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IVADAS

Temos aktualumas. 2020 m. duomenimis, pasaulio miesty gyventojy skaiCius pirma kartg
virsijo kaimo gyventojy skaiCiy, tai galima jvardyti kaip pasaulinés urbanizacijos etapa. Jungtiniy Tauty
(JT) duomenimis numatoma, kad iki 2050 m. miestuose gyvens apie 80 % gyventojy (Maestosi,
Andreucci & Civiero, 2020). Miestuose sukuriama 70 % pasaulio BVP, ta¢iau sunaudojama daugiau nei
60 % visos pagaminamos energijos, i¥metama 70 % Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy (SESD) ir
sukuriama 70 % visy atlieky (Darnaus vystymosi tiksly..., 2018). Mokslinéje literatiiroje pastebima, kad,
siekiant jgyvendinti tvarig ir darnig miesty plétra, iSaugo miesto aplinkos pertvarkymo ir optimizavimo
poreikis. Akademikai, privatiis investuotojai, valdzios institucijos bei patys miesty gyventojai siekia
palaikyti darnig miesty plétra.

XXl a. pradzioje apleisty teritorijy konversija, kuri vertinama kaip miesty plétimosi mazinimo
galimybe, tapo viena svarbiausiy prioritety Europos Sajungoje ir kitose valstybése. Dabar apleisty
teritorijy pertvarkymas yra suvokiamas kaip darni Zemés naudojimo strategija (Jackson et al., 2010).
Kompaktisko miesto sgvoka visame pasaulyje tapo daznai aptariama. Jzvelgiami privalumai, susije su
kompaktisku miesto modeliu: geresné prieiga prie paslaugy ir patogumy, sumazejusi priklausomybé nuo
automobiliy ir daznesnis naudojimasis viesuoju transportu (Chhetri, Han, Chandra & Corcoran, 2013).
Autorius Song’as ir Kiti teigia, kad efektyvus pakartotinis zemés naudojimas gali suteikti ekonoming,
socialing bei aplinkosauging naudg, ypac atgaivinant kultiiros pavelda ir atkuriant natiiralig aplinka (Song
et al., 2022). Galima vertinti, kad i§ dalies sékmingas miesto planavimas yra gebéjimas tinkamai atkurti
nenaudojama Zeme paverciant ja naudinga, taip siekiant sukurti patogesne aplinka gyventojams. Kadangi
apleisty teritorijy konversija yra labai svarbus miesto atgaivinimui kiekviename mieste, atsizvelgiant j
tai, kad Zemé yra ribotas ir neatsinaujinantis iSteklius bei svarbus gamybos veiksnys kiekvieno miesto
ekonominei sistemai (Tonin & Bonifaci, 2020). Skai¢iuojama, kad Jungtinése Amerikos Valstijose yra
daugiau nei 450 000 apleisty teritorijy ir daugiau nei 20 000 dideliy ir labai uzterSty viety Europos
Sajungoje (Song et al., 2022). Labai svarbu iSanalizuoti ir susisteminti informacija, kada ir kaip
susiformavo apleistos teritorijos samprata, kokios galimybés jgyvendinti konversijos projektus ir paversti
apleistas teritorijas vél teikian¢iomis naudg gyventojams.

Temos problema — siekiama jgyvendinti konversijos projektus atkuriant miesto apleistas
teritorijas, taCiau léti procesai stabdo darnig miesto plétra.

Tyrimo objektas — apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimas.

Darbo tikslas — remiantis moksline literatra ir ekspertiniu vertinimu, iSanalizuoti apleistas

teritorijas ir konversijos galimybes Vilniaus mieste.
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Uzdaviniai tikslui pasiekti:

1.

2
3.
4

Atlikti mokslinés literatiiros apie apleistas teritorijas ir konversijg analize.

ISnagrinéti konversijos projekty pavyzdzius skirtingose pasaulio Salyse.

Atlikti ir i8analizuoti eksperty interviu apie Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijas.
Parengti Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo galimybiy SSGG

analizg, priezasCiy ir pasekmiy diagramag ir pateikti pasitlymus.

Tyrimo metodai. Literatiiros ir moksliniy straipsniy analizé, ekspertinis vertinimo metodas,

SSGG ir priezas¢iy — pasekmiy diagramos analizé.

Darbg sudaro 3 dalys. Pirmoje darbo dalyje analizuojama lietuviy ir uzsienio autoriy moksliné

literattira apie apleistas teritorijas, konversijg ir kaip ji prisideda prie darnaus miesto vystymosi. Antroje

darbo dalyje apzvelgiami penkiy Saliy apleisty teritorijy konversijos pavyzdziai. Trecioje darbo dalyje

analizuojamas interviu su ekspertais apie Vilniaus miesto apleisty teritorijy ir konversijos pokycius,

vertinami Vilniaus miesto rodikliai. Atlickama Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos galimybiy

SSGG analizé ir priezasCiy — pasekmiy diagrama, pateikiami pasitlymai siekiant pagerinti apleisty

teritorijy konversijos galimybes.
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1. APLEISTU TERITORIJU IR KONVERSIJOS TEORINIAI ASPEKTAI

Pirmoje darbo dalyje bus analizuojama su darbo tema susijusi lietuviy ir uzsienio autoriy
moksliné literatira. Apzvelgiamas apleisty teritorijy sampratos formavimasis ir problematika,
pristatomas urbanistinés dykros terminas ir apleisty teritorijy klasifikavimas. Taip pat apzvelgiama
konversijos samprata, klasifikavimas, keliami iSSukiai ir galimybés. Analizuojama, kaip apleisty

teritorijy konversija prisideda prie darnaus miesto vystymosi.

1.1. Apleisty teritorijy sampratos formavimasis ir terminas urbanistiné dykra

Prasidéjus pramonés perversmui dar XVIII a. buvo pradéta intensyviai ir koncentruotai statyti
fabrikus bei pramonés gamyklas. Jos buvo steigiamos prie uosty, kad biity ar¢iau importuojamy Zaliavy
arba priemiesciuose, kad biity pakankamai darbo jégos ir pagaminti produktai biity netoli realizuojamos
rinkos. Ir nors ilgg laikg Saliy ekonomika vystési dél pramonés — paskutinius kelis deSimtmecius jvyko
ekonominis modernizavimas, kuris atvedé i deindustrializacijg. D¢l Sios priezasties dauguma pramoniniy
pastaty, fabriky tapo nebenaudojami ir apleisti (Pavlovskis, Antuchevic¢iené ir Migilinskas, 2015).
Apleisty teritorijy skaiCius yra didelis, netolygiai pasiskirstes mieste, dazniausiai sutektas buvusiose
pramoninése vietovése ir uzstatytose teritorijose (Preston, Dunk, Smith & Cavan, 2022). Lietuvoje $is
procesas isryskéjo atkiirus nepriklausomybe. Siandien apleistos teritorijos liko jau nebe priemies¢iuose,
o miesty centruose, kadangi miestai plétési, gyventojy skaicius didéjo, o anksc¢iau buvusios pramoninés
teritorijos liko ten pat. Tad didelis apleisty teritorijy skai¢iaus didéjimas jvyko po deindustrializacijos ir
urbanizacijos procesy.

Po Antrojo pasaulinio karo daugelis miesty pradéjo sparciai plétotis. Pramoniniai rajonai, kurie
buvo statomi XX a. pradzioje, nebéra miesty pakraséiuose, daugelis jy dabar stovi miesty centruose.
Taigi, esami miesty centrai negali leisti visiSkai patenkinti iSsiplétusiy miesty poreikiy. Autorius
Elrahman‘as teigia, kad tokios pramoninés zonos, esan¢ios senyjy miesty centruose, daznai tampa
pasenusiais pastatais ir uzterStomis zemémis (Elrahman, 2016). Apleistos teritorijos sukuria neigiamg
poveikj nekilnojamo turto vertei, pelnui bei produktyvumui (Squires & Hutchison, 2021). Kai kuriais
atvejais atnaujinant tokias teritorijas yra siekiama i$laikyti istorinj vietovés pobiidj, tadiau Kartais
atliekama visiSka transformacija, todél atnaujintos vietovés beveik nejmanoma atpazinti (Elrahman,
2016).

Nemazai autoriy teigia, kad apleisty teritorijy iStakos siekia JAV praeito Simtmecio astuntojo
desimtmecio pabaigg, — tuomet kai kurie su uzterSta Zeme susije incidentai patrauké JAV vyriausybés ir

visuomenés démesj (Li, Yang, Li & Chen, 2016). Manoma, kad terminas urbanistiné dykra pirma kartg
12



buvo pavartotas 1980 m. Jungtiniy Valstijy Visapusiame aplinkosaugos atsako, kompensavimo ir
atsakomybés jstatyme (CERCLA — Comprehensive Environmental Response, Compensation, and
Liability Act) (Sun et al., 2022). Programa buvo sukurta siekiant i§spresti vietiniu ir nacionaliniu mastu
reikSmingy pavojy visuomenés sveikatai ir aplinkai problema, kurig sukelia labai uzterstos nuosavybeés
problema. Pagal §j jstatyma, nekilnojamojo turto savininkai, naudotojai ir zemés terséjai turéjo prisiimti
atsakomybe dél Zemés tarSos pasekmiy ir padengti zemés valdymo kastus laikydamiesi jstatymy
(Lietal., 2016). Taciau CERCLA buvo kritikuojamas dél ilgy teisminiy procesy, nas§tos mazoms
Jmonéms ir nepakankamg valstijy vyriausybiy bei vietos bendruomeniy dalyvavimo. D¢l atsakomybés
neapibréztumo investuotojai ir plétotojai buvo atgrasyti nuo jsitraukimo, todé¢l sklypai liko tusti arba
neuZzstatyti ir galiausiai tapo apleistomis teritorijomis. Bégant laikui, jstatymo trikumai buvo palaipsniui
iStaisyti. 1986 m. Superfondo pakeitimy ir pakartotinio autorizacijos aktas (SARA — Superfund
Amendments and Reauthorization Act) atnaujino kai kurias nuostatas, kurios buvo priimtos 1980 m. (The
Superfund Amendments..., 2022):
* pabrézé technologiniy naujoviy svarbg nuolatinio valymo ir pavojingy atlieky aiksSteliy
valymui;
» uztikrino, kad igyvendinant atnaujinimus bty atsizvelgta i federaliniy ir valstijy vyriausybiy
aplinkosaugos istatymus ir standartus;
* pasiiilé naujg gincy sprendimo mechanizma;
* padidino valstijy vyriausybiy dalyvavimg kiekviename plano etape;
* daugiau démesio skyré¢ Zmoniy sveikatos problemoms, kurias sukelia pavojingy atlieky
aikstelés;
* paskatino daugiau pilieciy dalyvauti priimant sprendimus dél sklypo atkiirimo proceso.

1993 m. JAV buvo pradéta iniciatyva ,,The Brownfields Initiative, siekiant atkurti apleistas,
nenaudojamas arba nepakankamai naudojamas pramonines ir komercines vietas, kuriose plétra ar
pertvarkymg apsunkino realus ar numanomas aplinkos uZterStumas. 1995 m. JAV Aplinkos apsaugos
agentiira (USEPA) skyré nedideles pradiniy pinigy sumas vietos valdzios institucijoms, kad jos galéty
pradéti apleisty teritorijy bandomuosius projektus ir parengty gaires ir priemones, kurios padéty
valstybéms, bendruomenéms ir kitoms suinteresuotoms Salims pertvarkyti apleistas teritorijas (Li et al.,
2016). Per kelis deSimtmecius tobulinant jstatymus ir teikiant reformas JAV — jstatymui dabar pritaria
jvairios suinteresuotosios 3alys. Sios pataisos ir reformos yra praktinés pamokos apleisty teritorijy

valdymui besivystanciose Salyse, kuriose tik pradedamas apleisty teritorijy tvarkymas.
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Sun‘as su bendraautoriais pateikia naudingos statistikos, susijusios su urbanistinés dykros
(ang. brownfield) savoka. Siekiant iSsiaiSkini bendrg apleisty teritorijy tyrimy apimtj, buvo atlikta
bibliometring literatiiros analiz¢. ,,Web of Science Core Collection paieSkoje jvedus angliska terming
,brownfield” ir pasirinkus dokumento tipg — straipsnj, nuo 1968 iki 2020 m., i§ viso buvo gauti 1506
straipsniai. Galima i$skirti du etapus: 1968-2000 m. buvo paskelbtas tik 51 straipsnis, 0 2001-2020 m.
jvyko staigi plétra — per 20 mety buvo iSleista 1 455 publikacijy. 1 506 publikacijos, susijusios su
apleistomis teritorijomis, buvo i$ 68 Saliy, daugiausia i§ JAV, JK, Kinijos, Cekijos, Italijos, Vokietijos,
Kanados (Sun et al., 2022).

Analizuodami apleistas teritorijas, daZzniausiai mokslininkai literatiiroje angly kalba vartoja
terming ,,brownfield“. Analizuojant §j angliska Zodj, galima jzvelgti platy apleisty teritorijy spektra, kuris
pasizymi jvairiais pozymiais. Angliska terming galima apibrézti ir iSversti  daugelj kalby jvairiais budais.
Tonin‘a ir Bonifaci‘s teigia, kad vertimas i§ kitos kalbos padaro jtaka paties Zodzio reikSmei ir
supratimui, kas tai yra. Skirtingas termino aiSkinimas i§ dalies priklauso ir nuo valstybiy ar agentiiry
pozitrio ir i§ dalies dél jvairaus susirtipinimo apleistomis teritorijomis lygiu (Tonin & Bonifaci, 2020).
Aptariama sgvoka yra labai plati, tod¢l darbe bus analizuojama, kaip skirtingi autoriai bei Salys
interpretuoja §j terming bei koks §io termino atitikmuo lietuviy kalboje.

Apleisty teritorijy apibréZimas ir supratimas daugiausia skiriasi tarp Siaurés Amerikos ir
Europos $aliy. Autorius Sun‘as ir Kiti autoriai apibrézia terming kaip bet kokj nekilnojamaji turta, kurio
pertvarkymas ar pakartotinis naudojimas gali bati sudétingas. Dar kitaip aiSkinama, kad teritorija yra
uzimta arba uzterSta zemé (Sun et al., 2022). Kanadoje S$is terminas reiSkia daZniausiai buvusius
pramoninius objektus, kurie liko nenaudojami dél aplinkos uzterStumo (Elrahman, 2016). Autorius
Song‘as ir Kiti teigia, kad tai teritorijos mazéjanciuose miestuose bei senose pramoninése zonose, Kur
daug nenaudojamy bei apleisty vietoviy, kurios anksciau buvo naudojamos pramoniniais, komerciniais
ar kasybos tikslais. Tokios vietovés siejamos su uzterStomis teritorijomis, kurios kelia grésme dirvozemio
ir vandens iStekliams bei kelia pavojy aplinkai bei sveikatai. Taip vadinamos vietovés paprastai biina
centrinése miesto dalyse, kur jau yra sukurta pagrindiné infrastruktiira (Song et al., 2022). Autoriy Wu‘o
ir Chen‘o straipsnyje yra pateikiami jvairtis termino apibrézimai. JAV Pavojingy medziagy tyrimy
centras apibrézia §j terming kaip apleistus arba nepakankamai naudojamus pramoninius ir komercinius
objektus, kuriuos galima pakartotinai naudoti. Tai rodo, kad tokio objekto iSplétimas ar pertvarkymas
gali buti apsunkintas dél realios arba numanomos aplinkos tarSos. PanaSiai JAV Aplinkos apsaugos
agentiira apibrézia terming kaip ,,nekilnojama nuosavybe, kurios iSplétimas, pertvarkymas ar pakartotinis

naudojimas gali biiti sudétingas dél pavojingos medziagos, terSalo ar terSalo buvimo ar galimo buvimo*
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(Wu & Chen, 2012). Taigi, vyrauja samprata, kad angliSkas terminas ,brownfield“ reiskia
nebenaudojamg ir uztersta teritorija, kuri kilo i§ apleisty ir nebenaudojamy pramoniniy zony.

Europoje apleista teritorija suvokiama kaip per ilga laikg apleista ir nenaudojama zemé, kuri
gali buti laisva. Tokia zemé¢ gali turéti zalos aplinkai, bet gali ir jos neturéti, tai turi buti iStiriama atskirai.
Tokios zemés, pastaty naudojimas buvo nutrauktas ir rinka negalé¢jo veiksmingai pakartotinai panaudoti
be tam tikro jsikiSimo ir atnaujinimo. 1990 m. Sis terminas atsirado brity planavimo reglamentuose,
nurodant ,,anksciau iSvystyta zeme* kaip nenaudojamg arba eksploatuojama zeme, jskaitant laisva,
apleistg Zeme ir $iuo metu naudojamg zeme, kurig galima perplanuoti (Sun et al., 2022). Autorius
Elrahman‘as iSanalizavo terminus skirtingose Europos Salyse, pavyzdziui Lenkijoje terminas
Hterenpoprzemystowy* reiskia tik tas apleistas teritorijas, kurios yra pramoninés kilmés, todél tai sukelia
tam tikry sunkumy apibiidinant nepramoning vieta naudojant pertvarkymui. Cekijoje lygiavercio
atitikmens apleistoms teritorijoms néra, vartojami skirtingi terminai jvairiose ministerijose, kuriose yra
savi vietiniai apraSymai, taciau buvo sutarta, kad teisingas ¢eky kalbos Zodis ,.apleistai teritorijai
apibudinti ir yra angliskas terminas ,,brownfield®, nors jis neatitinka jokiy jy kalbos gramatikos taisykliy
(Elrahman, 2016).

Lietuvos mokslininky straipsniuose taip pat daznai vartojamas angliskas terminas, kuris
neveréiamas arba veréiamas pazodziui — ,,rudasis laukas®. Pagal IATE (European Union Terminology)
Sis terminas turéty buti oficialiai ver¢iamas j urbanisting dykra. Terminas aiSkinamas kaip Zemés plotai,
kuriuose galima statyba, taCiau kuriy dirvozemis yra uzterStas ar labai pakites dél anksciau stoveéjusiy
pastaty ar vykdytos veiklos (European Union Terminology..., 2022). Urbanistiné dykra yra palyginti
siaura sgvoka, mokslininkai savo darbuose analizuoja dazniausiai ne tik zemés plotus, kurie yra uztersti,
bet ir bendrai apleistas teritorijas, kurios néra naudojamos dél vienokiy ar kitokiy priezas¢iy. Todél toliau
darbe bus vartojama bendresné bei platesné sgvoka negu urbanistiné dykra, tai yra apleistos teritorijos,
kadangi bus analizuojami, lyginami ne tik zemés plotai, kurie yra uztersti, bet ir apleistos nenaudojamos
teritorijos, seni pastatai ir kita. Apleistos teritorijos ir jy atktrimo i$$tkiai yra ilgalaiké problema, todél
labai svarbu tinkamai jvardyti apleisty teritorijy savoka bei jtraukti §j terming j jstatymus, kad bity
galima spresti 18kilusiy teritorijy problemas.

Autoriy kolektyvas leidinyje ,,Apleistos teritorijos — Vadovas® pateiké apibrézima, kuris Siuo
metu yra placiai priimtas Europos erdvéje. Apleistos teritorijos yra sklypai:

e kuriems padaré poveik] ankstesnés sklypo naudojimo paskirtys ir aplinkin¢ Zemé;
e kurie yra apleisti arba nevisiskai panaudoti;

e kurie turi realiy arba suvokiamy uzterStumo problemy;
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e kurie dauguma atvejy yra iSvystytose miesty zonose;
e kuriems, jei juos norima grazinti naudingam panaudojimui, reikalinga intervencija.
Autoriy kolektyvas pabréZia, kad apleistos teritorijos yra gyvenamosiose miesty erdvése palikti
(dazniausiai pramoniniai) arba nenaudojami plotai, kuriems, norint, kad jie vél biity naudingai
naudojami, reikalinga intervencija (Jackson et al., 2010). Autorius Elrahman‘as siiilo patj terming vartoti
norint atkreipti démesj ir suteikti regioninj ar vietos prioritetg. Jis gali baiti vartojamas norint apibtadinti
nepakankamai iSnaudotg apleistg vieta, kur pakartotinis naudojimas arba pertvarkymas yra sudétingas
klausimas (Elrahman, 2016). Savivaldybés daznai naudoja apleisty teritorijy projektus kaip katalizatoriy,
kad jkvépty senesnes bendruomenes ir rajonus atsinaujinti. ISanalizavus apleisty teritorijy sampratg ir
pateikus apleisty teritorijy klasifikavima, toliau darbe siekiama susisteminti autoriy pozitrius j tai, kaip

apleistos teritorijos gali biiti atnaujinamos bei kokie 1$Stikiai gali kilti.
1.2. Konversijos samprata, privalumai ir isSukiai

Jackson‘as su bendraautoriais remiasi nuostata, kad naujas apleisty teritorijy panaudojimas labai
prisideda prie darnaus vystymosi principy stiprinimo, nes apima visus 3 jo tikslus: gerinti ekonomika,
gerinti visuomengés sutelktuma ir aplinka. Netinkamai naudojama zemé gali buti pertvarkoma naudingai
paskirciai. Apleisty teritorijy sutvarkymas paSalina aplinkai keliamas grésmes, sutvarko krastovaizdj,
mazina sveikatos problemas, diding sauguma, bendrai pagerina gyvenimo kokybe ir skatina jsikurti
naujus gyventojus. Sékmingas apleisty teritorijy atkiirimas sukelia pastebimg aplinkiniy zony
nekilnojamo turto vertés padidéjima. Dar daugiau naudos gaunama i$ naujo panaudojant esamus resursus
ir infrastruktiiros galimybes (pastatus, energijos ir kanalizacijos tinklus ir t.t.) bei transporto jrenginius
(Jackson et al., 2010). Panasiai teigia ir kito straipsnio autoré Li ir Kiti: jie mano, kad apleistos teritorijos
turi galimyb¢ pakartotinai biiti panaudotos kaip zaliosios erdvés, meno parkai, prekybos centrai,
rekreacinés zonos ar gyvenamosios patalpos. Apleistas teritorijas galima rasti miesty centruose, jas
skatinama pertvarkyti, kadangi ten yra didelis gyventojy tankis, patogios susisiekimo paslaugos, gera
infrastruktiira, pés¢iomis pasiekiami svarbis objektai (Li et al., 2016). Tokia pati nuomoné¢ ir Pavlovskio,
nemazai pastaty yra jsikiire teritorijose, kuriose jau yra iSvystyta gera vieSoji infrastruktiira. Jeigu pastato
konstrukcijos yra gerai iSlaikytos — jas galima panaudoti ir konvertuoti j kitokias paskirtis. (Pavlovskis
et al., 2015). Autoriai Pavlovskis ir Antuchevi¢iené analizuoja pastaty konversijos galimybes ir i$skiria
konversijos pranaSumus | tris pagrindines grupes: konstrukcinius, socialinius, estetinius ir
psichologinius. Didziausig privalumg jvardija ekologinj, nes naudojant esamus pastatus, mazinama

naujos statybos apimtis, taupomi gamtiniai iStekliai bei apribojamas poveikis aplinkai. Prie socialiniy

16



privalumy yra priskiriama lokacija, aplinka ir ekonomika. Kaip jau buvo minéta, pramoninés zonos
isikirusios miesto centruose ir apgyvendintose vietovése, kuriose susisiekimas yra labai iSvystytas,
mikrorajonuose blina jau susiformave socialiniai rySiai, tad atkiirus tokia erdve — labai iSauga verté, o
statyby procesas daznai biina palengvintas. IS ekonomikos pusés — rekonstrukcijai reikés maziau
investicijy lyginant su naujo pastato statybomis. Prie pramoniniy objekty daznai priklauso ir didelés
zemes sklypo teritorijos, kurios gali biiti panaudojamos kaip papildomos statybos ar viesoji erdve. Ir
paskutinis konversijos pranaSumas yra jvardijamas kaip estetiniai ir psichologiniai. Prie Sios kategorijos
yra priskiriamas individualumas, istoring ir architektiiriné¢ verté ir stabilumo jausmas. Individualumas
Siais laikais yra labai vertinamas, tad daZznai seni pastatai, turintys istorija, sukuria didesn¢ verte
(Pavlovskis ir Antucheviciené, 2016). ReikSmingi ir kity autoriy pastebéjimai, kad apleisty teritorijy
pertvarkymas sukuria galimybes pagerinti aplinkos salygas, pagerinti fizing bei psiching Zmoniy
sveikata. Aplinkos poziiiriu apleisty teritorijy pertvarkymas gali sumazinti miesty plétimasi (Lehigh,
Wells & Diaz, 2020). Toks neefektyviy teritorijy pertvarkymas miesty centruose dar gali bati jvardijamas
kaip konversija. Autoriai Matuleviéius ir Sliogeriené teigia, kad daugelyje i§sivys¢iusiy $aliy konversija
yra neiSvengiama ir skatinama net jstatymais. Toks virsmas yra privalomas dél nuolatinés ir
intensyvéjancios miesty plétros bei vis didesnio démesio skiriamo gyvenimo kokybei (Matulevicius ir
Sliogerien¢, 2011). Konversija yra taip pat ekonomiskai naudinga, palyginti su naujomis statybomis.
Statant naujg pastata, bendra statybiniy ir montavimo darby kaina sudaro 70 % visy investicijy, o
rekonstruojant tik apie 30 % (Krutilova ir Avilova, 2014).

Konvertavimas i§ buvusiy pramoniniy teritorijy j vieSosios erdvés ar gyvenamuosius pastatus
iSpopuliaréjo JAV ir Vakary Europoje. Tai jvyko dél keleto priezaséiy: noro suteikti gyvybingumo
pastatams ir padidinti jy kaina (Matuleviéius ir Sliogeriené, 2011). Nors JAV pirmoji pradéjo atnaujinti
nenaudojamas ir uzterStas teritorijas ir turi daug sékmingy pertvarkymo istorijy, vis dar pasitaiko
nesékmingy atvejy, kai laukiama pakartotinio panaudojimo (Li et al., 2016).

Labai svarbu iSanalizuoti kaip Lietuvoje teisiSkai yra traktuojama konversijos sagvoka. Pagal
2014 m. priimtg jsakyma dél teritorijy planavimo normy, konversija yra pertvarkymas, kai neefektyviai
naudojamy uzstatyty teritorijy (miesty centuose ir jy prieigose esancios tarSios ar neefektyvios pramonés)
naujas (antrinis) panaudojimas plétrai (Isakymas dél teritorijy..., 2014).

Matulevi¢ius ir Sliogeriené teigia, kad konvertuojama teritorija yra tokia teritorija, kuri
neatitinka miesto plétros plany ir prioritety tam tikrose zonose, kuriose kyla ekologinés, ekonomings ir
socialinés problemos (Matuleviius ir Sliogerien¢, 2011). O autoriai Pavlovskis ir Antuchevi¢ien¢ teigia,

kad Siandien pastaty konversija — pirmaujanti tendencija Siuolaikinéje architekttiroje. ISsaugojus pastato
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fasadus, kai kurias konstrukcijy ar technikos detales, galima sukurti unikalius objektus (Pavlovskis ir
Antucheviciené, 2016).
Remiantis 2014 m. priimtu jsakymu dél teritorijy planavimo normy, yra isskiriami pagrindiniai
konversijos tikslai:
e didinti miesty ir kity gyvenamyjy vietoviy funkcinés ir fizinés struktiiros integraluma;
e sudaryti salygas tar§os mazinimui;
e kurti palankig investicijoms aplinka;
e tolygiau iSdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas;
e sukurti salygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos
atnaujinimui urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje (Isakymas dél teritorijy..., 2014).
Nors j konversijos projektus zitirima labai palankiai ir labai svarbu, kad pertvarkymai daznéja
ir apima vis didesnius plotus, taciau fizinis apleisty viety blogé¢jimas daznai buvo lydimas jy nuosavybeés
statuso ir vientisumo. Apleistos teritorijos gali biiti potencialas ir i$§tikis vienu metu. Autoriy kolektyvas
sieja apleisty teritorijy projektus su didesne rizika, kadangi tokie projektai biina brangesni finansiskai,
paruoSimas pertvarkymui trunka ilgiau, reikalaujama daugiau patirties, darbo ir partnerys¢iy. Autoriy

kolektyvas isrySkina 3 technines klidtis, kurios trukdo i§ naujo panaudoti apleistas teritorijas:
e Planavimo problema.

Planavimo problema susijusi su valstybés teisinés sistemos neefektyvumu, kontrolés institucijy
bei vietinés valdZios departamenty, departamenty, atsakingy uZ vystymasi, nepatyrimas sprendziant
nekilnojamo turto atstatymo koncepcijas.

e UzZterStumo grésme.

Autoriai teigia, kad uzterStumo problema daznai biina pervertinta ir tai néra didziausia galima
problema. UZzterStumo rizika gali biiti nustatoma prie$ perkant turta ir tai gali atsispindéti kainoje. Yra ir
profesionaly vystytojy, kurie yra suktre sklypy iSvalymo sistemas bei turi patirties, todél ieSko tokiy
projekty.

e Teritorijy nuosavybé, sklypo vientisumas.

Vieta yra svarbiausia apleistos teritorijos pliusas, kadangi daznai tai btina miesty centrai.
Pagrindiné ir didziausia problema jvardijama — sklypo vientisumas. D¢l susiklosCiusios istorinés
situacijos daznai buvusios didelés pramoninés teritorijos priklauso keliems savininkams, dalis pastaty

gali priklausi vienam savininkui, dalis kitam, o treCiam savininkui Zemé, ant kurios stovi pastatai. Gali
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biti daug nuomininky, kuriuos sunku nustatyti, o sudarytos sutartys yra neaiskios. Dél §iy priezasCiy
nuosavybés keitimo dokumenty tvarkymas gali trukti ne vienerius metus.

Apleisty teritorijy atstatymas, kaip jau minéta, reikalauja patyrimo ir nekilnojamo turto vystymo
gebéjimy. Tai yra pagrindiné sritis, kurioje dazniausiai vietiniy gebé&jimy nepakanka (Jackson et al.,
2010).

Autorius Elrahman‘as klittis, susijusias su apleisty teritorijy pertvarkymu, apibendrina taip:

e UZterStumo procentas;

e probleminis Zemés nuosavybés klausimas ir pakeitimas, naudojimas ar plétra;

o dideli kapitalo investicijy reikalavimai;

e apleisty teritorijy plétros ekspertiniy ziniy prieinamumas, ypa¢ vyriausybinése
organizacijose;

e trikumas bendros vizijos ir tinkamo vystymosi mechanizmo (Elrahman, 2016).

Galima teigti, jog autoriy nuomongés sutampa, didZiausi pertvarkymo i$Siikiai yra uzterStumas,
nuosavybés klausimas, finansiniai iStekliai bei Ziniy lygis.

Pecina ir Kiti taip pat jzvelgia uzterStumo problema. Autoriai teigia, kad istoriné aplinkos tarsa
yra rimta problema dél galimy toksiniy medziagy Saltiniy. Didziausia rizika kyla urbanizuotose
vietovése, kur daugelis Zmoniy patiria galimg neigiamg poveikj (Pecina et al., 2021). Tod¢l vis daugiau
suzinant apie §ig problema, dabartiné visuomené stengiasi panaikinti $ias pavojingas zonas. Apleistos
gamyklos, sgvartynai pamazu pertvarkomi j vieSas erdves, kurios gali suteikti visuomenei naudos.
Pavlovskis, Antucheviciené ir Migilinskis jzvelgia ta pacig tarSos problema, kaip ir prie§ tai minéti
autoriai, bei i$skiria dar vieng problema — asocialiy asmeny apsigyvenimas apleistuose pastatuose. Tokie
zmonés kelia nerimg aplinkiniams ir maZzina teritorijos patraukluma. Tokios teritorijos bei pastatai tampa
svetimkiiniais ekonominiu, ekologiniu bei estetiniu poZzitiriu (Pavlovskis, Antucheviciené ir Migilinskis,
2015).

Autoré Kramarova teigia, kad pirmasis zingsnis teritorijy atgaivinimo link — laiku sukaupta visa
prieinama reikalinga informacija apie tam tikras vietas, kurias véliau galima vertinti ir pasirinkus laiku
pasalinti neigiamus galimus padarinius, tokius kaip teritorijos uzterStumas, bloga techniné objekty buklé,
naujos funkcinés paskirties netinkamumas aplinkai ir kita. Tai suteikia galimybe investuotojui i$sirinkti
jo poreikius atitinkancig teritorija ar objekta, kur galima vykdyti konversija (Kramarova, 2016).

Visgi daugiausiai démesio yra skiriama tar$ai, taciau yra suprantama, kad konversijos procesai

yra sudétingi ir reikalaujantys itin dideliy investicijy tiek i§ privataus, tiek i$ valstybinio sektoriaus.
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1.3. Konversijos klasifikavimas

VW —

galimi apleisty teritorijy konversijos projekty tipai. Elrahman‘as teigia, kad apleistos teritorijos gali biiti
klasifikuojamos pagal ankstesnio sklypo naudojimo tipa, pavyzdziui: kariné, gelezinkeliy ir transporto,
zemés ukio, instituciniam, komerciniam, kultiriniam ar net laisvalaikiui (Elrahman, 2016). Sie
naudojimo bidai yra labai svarbiis, kai analizuojamas apleistos teritorijos plétros potencialas bei tokiy
kaip teritorijos vidinés savybés ir pastatytos aplinkos ypatybés.

Skirtingi autoriai iSskiria skirtingg klasifikavimg. Remiantis autore Glotova, reikia iSskirti
konversijos tipus, taip yra todel, kad pastatai ir teritorijos biina skirtingo nusidévéjimo, turi skirtingg
istoring verte. ISskiriami 4 konversijos tipai:

1. Griovimas, naujo statinio projektas.

Toks konversijos tipas jvyksta, kai seno pastato nebejmanoma iSsaugoti, jis kelia grésme aplinkai.
Tada rengiama nauja koncepcija ir pastatas yra griaunamas, iSmontuojamas, o jo vietoje iSkyla visiskai
ar i§ dalies atkartotas pastatas. Investuotojai dazniausiai siekia griovimo bei $alinimo, taip sumazinant
tarSos rizika bei siekiant pradéti greiciau tvarkymo procesa.

2. Objekto renovacija, iSsaugant istorinius pastato fasadus ir istoring ar architektiiring verte
turinCius elementus.

Tai vienas geriausiy konversijos tipy, kai objektas yra pripazintas istoriniu paveldu. Jeigu pastato
fizin¢ buklé yra labai bloga, gali biiti atidengiami atskiri istorinio pastato fragmentai, gali biti
pasalinamos kai Kurie struktiiry elementai. Galutinj sprendimg dél renovacijy gali priimti tik ekspertai.

3. Konversija, kai yra kei¢iami fasadai, islaikant karkasa.

Daugelio gamybos ir pramonés pastaty laikanciosios konstrukcijos yra geros biklés, o
architektlira yra mazaverté, tad yra paliekami tik griauciai, o pas objektas i§ esmés pakei€iamas ir jis su
architekty pagalba jgauna nauja prasme.

4. Konversija, kai vir§ i§saugomo istorinio pastato statomas naujas statinys.

Tai daug diskusijy keliantis konversijos tipas, kadangi viskas priklauso nuo architekty,
i$pildanciy idéja. Jei idéja bus iSpildyta blogai, pastatas neteks savo autentiSkumo, jeigu gerai — tai
objektas gali tapti traukos centru (Glotova, 2010).

Matulevi¢ius ir Sliogeriené straipsnyje ,Industriniy teritorijy konversija: uZsienio $aliy
praktika“ pateikia konversijy kryptis pagal industrines teritorijas.

1. Paskirtis yra atnaujinama.

2. Paskirtis kei¢iama iS§saugant nepakitusig architektiiring — urbanisting iSraiska.
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3. Konversija vykdoma i§ esmés keiciant situacijg — tai kompleksing teritorijos regeneracija
(Matulevicius ir Sliogerien¢, 2011).
Siy konversijy kryptys turi pana§umy su pries tai minétos autorés Glotova‘os konversijos tipais.
IS esmés yra iSskiriami keli budai atnaujinti apleista teritorijg. Sukurti visiSkai naujg vietovés koncepta
pasalinus visus buvusios vietovés pastatus ir visiskai atnaujinus teritorijg, kurti naujg projekta siekiant
iSsaugoti bent dalj buvusios vietovés ir dar vienas variantas — esant galimybéms atkurti teritorija bei
pastatg iSlaikant istorinj pavidalg. Néra vieno blogesnio ar geresnio konversijos tipo, svarbiausia, kad
apleistos teritorijos biity atnaujinamos, paSalinami galimi tarSios Zemés plotai ir juose biity kuriama nauja

saugi kaimynyste.
1.4. Apleisty teritorijy konversija prisideda prie darnaus vystymosi

Miesto vystymas apima daug sudétiniy daliy, nuo planavimo, projektavimo iki sociologijos bei
inzinerijos. Reikia sutikti su Song‘o pozitriu, kad netinkamai pleCiant miestus, tai gali sukelti
ekonominiy nuostoliy, paastrinti socialines problemas ir netgi trukdyti ilgalaikei miesto plétrai (Song et
al., 2022). Miesty atkarimas kompleksinis darbas, sprendimy priémimo procese dalyvauja daug
suinteresuotyjy Saliy ir Kiekvienas turi skirtingas id¢jas, kaip kurti miesto strategijas ir kaip jgyvendinti
projektus, nes skirtingos suinteresuotosios Salys skirtingai vertina aplinka, biista, socialing gerove ir
komercinius klausimus (Hammond et al., 2023). Todél yra kuriamas darnus miesty vystymasis. Kaip jau
minéta, apleisty teritorijy pakartotinis naudojimas prisideda prie darnaus vystymosi ir miesty planavimo.
Kaip teigia Koch‘as ir kiti autoriai, miesty planavimas yra viena pagrindiniy priemoniy, padedanciy
miestus padaryti tvaresnius (Koch, Bilke, Helbig & Schlink, 2018). Darnaus vystymosi pagrindas — tai
socialinés geroves, ekonominio augimo ir tvarios aplinkos balansas ir tolygus $iy dimensijy vystymas(is)
(Darnus vystymasis..., 2022). Remiantis 2018 m. ,,Darnaus vystymosi tiksly integravimas j teritorijy
planavimo procesus® leidiniu susisteminta kaip konversija prisideda prie darnaus vystymosi.

1.1. Aplinkos aspektai.

Igyvendinant apleisty teritorijy konversijos projektus, siekiama sumazinti uzterSty ir nepatogiy
viety keliamg pavojy visuomenés sveikatai. Pertvarkytose teritorijose turi biiti uZtikrintas aplinkos
iSvalymas ir visuomenés sveikatos bei aplinkos apsauga. Atnaujintos teritorijos turi integruotis su
vieSomis ir atviromis erdvémis. Siekiama atkurti biologing jvairove, gamtos ir kultiiros pavelds.
Kuriamuose projektuose siekiama, kad viskas biity vienoje vietoje, pasiekiama nenaudojant automobiliy.

1.2. Socialiniai aspektai.
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Pagrindiné problema sprendziant vietoviy atnaujinimg yra tos problemos iSmatavimas, ypac
analizuojant socialinius ir kultirinius aspektus. Privaloma atsizvelgti | bendruomenés reikalavimus
atkuriant Salia esancig apleistg teritorijg. Turi biiti jrodoma nauda kaimynystei integruojantis su apleista
teritorija. Ir daznu atveju ta nauda yra jrodoma, pavyzdziui, yra padidinama nuosavybés verté,
sumazinamas nusikalstamumas bei padidinamas saugumas, uZztikrinamas pri¢jimas prie vieSy Zzaliy
erdviy. Daugelis tiksly turi biiti pasiekti prie§ pertvarkymo procesa ir jo metu. Pertvarkytos vietovés turi
biti integruotos kaip jungtis ir koridorius su aplinkiniais rajonais. Daugelis apleisty teritorijy yra i§ esmés
palankiose miesto vidiniy rajony vietose.

1.3. Ekonominiai aspektai.

Sklypo atkiirimas, investicijy kapitalo didinimas, mokesCiy bazés iSplétimas ir darbo viety
kiirimas yra apleisty teritorijy pertvarkymo tiksly pavyzdziai. Apleisty teritorijy atvérimas visoms
gyventojy grupéms padidina galimybes parduoti ir sukuria sinergija tarp skirtingy naudojimo budy,
pritraukiant kuo daugiau potencialiy vartotojy. Apleisty teritorijy pertvarkymas gali biti tiesiogiai
naudingas vietos valdZios finansams, nes apleisty sklypy pertvarkymas gali padidinti vietiniy mokesciy
iplaukas, nes didinama plétojamo nekilnojamojo turto verté. Apleisty teritorijy atnaujinimas sukuria
galimybes didinti gyventojy uzimtuma, o tai padeda miestams tapti traukos taskais naujiems

gyventojams, lankytojams, jmonéms ar investuotojams.
1.4. Suinteresuotosios Salys ir tarpsektorinis bendradarbiavimas.

Veiksmingas apleisty teritorijy pakartotinis naudojimas ir atgaivinimas apima visas
suinteresuotasias $alis, kurios dalyvauja pertvarkymo procese. Galimi keli pagrindiniai finansavimo
Saltiniai apleisty teritorijy atk@irimui: privatus investuotojas, viesieji Saltiniai, ir galimos jy kombinacijos.
Apleistos teritorijos bendruomenése daugiausia yra privaciy savininky rankose. Apleistoms teritorijoms
poveikj daro ir valstybing, regioniné bei vietos politika bei valstybés kontrolés jstaigy iSduodami
leidimai, tad vietos savivaldybés vaidina svarby vaidmenj pertvarkymo procese, jie yra vienas i$
pagrindiniy suinteresuotyjy asmeny atgaivinant apleistas teritorijas vietos mastu. Labai svarbus
tarpusavio bendradarbiavimas su valstybés valdzios institucijomis, regioninémis institucijomis ir
kaimyninémis savivaldybémis. Vietos valdZia yra rySys su bendruomenés suinteresuotosiomis Salimis ir
su pacia apleista teritorija, nes turima daug Ziniy apie fizing vieta, bei istoriniy aplinkybiy ir kulttirinius
aspektus (Darnaus vystymosi tiksly..., 2018). Autorius Li teisingai pastebi, kad vieSojo ir privataus
Siandien vykdomuose projektuose toks modelis yra pladiai naudojamas, nes ribotos visuomenés lésos
paskatino vyriausybe ieskoti buidy bendradarbiauti su privaciu sektoriumi, o bendradarbiavimas atnesa
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efektyvesnj ir pelningesng¢ plétojimui veiklg (Li, Yang, Li & Chen, 2016). Bendradarbiavimas sukuria
tarpusavio rys$] bei pagarba, tai sukuria naudg tiek gyventojams, tiek valstybinéms institucijoms bei
privatiems investuotojams.

Kaip teigia Elrahman‘as, norint pasiekti geriausiy aplinkos darnumo rezultaty, apleistos
teritorijos turéty buti suprantamos taip pat, inventorizuojamos ir klasifikuojamos tam, kad bendruomenés
galéty panaudoti tinkamas priemones apleisty teritorijy problemoms susvelninti ir spresti. Valstybinés ir
nevyriausybinés institucijos dazniausiai neturi kriterijy, kuriais vadovautysi ir buty apibrézta, ar
projektas yra pavykes. Taip pat dél skirtingy pertvarkymy ir galutinio teritorijy naudojimo skirtingose
Salyse pateikiamos skirtingos idéjos (Elrahman, 2016). Svarbu pabrézti, kad visi darnaus vystymosi
aspektai yra vienodai svarbiis ir susij¢ tarpusavyje, gerinant tik kai kurias sritis nebus pasiektas tinkamas
rezultatas.

Taigi, iSanalizavus ir susisteminus autoriy poziiirius, galima teigti, kad apleistos teritorijos yra
vykstanéios pramonés ir restruktiirizacijos padarinys, kuris yra visiskai suprantamas rezultatas. Tac¢iau
dar tik nedaugelis Saliy yra atlik¢ i§samius tyrimus, surinkg informacijg apie apleisty objekty Kiekius ir
Jju uzstatymo plota, parenge atitinkamg teising baze, konversijos paramos, skatinimo programas.
KompleksiSkai apleisty teritorijy pertvarkymas sprendziamas daugiausiai Europos Salyse, t.Y.
Vokietijoje, Airijoje, DidzZiojoje Britanijoje, Italijoje, Ispanijoje, Pranciizijoje, Nyderlanduose
(Matulevi¢ius ir Sliogeriené, 2011). Apie Lietuvoje esandias apleistas teritorijas yra labai mazai
informacijos, ji yra nesusisteminta, triiksta bendros duomeny bazés, kurioje biity visa reikalinga
informacija apie apleistas teritorijas ir galimus potencialius projektus. Antroje darbo dalyje bus
analizuojami septyni apleisty teritorijy konversijos projektai, kaip skirtingos $alys bando spresti apleisty

SV W —

pagerinti Vilniaus miesto apleisty teritorijy bukle ir paskatinti konversijos projektus.
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2. APLEISTU TERITORIJU KONVERSIJOS PAVYZDZIAI

Antrame darbo skyriuje bus apzvelgiami skirtingy zemyny, penkiy $aliy apleisty teritorijy

konversijos pavyzdziai, bus analizuojama, kuo skiriasi ir kuo panasis yra konversijos projektai.
2.1. Apleisty teritorijuy pertvarkymo pavyzdys JAV — Pitsburgas

JAV yra jvardijama kaip pirmoji $alis, kurioje pradétas apleisty teritorijy teisinis reguliavimas
bei pradétas jy pertvarkymas. Per keliasdeSimt mety Salyje yra jvykdyta ne viena deSimtis projekty,
vienas tokiy yra ,,Summerset at Frick Park*. Tai Squirrel Hill South rajonas, nutoles nuo Pitsburgo centro
~16 km. Sio projekto metu apleistas beveik 97 ha plotas buvo paverstas gyvenamuoju rajonu. Jis vienas
didziausiy projekty nuo Antrojo pasaulinio karo, taip pat vienas i§ pirmyjy pertvarkos projekty Pitsburge,
vietovés konversija truko beveik 20 mety (1995-2013 m.) ir kainavo daugiau nei 250 milijony JAV
doleriy viesy ir privaciy investicijy (Li et al., 2016). Tai puikus pavyzdys, parodantis, kaip valstybinés
institucijos ir akademinés institucijos gali bendradarbiauti ir kartu pasiekti keliamus tikslus.

Nagrin¢jant Sios vietos istorija, galima atrasti informacijos, kad dar XX a. pradzioje
krastovaizdzio architektas Frederick‘as Law Olmstead‘as sitilé miskingo upelio slénj paversti parku,
taciau dél patogiai iSsidésciusios pakrantés vietove tapo pramonine teritorija. 1922 m. Zemg isigijo metalo

lydymo kompanija ir 50 mety buvo naudojama toksiSkoms atliekoms i$pilti po metalo lydymosi darby

(Summerset at Frick..., 2007). 1 pav. pavaizduotos i§pilamos atlickos Pitsburge.

i

1 pav. Ispilami pramoniniai tersalai (History..., n.d.)

1972 m. jmon¢ nutrauké pramoning veikla, o 1995 m. miesto valdzia jsigijo zem¢ uz 3,8
min. USD. Po mety pristatytame plane, miesto valdzia iSvalé teritorija, sutvarké sklypus, kelius,
daugiausia démesio skyré nuoteky ir vandens valymui. Tikslui pasiekti buvo sudarytas planas:

e Pagsalinti terSalus ir uztikrinti, kad terSalai neatsinaujinty.
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e Padidinti augalams ir gyviinams prieinamo vandens kiekj, jrengiant dirbtinius baseinus ir
statant uztvankg, blokuojant pavirSiniy sroviy patekimg j kanalizacija, tiesiant takus taip,
kad netrukdyty vandens telkiniams.

e Atsodinti kuo daugiau pradinés floros, pritaikyti kitus augalus, kurie uzimty vietg vietinés
floros, kuri neiSgyvens.

e Kontroliuoti arba sustabdyti zmoniy eisma tose srityse, kuriose gali atsirasti erozija.
Laikinai uzdaryti zonas, pasalinti takus i§ kritiniy viety, pasodinti tankius kriimus palei
takus (History..., n.d.),

IS viso miesto valdzia skyré daugiau kaip 10 min. USD dotacija pradiniam sékmingam
atkiirimui. Po pirmyjy valdzios veiksmy, privatis investuotojai atliko rinkos tyrimus ir planavo zaliaja
gyvenamgja bendruomeng, kurioje biity 713 biisty, 1§ jy 336 individualiis namai, 121 sublokuoti namai
ir 256 butai bei daugiau kaip 40 ha vieSosios erdvés (Summerset at Frick..., 2007). Projekto organizatoriai
teigia, kad pirmoji namy dalis buvo parduota dar jos nepastacius. 2 pav. pavaizduota jau atnaujinta

Pitsburgo vietovés teritorija.

2 pav. ,,Summerset at Frick Park* jgyvendintas projektas (Brownfield: Summerset..., n.d.)

Pitsburgo miesto valdzia ir Pitsburgo miesto visuomenés veikéjai nuo XX amziaus vidurio dirbo
kartu, kad paversty aplinkines vietoves klestiniomis, tinkamomis gyventi ir tvariomis vietomis, o
»Summerset at Frick Park projektas yra vienas sékmingiausiy gyvenamyjy namy pertvarkymo atvejy.
Visuomenés indélis, privacios investicijos bei miesto valdZios dalyvavimas ir akademiniy institucijy
jsitraukimas ypatingai prisideda prie spartesnio teritorijy atnaujinimo.

Kiek kitokia istorija susiklosté su netoli esanc¢ia Hazelwoodo teritorija. 3 pav. pavaizduotos
teritorijos Squirrel Hill South ir Hazelwoodas. Tai teritorijos, esancios visai netoli viena nuo kitos,
turin€ios pri€jima prie upés ir turinfios panasia istorijg. Taciau kuomet projekto ,,Summerset at Frick

Park® buvo jau pradéti vykdyti darbai, Hazelwoodo teritorija buvo vis dar apleista, tai paskutiné didelé
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neuzstatyta apleista teritorija vidiniame Pitsburge. Visuomené Hazelwoodo teritorija vertino labai

neigiamai. O susitarimy nepriémimas tarp privaciy savininky ir vyriausybés stabdé Sios vietovés plétra.

Tik dabar yra kuriami plétros projektai ir pradedamas vykdyti ,,Hazelwood Green* projektas.

i J ) 3 |

3 pav. Squirrel Hill South teritorija (kairéje), Hazelwoodo teritorija (desingje) (City Pittsburgh..., n.d.)

1883 m. po ,,Jones & Laughlin Steel Company* kompanijos pastatyty pirmyjy gamykly prie
Monongahelos upés pradéjo vystytis Hazelwoodo teritorija ir tapo pramonés centru. Tolesné teritorijos
plétra apémé svarbias investicijas j infrastruktirg. Piko metu gamyklose dirbo apie 12 tiikst. darbuotojy,
o gyventojy skaicius padidéjo iki 13 tiikst. Po plieno klestéjimo nuosmukio, po daugiau kaip dviejy
deSimtmeciy, pramonés gamyklos buvo uzdarytos. Iki 1997 m. gyventojy Hazelwoodo teritorijoje liko
tik apie 6 tiikst. 1999 m. buvo sukurta vizija Pitsburgas kaip pakrantés miestas. Privatiis fondai jsigijo
teritorijg uz 10 min. USD tikédamiesi sukurti apgalvotg pertvarkymo vizijg, kuri baty naudinga
kaimynystei, miestui bei visam regionui. Iki 2015 m. 74 ha teritorijoje buvo atlikti aplinkos valymo ir
paruo$imo darbai. Buvo atliekami tyrimai, analizuojami kaimynysciy planai ir kuriamos vizijos. 4 pav.
kairéje puséje pavaizduota teritorija pramonés metu, o desingje puseje jau po teritorijos iSvalymo.

3 G Y R
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4 pav. Hazelwoodo teritorija pramonés gyvavimo laikotarpiu (kairéje), sutvarkyta teritorija po
iSvalymo (desingje) (The site‘s history..., n.d.)

2017 m. vizija buvo jgyvendinta ir pervadinta ,,Hazelwood Green“ projektu, po mety buvo

patvirtintas plétros planas pagal tvaraus miesto projektavimg. 5 pav. pavaizduota projekto vizualizacija.
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2018-2019 m. pradéta statyti vieSoji erdvé ,,Plaza“, o po mety pirmg kartg per beveik Simtmetj buvo
atidaryta teritorija visuomenei, buvo uztikrintas dviraciy, péséiyjy ir tranzitinis susisiekimas (The site‘s
history..., n.d.). Aikste suprojektavo Gustafson‘as Guthrie Nichol‘as, projektuojant buvo jtrauktos ir
tikslinés gyventojy grupés: kaimynystés atstovai, jaunimas, tvarumo ir parko dizaineriai. Parko
apstatymo dizaing kiiré vietiniai menininkai, ant stogo sudétos saulés panelés, kurios gaming energija ir
sukuria Ses¢lj lankytojams, siekiant tvarios statybos buvo panaudoti ir medziagy likuciai, teritorija
apsodinta medziais (The Plaza: Hazelwood..., n.d.). Siekiama sukurti balansa, kuriame deréty tiek darbo
vietos, biistai bei vieSosios erdvés. Hazelwoodo teritorija dalinama j tris dalis: maliino rajonas, upés
rajonas ir buty rajonas, o juos visus jungia vieSosios erdvés, gatviy bei dviraciy takai, taip siekiant kurti
sveikos gyvensenos bendruomen¢. Maliino rajonas kuriamas centringje dalyje, tai jau minéta aikste
,Plaza® ir kuriamas ,,Mill 19 pastatas. Juo siekiama atspindéti turtingg plieno gamyklos istorija, kartu
Svenciant ir augancia inovacijy ekonomika ir skatinant kurtis inovacijy imonéms. Upés rajonas Siaurinéje
dalyje yra numatytas kaip tankiausia dalis, joje bus biurai, moksliniy tyrimy centrai, gyvenamieji ir
komerciniai pastatai. Buty rajonas pietinéje dalyje, natiiralus esamos Hazelwoodo kaimynystés tesinys,
jungia seng ir nauja vietoves (Hazelwood green preliminary..., 2018). Taigi, kuriant tokj koncepta
siekiama pagerinti ne tik vieno rajono gyventojy gyvenima, bet ir viso miesto infrastuktiirg. Kuriant
tokius konversijos projektus siekiama, kad miestas biity atnaujinamas jo teritorijoje, taip gyventojai galés

dirbti, gyventi bei leisti laisvalaikj mieste.

5 pav. ,,Hazelwood Green“ projekto vizualizacija (The Plaza: Hazelwood..., n.d.)

Projekty autoriai siekia, kad ,,Hazelwood Green* tapty pasaulinio lygio tvaraus vystymosi
modeliu, apimanciu biury, tyrimy ir plétros, lengvosios gamybos, biisto, mazmeninés prekybos, viesSyjy
zaliyjy erdviy derinj (Planning Commission Approves..., 2018).

Abu Pitsburgo projektai turi panasig istorijg — tai teritorijos, kurios buvo naudojamos pramonés,
véliau joms zlugus — noréta atkurti apleistas teritorijas. Atnaujinimo projektai bei finansavimo Saltiniai

yra skirtingi: ,,Summerset at Frick Park* projektas labiau koncentruotas j gyvenamaja teritorijg ir Zalias
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erdves bei finansuotas tiek valstybinémis ir priva¢iomis 1éSomis, o projektas ,,Hazelwood Green* yra
kompleksinis vykdomas projektas, kuriame ne tik planuojami bustai, bet ir komercinés patalpos,
inovacijy centrai, o finansuojama privaciomis investicijomis. Taciau atnaujinamy teritorijy tikslas toks
pats — atgaivinti fiziskai bei ekonomiskai teritorijas, sukurti kaimynyste, kurioje biity gera dalyvauti tiek
gyventojams, verslui bei miesto sveciams.

Per paskutinj desimtmetj dél nacionaliniy apdovanojimy Pitsburgo miestas tapo viena geriausiy
viety gyventi (Hazelwood green preliminary..., 2018). Pitsburgo miesto valdzia ir toliau planuoja gerinti
gyvenimo kokybe mieste. Ji sickia skatinti inovacijy augima pritraukiant kuo daugiau talenty, sukuriant

jiems galimybes judéti bei tobuléti.
2.2. Apleisty teritoriju pertvarkymo pavyzdys JAV — San Franciskas

San Francisko miestas jsiklirgs vakarin¢je JAV dalyje, tai vienas didziausiy JAV uosty prie
Ramiojo vandenyno. Miestas jvardijamas kaip svarbus prekybos bei finansy centras, o didéjantis
pragyvenimo lygis sukuria kitas problemas, viena jy — kad kiekvienais metais maz¢ja galimybé jsigyti
ekonominés klasés biuistus. Kaip sprendimo variantas yra pateikiamas sitilymas didelio masto apleistus
sklypus atlaisvinti ir pastatyti lengviau jperkamus butus. Iperkamy biisty vystyma plétoja komerciniai ir
nepelno siekiantys jperkamo biisto vystytojai (Squires & Hutchison..., 2021). San Franciske yra vykdomi
keli apleisty teritorijy konversijos projektai, darbe bus aprasomas ,,Mission Bay* projektas.

Desimtojo deSimtmecio pabaigoje San Francisko miestas sieké atgaivinti 123 ha Mission Bay
teritorijg — apleista gelezinkeliy teritorija, kuri buvo didZiausias miesto nenaudojamos Zzemés kvartalas
netoli miesto centro (Mission Bay Revitalization..., 2022). Buvo siekiama sukurti miSrios paskirties
teritorija, kurioje planuojama plétoti auksStyjy technologijy, biuro, gyvybés moksly, biotechnologijy
komercines patalpas. Taip pat jrengti naujg medicinos centra, pramogy areng, mazmenines prekybos
patalpas, vieSbutj, vieSg erdve, mokykla, biblioteka, policijos nuovadg. Taciau svarbiausias vietinés
valdzios tikslas — reik§mingai padidinti buisty jperkamumo galimybe (Squires & Hutchison..., 2021).

Per visg savo istorijg klestintis Mission Bay rajonas yra labai i$siplétes. Kadaise tai buvo jlanka,
tapusi natiiralia buveine jvairiems véziagyviams, pauk$¢iams ir kitiems maziems gyviinams. Kalifornijos
aukso karstligés metu Mission Bay buvo maisto Saltinis vietiniams San Francisko gyventojams. Taciau
nuo 1860 iki 1910 m. jlankos vandenys traukeési ir greitai prisipildé smelio, uoly ir nuolauzy po 1906 m.
zemes drebe¢jimo, taip iSpleciant miesta. Po Siy jvykiy teritorija tapo naudojama pramonei. Nuo XX a.
SeStojo deSimtmecio iki astuntojo deSimtmecio pabaigos pagrindinés pramongs Sakos buvo laivy statyba
ir remontas. Kiek véliau pastatyti bégiai ir teritorija buvo skirta gelezinkelio kompanijai, jie buvo

naudojami vertingiems kroviniams atgabenti | ir i§ rajono laivy statykly, sandéliy, gamykly ir liejykly.
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Pramoniné zona gyvavo iki XX a. pabaigos, 1990 m. ,,Southern Pacific Railroad* kompanija buvo
uzdaryta, teritorija tapo apleista (History of Mission..., n.d.). Kalifornijos universitetas San Franciske
(UCSF) 1990-aisiais pradéjo ieskoti galimybiy pléstis, nebiitinai mieste, taCiau gretimose vietovése
Alamedoje ar Brisbene. Tuometinis meras W. Brown‘as sieké, kad apleista pramoniné teritorija biity
iSvystyta ir padovanojo universitetui 5 ha Mission Bay teritorijoje, o nekilnojamojo turto vystytojas
Catellus perleido dar 12 ha. Taip UCSF pradéjo misijg sukurti naujg biotechnologijy centrg ir buvo
»Mission Bay* projekto transformacijos katalizatorius.

2003 m. buvo atidarytas ,,Greentech Hall*, 2005 m. atidarytas William J. Rutter centras, UCSF
trijy ligoniniy medicinos centras. UCSF S§iuo metu turi septynis Mission Bay pastatus, jskaitant
Genentech Hall, Rock Hall ir Byers Hall, kardiologijos, vézio ir neurologiniy ligy tyrimy inovacijy
centrus, kuriy bendras plotas yra 1,5 milijono kvadratiniy pédy. Be ligoninés, statomas administracinis
pastatas, du projektai padidins UCSF plota Sioje srityje iki 2,6 milijono kvadratiniy pédy. Taigi, dél
universiteto prad¢jo vystytis ,,Mission Bay* projektas, kuris yra didZiausias San Francisko miesto plétros
projektas nuo Golden Gate parko pastatymo. Netrukus §i teritorija pritrauké ir dideliy jmoniy investicijy.
Centriniam metro projektui jsibégéjus, nuolatiné vietovés raida uztikrina, kad gyventojai galés patogiai
ir lengvai pasiekti miesta, todél jis idealiai tinka San Franciske dirbantiems gyventojams (Mission Bay:
Then..., 2017). 2023 m. planuojama pabaigti paskutinius statomus biistus, bus atnaujinamos pakrantés
atkuriant krastovaizdzius, takus, tam tikrus dizaino elementus siejancius su vietos pramonés istorija
(Mission Bay Bayfront..., n.d.). I$ viso teritorijoje planuojama ~6,5 tiikst. biisty, i§ kuriy beveik 2 tiikst.
(~29 %) bus prieinami vidutinéms, mazas ir labai mazas pajamas gaunantiems namy tikiams. Sudaromos
savininky dalyvavimo sutartys, jsipareigojimai uz projektui jkeista mokesciy padidinimg. Likg biistai yra
privaciai vystomi projektai, kurie yra priskiriami kaip pritraukiamieji bustai (Squires & Hutchison...,
2021). 6 pav. pavaizduota Mission Bay teritorija 2012 m. dar vykstant darbams ir 2017 m. jau beveik
baigus projekta.
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6 pav. ,,Mission Bay* projektas 2012 m. (kairéje) ir 2017 m. (desinéje) (7 billion-dollar megaproject...,
2017).

,Mission Bay* projektas buvo inicijuotas universiteto ir miesto valdzios, tai naujausias San
Francisko sveikatos priezitros, gyvenamojo kvartalo, verslo ir technologijy jmoniy centras. Tokiy
teritorijy atnaujinimas, bendradarbiavimas privataus ir vieSo sektoriaus sukuria galimybes sukurti

teritorija, kuri puikiai tikty gyventojams bei verslui.
2.3. Apleisty teritoriju pertvarkymas Europoje — Jungtinés Karalystés pavyzdys

Europos miestai yra labai svarbiis kuriant technologines ir socialines naujoves, tafiau turi ir
neigiama poveikj aplinkai. Europos Komisijos vertinimais, dél infrastruktiiros statybos ir keliy tinkly
tiesimo Europoje kasmet visam laikui jSaldomas (uzdaromas) apie 1000 km? plotas, prilygstantis Berlyno
pavirSiaus plotui (Maestosi et al., 2020). Todé¢l pastaraisiais metais didéja miesty uzstatytos aplinkos
restruktiirizavimo ir optimizavimo poreikis, siekiant skatinti kokybiSka urbanizacijg ir tvariag miesty
plétrg (Wang ir kt., 2021). Skai¢iuojama, kad Europoje apleisty teritorijy skai¢ius siekia 2,5 mln. (Tonin
& Bonifaci, 2020). Nors jau daugiau kaip prie§ 30 mety Europos Komisija pradéjo skatinti tvarkyti
apleistas teritorijas (Maestosi et al., 2020). O peréjimui prie zalesnio ir tvaresnio gyvenimo, reikalinga
politika, pagrista ekologiskos ir socialiai tvarios ekonomikos principais. Tarp Europos Komisijos
rekomenduojamy trumpalaikiy zemés vartojimo mazinimo strategijy, didziausias tvaraus vystymosi
potencialas yra esamo pastaty atkirimas ir atnaujinimas, vadinamas pramoniniu apleisty teritorijy
pertvarkymu. 2019 m. Europoje Europos Zaligji kursg pristaté Europos Komisija. Jame iSkeltas tikslas
iki 2050 m. Europa paversti pirmuoju klimatui neutraliu zemynu. Norint pasiekti Siuos tikslus, biitina
politika, pagal kurig biity atsizvelgiama j pramoniniy zony pertvarkymg taikant naujoviskus metodus,

tokius kaip gamtos pagrjsti sprendimai, zalioji infrastruktiira, biofilinis dizainas ir miesto misky
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atkiirimas (Sessa, Russo & Sica, 2022). Taigi, net Europoje turint ilgalaike apleisty teritorijy atnaujinimo
istorija, vis dar reikia tobulinti esamg sistema, norint pasiekti uzsibréztus tikslus.

Analizuojant Europoje esancias apleistas teritorijas, pastebima, kad jos yra paprastai mazesnés, jy
plotas uzima maziau negu 1 ha, o pacios teritorijos yra urbanizuotose vietovése, miestuose. Galima
palyginti su JAV ir Kinija — kur apleistos teritorijos dazniausiai yra labai didelés ir atokiau nuo miesty
ar miesty pakrasciuose. Tokie skirtumai reiskia, kad apleisty teritorijy plétros poreikiai taip pat gali biiti
labai skirtingi, todél spendziamos aplinkos, ekonomikos ir socialinés problemos turi biiti pritaikytos
konkrecéiai Saliai (Hammond et al., 2021). Kaip jau minéta, apleisty teritorijy Zemés pertvarkymas yra
biitinas tvariam pramonés valdymui ir miesty regeneravimui. Sis procesas sulauké didelio akademikuy,
politikos ir vyriausybés atstovy susidoméjimo, nes tai yra perspektyvi priemoné ilgalaikiam miesto
tvarumui uztikrinti. Visy pirma, nenaudojamy ir apleisty teritorijy pakartotinis naudojimas ir
regeneravimas yra svarbi tvarios Zzemés naudojimo politikos ir planavimo sudedamoji dalis. Apleistos
teritorijos biina vietos bendruomenése ir daro neigiama jtakg vietinio gyvenimo kokybei ir vietinio turto
vertei. Jos kelia grésme ribotiems dirvozemio ir vandens iStekliams, kelia pavojy aplinkai ir sveikatai bei
turi ekonominiy ir socialiniy i§§kiy Europoje. Siai problemai i$spresti egzistuoja naudingy ir
novatorisky apleisty teritorijy pertvarkymo ir sprendimy priémimo procesy palaikanciy metody, daugelis
buvo sukurti ankstesniuose Europos finansuojamuose moksliniy tyrimy projektuose, taciau jie retai yra
pritaikomi, arba pritaikomi tik dalinai. Kartais tam jtakos turi savininky nenoras, valdzios institucijy
neveiksnumas ir teisiniai suvarZymai, skirtumai tarp regiony, tinkamy priemoniy netur¢jimas ar mazos
investicijos iStekliams ir plétrai (Sessa, Russo & Sica, 2022). Taciau didzioji dalis teritorijy tikrai gali
biiti atnaujintos ir pritaikytos Siandieniniams gyventojy poreikiams, jeigu bus parengta tinkama baziné
sistema. Kadangi apleisty teritorijy sprendimai yra stipriai susieti su zemés naudojimu, zemes valdymu,
planavimu ir teritorinémis problemomis, remiantis ES subsidiarumo principais, Sie klausimai paliekami
spresti pacioms valstybéms. Standartai, praktikos, taisyklés, jprociai ir suvokimas atskirose valstybése
labai skiriasi, todél sunku gauti palyginamuosius Zemeés panaudojimo ir apleisty teritorijy duomenis.
Daznu atveju apleistos teritorijos priklauso privaciai nuosavybei, tod¢l jas daugiausia tvarko privatiis
investuotojai. Bet pacig sistemg ir jos veikimo mechanizmus reikia adaptuoti regiony ir Salies mastu, kad
tai leisty potencialiems apleisty teritorijy investuotojams veikti efektyviai (Jackson et al., 2010).

Lyginant su kitomis Salimis, Europos Salys visgi labai pasistiméjusios ir atlikusios daug
reikalingy tyrimy norint konvertuoti apleistas teritorijas. Apleisty teritorijy pertvarkymo Europos
Sajungoje geriausios praktikos pavyzdziai yra Belgijoje, Cekijoje, Danijoje, Prancizijoje, Vokietijoje,

Italijoje, Nyderlanduose, Lenkijoje, Rumunijoje ir Slovakijoje (Sessa, Russo & Sica, 2022). Taip pat
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Europoje viena pirmyjy Saliy placiai analizavusi apleistas teritorijas yra Jungtiné Karalysté. Dar praéjusio
amziaus devintajame deSimtmetyje apie 19% apleisty teritorijy pertvarkymy Jungtingje Karalystéje buvo
paversti zaliosiomis erdvémis (Elrahman, 2016). 1998 m. JK vyriausybé nustaté nacionalinj tiksla, kad
60 % naujy bisty biity pastatyta apleistoje teritorijoje (Burke et al., 2015). JK placiai pripazinta, kad
apleistos teritorijos yra labai reikSmingos. Tai viena i§ nedaugelio Saliy, kurioje egzistuoja ilgalaiké
zemés naudojimo politika, naujo apleisty teritorijy panaudojimo paramos politika bei programos ir atidus
naujo apleisty teritorijy panaudojimo monitoringas valstybiniu lygiu. Salyje jdiegta ir nuolatos
atnaujinama Zemés panaudojimo duomeny baze, kuri leidzia vykdyti analizes ir monitoringg. Po 40 mety
sutelkty valstybés pastangy, kuriomis kasmet iSsprendziamas naujas daugelio hektary apleisty teritorijy
zemés panaudojimas, i$ tiesy buvo pasiektas tik labai mazas absoliutaus apleisty teritorijy zemes ploto
dydzio sumazé¢jimas. Anglijos atveju ,Jlaiméjimas™ yra tas, kad apleisty teritorijy Zemés plotas
nepadidéjo, daug Sios zemés hektary buvo atstatyta ir grazinta naujai naudingai paskiréiai (Jackson et al.,
2010). O pagal 2017 m. miesty ir kaimo planavimo nuostatas, vietos valdZzios institucijos privalo sukurti
ir tvarkyti apleisty teritorijy registra visoms apleistoms teritorijoms, kuriose galima plétoti biista,
nepaisant jy planavimo statuso. 2020 m. ,,Campaign to Protect Rural England*“ (CPRE) organizacija
apskaiciavo, kad dabartinés apleistos teritorijos visoje Anglijoje gali suteikti vietos maziausiai 1 077 292
bisty. 2020 m. i8laidy apzvalgoje JK vyriausybe iSleido keturis Simtus milijony svary (400 mln. GBP)
nacionaliniam namy statybos fondui. Sis 168y isleidimas parodo JK vyriausybés jsipareigojima plétoti
apleisty teritorijy statybvietes kaip prioritetg, kad bty pasiekti namy statybos tikslai (Hammond et al.,
2023). Vienas tokiy projekty — ,,The Southall Waterside®. Tai beveik 36 ha teritorija, esanti Siaurés
vakary Londone. Projektas — pradétas vykdyti 2017 m. ir planuojamas jgyvendinti per 25 metus.
,»douthall Waterside® projekto tikslas sukurti integruotg, savarankiSka bendruomeneg. IS viso, bus
pastatyti 3 750 naujy biisty gyventojams, projektas taip pat apims apie 46 000 m? komerciniy patalpy,
pradinés mokyklos, sveikatos centro ir Zaliyjy zony jkiirima. Vykdant plétra rajone bus sukurta 21 000
etatinio darbo galimybiy, i§ kuriy 600 bus nuolatinés (In focus: the..., 2019). Tai vienas ambicingiausiy
ir sudétingiausiy projekty JK, kuriam skirtas beveik 1 milijardo svary sterlingy biudzetas. ,,Southall
Waterside by Berkeley* yra labai lauktas atnaujinimo projektas ir sukélé investuotojy susidomejima 18
viso pasaulio (Southall Waterside..., 2020).

Pradéjus darbus buvusioje dujy gamykloje, o neseniai — oro uosto automobiliy stovéjimo aiksteléje,
apleistai teritorijai reikéjo dideliy iSankstiniy investicijy, kad biity sutvarkytas dirvoZzemis ir pozeminis
vanduo. Norint suprasti teritorijos uzterStumo sudétingumo lygj, buvo atlikti iSsamds teritorijos tyrimai

ir bandymai, kurie padéjo nustatyti efektyviausias dirvoZzemio apdorojimo technologijas. Visgi kaip
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VW —

jvykdyta tik glaudZiai bendradarbiaujant visoms suinteresuotoms Salims (In focus: the..., 2019).
Teritorijos atnaujinimo darbai nebevyksta. 7 pav. kairéje puséje pavaizduota teritorija pries pradedant

projekto jgyvendinimg, deSinéje puséje — projekto vizija.

—

7 pav. Teritorija prie§ pradedant projekta (kairéje), projekto vizija (desingje) (In focus: the..., 2019)

Projekto prioritetas yra apsaugoti nattiralias buveines ir pasiekti grynosios biologinés jvairoves
prieaugj per nauja plétra, sugraZinant gamtg i vietos postindustrinj krastovaizdj. Naujausi Nacionalinés
statistikos tarnybos duomenys rodo, kad Salia parky, misky ir zaliyjy erdviy esancios teritorijos gali
tikétis nekilnojamojo turto vertés padidéjimo 2 % — ir tai atsispindi pirkéjy prioritetuose. Geresné prieiga
prie zaliyjy erdviy turi ne tik teigiamg poveiki fizinei sveikatai, bet ir gyventojy psichinei gerovei. (In
focus: the..., 2019). Sis konversijos projektas turéty tapti pavyzdiniu nacionaliniu projektu, rodanéiu
sékmingg per¢jima i§ uzterStos apleistos teritorijos | plataus masto gyvenamaja zong (Award for
Berkeley..., 2018). Jeigu ir toliau taip bus vystomas projektas, galima tikétis dar vieno puikaus apleisty

teritorijy konvertavimo pavyzdZzio Europoje.
2.4. Apleisty teritorijy pertvarkymo pavyzdys — Egiptas

Didziausias Afrikos zemyno miestas Kairas buvo Simtmecius Zinomas kaip sody miestas.
Taciau didelé migracija i didmiest] tapo prioritetu bisto poreikiui, turtingesni miesty gyventojai
apleisdavo istorinius centrus ir keldavosi j priemiescius, tad devintajame deSimtmetyje beveik visi miesto
parkai iSnyko, iSliko tik nedideli kaimynystés parkai, prieinami elitui (A green oasis..., 2017). Kairo
miestas neteko zaliy erdviy, o dél pasikeitusios politinés sistemos atsirado dar ir apleistos teritorijos.

Kaip autorius Elrahman‘as teigia, Egipte apleisty teritorijy naudojimas varijuoja tarp
pramoniniy zony, komerciniy zony, kartais kariniy zony. Tokios teritorijos gali priklausyti valstybinéms
institucijoms (ministerijos, armijos, Awqaf, gubernijos) arba privac¢iam sektoriui ir asociacijoms.

Valstybinéms institucijoms priklauso daugiau nei 60 % visy Egipto apleisty teritorijy ploty. Ivykus
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1952 m. revoliucijai, politiné sistema pasikeité, buvo pereita nuo socializmo prie kapitalizmo.
Nacionalizavimo koncepcija buvo vienas i§ pagrindiniy veiksniy, lemianciy apleisty teritorijy atsiradima
Egipte. Salyje yra jvairios nacionalinés vyriausybinés agentiiros, dalyvaujandios Egipto uZstatytos
aplinkos planavime ir valdyme. ,,Awqaf* yra institucija, kuri gaudavo zem¢ kaip labdaros aukas ir
sukaupé daug nuosavybés Egipte, tod¢l dabar didelé dalis apleisty teritorijy priklauso jai. Viena i$
galingiausiy Egipto institucijy yra kariuomené¢, jie atlieka svarby vaidmen; atkuriant dykumos zemeg.
Didelius infrastruktiiros projektus jgyvendina taip pat kariuomené, kadangi daugelis apleisty teritorijy
buvo naudojamos kariniams tikslams. Gubernijos turéjo jgaliojimus spresti klausimus, susijusius su
miesty planavimu, Zemétvarka ir infrastruktara (Elrahman, 2016). Egiptas turi didelj apleisty teritorijy
atgaivinimo potencialg, taciau vyriausybé neturi aiSkios pertvarkymo vizijos, tod¢l reikia jvairiapusés
strategijos, kad visi aspektai biity jtraukti ir apleistos teritorijos biity kuo geriau iSnaudotos. Taciau dél
priva¢iy fondy iniciatyvos vis tiek vyksta konversijy projektai Salyje, vienas tokiy — ,,Al-Azhar* parkas.

,»Al-Azhar parko projekto iStakos siekia 1984 m., kai buvo rengiamas projektas ,,Besipleciantis
metropolis: Kairo miesto augimas“. Aga Khanas paskelbé apie savo sprendimg spresti mazéjancios
miesto zaliosios erdvés problema ir sukurti parkg kaip ,,zaligji plautj” miestui (The creation..., 2009).
Issukis buvo atgaivinti islamiskojo Kairo pavelda ir panaudoti ji kaip kultiirinio, socialinio ir ekonominio
vystymosi katalizatoriy. Aga Khan kulttros fondo Istoriniy miesty programa taip pat buvo siekiama
paskatinti kaimyninio Al-Darb Al-Ahmar rajono ir jo 200 000 gyventojy atgaivinimg. Aga Khan plétros
tinklas (AKDN) daugiau nei pus¢ amziaus dirba su plétros projektais visame pasaulyje. Tai organizacija,
susidedanti i§ 10 atskiry privaciy ir ne pelno institucijy, kuriai vadovauja princas Karimas, Aga Khanas,
dvasinis ismaili musulmony vadovas. (A green oasis..., 2017). Ta¢iau Egipto aplinkos gerinimo samprata
buvo nauja, neiSbandyta ir apsiribojo medziy sodinimu keliose gatvése. Vyriausybé skeptiskai zitiréjo |
projekta net ir suteikusi pritarimg $iai vietai (A Garden in Cairo..., 2013). Al-Darassa esantis ,,Al-Azhar
parkas apima 30 hektary ir buvo atidarytas 2005 m.

Atkuriant §ig teritorijg kilo trys pagrindiniai i§§ukiai.

e Aplinkos tarSos iSSiikiai.

komunalinis SiukSliy sgvartynas (apie 500 mety), prie§ pradedant statybas turéjo biti pasSalinta apie
80 000 sunkvezimiy Siuksliy. Pradéjus statybos darbus, reikéjo iSkasti, greideriuoti ir pakeisti esama
gruntg. IS Zemés buvo pasalinta per 1,5 min. kubiniy metry uzterSto dirvozemio, daugiau nei pusé jo
apdorota pakartotiniam naudojimui, taip pat buvo pasalintos tam tikros maistinés medziagos. Be to, |

parko projekta tur¢jo biiti jtrauktos trys 80 metry skersmens gélo vandens talpyklos Kairo miestui.
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Reikéjo sukurti specializuotus augaly medelynus, kad baty galima nustatyti tinkamiausius augalus ir
medzius dirvozemiui, reljefui ir klimatui. Parke pasodinta per 655 000 jauny augaly i$ auginiy ir sékly.
Vykdant zemés darbus vakariniame aikstelés Slaite, besileidzian¢iame link Al-Darb Al-Ahmar rajono,
buvo atidengta Ayyubid siena, kurig Saladinas pastaté XII amziuje, kad apginty miestg nuo kryZiuociy.
1500 metry siena atkiiré naujg projekto dalj, sienos egzistavimas paskatino i1d¢ja panaudoti parka kaip
panoramine aikstele, i§ kurios buty galima apzitréti senojo Kairo paveldg ir sukurti istorine sieny
promenada palei parko perimetra. (A Garden in Cairo..., 2013). Taip pat buvo restauruoti keli zZymiis
pastatai, jskaitant XIV amZiaus Umm sultono Sabano meéete, Khayrbek kompleksa (apima XIII a.
rumus, mecete ir Osmany namg), Aslam mecetg ir aikste bei Darb Shoughlan mokykla. Vietiniai biistai
buvo atnaujinti ir grazinti savininkams (The creation..., 2009). Tad vietovés iSvalymas nuo Siuksliy ir
uztersto dirvozemio padéjo atrasti istorinj pavelda.
e Socialiniai ir kultiiriniai i$Sukiai.

Salia esancios vietovés buvo jtrauktos j atnaujinima jvairiais bidais, pradedant nuo statybos
etapo, kai vietiniai amatininkai i$tyré krastovaizdzio ypatybes, o istorinés nuorodos turéjo didelés jtakos
projektuojant ir pertvarkant tam tikrus sprendimus, pavyzdziui: viduramziy sienos, j€jimai ir kiti
elementai, kuriuose saugoma istoriné ir kultiiriné verté. ,,Aga Khan Trust for Culture” (ACTC) tikslas
buvo bendradarbiauti su vietos gyventojais, siekiant nustatyti prioritetus ir imtis praktiniy veiksmy
bendruomenés prioritetams jgyvendinti, jskaitant namy atkiirima, sveikatos prieziiira, Svietimas, kietyjy
atlieky Salinimg, mokymag ir sukuriant darbo vietos (Elrahman, 2016). Al-Ahzar parko plétros projektas
buvo kaip priemon¢ pagerinti tiek estetinj, tiek bendrg kaimynystés saugumag bei komforta.

e Ekonominiai 18§ukiai.

Daugiau kaip 30 milijony JAV doleriy vertés projektas uzima daugiau kaip 1,5 kilometro dydzio
plota. Projekto metu buvo sukurta daug darbo viety, buvo surinkta apie 4 mlin. doleriy ir iSleista
socialinei-ekonominei reabilitacijai kaimyninéms bendruomenéms. ,,Aga Khan Trust for Culture®
organizacijos poziuris paskatino iSlaikyti gyventojus vietoje ir padedant jiems sukurti perspektyvy versla,
tai pat teikiant pirmumg jsidarbinimui j parka. Nors kartais sulaukta kritikos, projekto vadovai mane,
kad svarbu, kad lankytojai suprasty, jog parkas vertingas. D¢l Sios priezasties jéjimas ] parkg yra
mokamas. Al Azhar parkas kasmet pritraukia daugiau nei 2 milijonus lankytojy, suma uz jéjima j parka
beveik padengia parko prieziiiros islaidas. AKTC sukiiré vieting Egipto kompanija ,,Aga Khan Cultural
urban..., 2017). Nors projektas ir reikalauja daug islaidy, ilgojoje perspektyvoje tai labai pagerina miesto

gyvenima.
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Parkas yra rekreaciné erdvé bendruomenei susiburti ir vykdyti veiklg zaliojoje erdvéje. Tai tapo
turisty lankoma vieta ir mokomuoju botanikos sodu, kuriame lankosi planavimo, architektiiros ir zemes
iikio mokykly studentai. Zaidimy aikstelése, soduose, péséiyjy takuose, restoranuose ir amfiteatre
sitilomos jvairios veiklos. ,,Al-Azhar* parko statyba ir kultiiros atkiirimas yra socialinés ir ekonominés
plétros katalizatorius. 8 pav. pavaizduotas atnaujintas ,,Al-Azhar* parkas.

Taigi, galima uztikrinti, kad apleistos teritorijos buty laikomos gera galimybe pertvarkyti
pablogéjusias ir nebenaudojamas Egipto vietoves. Taciau vienas i§ pagrindiniy Sio projekto sékmés
priezasCiy buvo strategija, kurig valdé ir visapusiskai palaiké patyrusios ir suinteresuotos organizacijos,
kurios siejo strategija su ekonomikos ir kultiiros plétra bei susisieké su kitomis tarptautinémis

organizacijomis. Pertvarkyta vietové kartu su zaliosiomis zonomis sukiiré¢ nauja miesto traukos mazga.

AW 1 ; _(x\‘\%\dg"
8 pav. Atnaujintas ,,Al-Azhar* parkas Kaire (Creating an urban..., 2017)

,AI-Azhar parkas yra geras Egipto apleisty teritorijy pertvarkymo proceso pavyzdys. Tai
didelio masto pavyzdys, kur atnaujinimo metu buvo jveikta daug isSukiy bei buvo iSsaugota
aplinkosauging ir istoriné reikSmé. Tai tapo plétros modeliu, kurj galima pakartoti ir kituose miestuose,
ypac istoriniuose islamo miestuose. ,,Al-Azhar* parkas buvo pavyzdys kitiems projektams: Parc National
du Mali Bamako, Forodhani parkas Zanzibare ir Babur Garden Kabule (Creating an urban..., 2017).

Galima teigti, kad apleistose teritorijose slypi daug potencialiy zony, kurias tinkamai
pertvarkius, galima iSnaudoti daug vertingiau. Taciau apleistos teritorijos gali turéti ir neigiamy padariniy
del uzterStumo, gali triikkti duomeny ir matavimy, kiek ta teritorija yra i$siplétusi. Prie§ pradedant bet
kokius atnaujinimo darbus yra labai svarbu nustatyti atsakomybes bei koordinuoti visg pertvarkymo
procesa. Net ir pasiskirscius atsakomybémis — probleminés vietos sprendimas néra paprastas, reikia, kad

vietoves atnaujinimas atitikty visas nacionalinés teises.
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2.5. Apleisty teritoriju pertvarkymo pavyzdys — Kinija

Per pastaruosius 40 mety apleisty teritorijy pertvarkymas tapo svarbia miesty ekonomikos
(Song et al., 2022). Manoma, kad Kinija yra viena $aliy, turin¢iy daugiausiai apleisty teritorijy. Salis
susiduria su tvaraus miesty pertvarkymo i8stikiu dél didziulio ekonomikos transformacijos proceso (Sun
et al., 2013). Kinija patyré didele ir sparCig urbanizacijg devintajame deSimtmetyje ir dabar susiduria su
miesty pertvarkymo poreikiu (Lai & Zhang, 2016). Nemazai jmoniy uzsidaré dél pramonés struktiiros
pasikeitimo. Apskaiciuota, kad 2001-2015 m. buvo uzdaryta daugiau nei 100 000 jmoniy ir liko daugiau
nei du milijonai hektary didelés rizikos apleisty teritorijy (Liu ir kt., 2017). Kinijoje angliskas terminas
Lbrownfield” pirmg kartg paminétas 2001 m., kai buvo pristatytas JAV apleisty teritorijy apibréZimas ir
reglamentas ir kaip biity galima pritaikyti tai realiems Kinijos atvejams. Pagal Kinijos turimus duomenis,
kurie buvo paskelbti 2005 m. geguzés mén. pasaulio banko zurnale ,,Atlicky tvarkymas Kinijoje:
problemos ir rekomendacijos®, Salyje priskai¢iuojama maziausiai 5 tokst. apleisty teritorijy (Lai &
Zhang, 2016). Tikslesniy duomeny oficialiai néra paskelbta, kadangi Kinija nejsteigeé apleisty teritorijy
valdymo skyriaus ar nevykdé nacionalinio, ar provincijos lygio apleisty teritorijy suraSymo. Kinijos
apleisty teritorijy padétis nebuvo sistemingai istirta, todél Kinijos valdzia pirmiausia siekia sukurti
registravimo sistema, kad biity galima kuo greiciau i$siaiskinti apleisty teritorijy skaiciy ir tarSos bukle.
Kaip teigia autorius Song‘as, apleisty teritorijy identifikavimas yra esminé, pagrindiné ir sudétinga
uzduotis apleisty teritorijy atkiirimo procese. Tod¢l veiksmingo mokslinio apleisty teritorijy nustatymo
modelio sukiirimas yra esminis Zingsnis skatinant sisteminga apleisty teritorijy transformacija regione
(Song et al., 2022). Preston‘as su kolegomis taip pat pabrézia svarbg surinkti informacijg apie teritorijas
bei fizing apleisty teritorijy biikle, kad biity galima lengviau jvertinti esamg ekosistemos biiklg (Preston
etal., 2022).

Apleisty teritorijy pertvarkymas ir panaudojimas Kinijoje tapo svarbiu ekonominiu ir socialiniu
veiksniu, kadangi itin padidéjo miesto Zemés verté. Buitinos bendros pastangos norint atlaisvinti apleistas
teritorijas Kinijoje. Sun‘as ir kolegos teigia, kad Kinijos vyriausybé pripazino, kad norint uztikrinti
praktiska, kruopsty ir protingg centrinés ir vietinés valdzios iStekliy naudojima, valdyti Siy apleisty
teritorijy pakartotinj naudojima ir atkiirima, reikia priimti tvirtos mokslinés, reguliavimo ir sprendimy
priémimo sistemg. Taip buvo nustatytas aplinkos reguliavimo ir valdymo prioritetas Kinijoje. Kinijos
valdzia deda daug pastangy, kad jgyvendinty apleisty teritorijy pertvarkymg dideliu mastu. Siekiama

pirmiausia pristatyti apleisty teritorijy pertvarkymo sistemg mazesniu mastu, atliekant tyrimus, kad biity
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sukurtas geresnis pagrindas jvertinti platy mastg ilguoju laikotarpiu (Sun et al., 2022). Pradedant nuo
mazesniy teritorijy lengviau sukurti sistema ir véliau jg koreguojant pritaikyti dideliems projektams.

Kaip ir daugelyje Saliy, didziausia Kinijos apleisty teritorijy problema yra dirvozemio tarSa.
Atlikti tyrimai Kinijoje atskleidé, kad didelés teritorijos $alia pramoniniy vietoviy yra uzterStos. 2016 m.
Kinijos valstybés taryba paskelbé dirvozemio tarSos prevencijos ir kontrolés veiksmy plang. Tai buvo
esminis pokytis nustatant ir teikiant pirmenybe teisingam Kinijos dirvozemio iStekliy naudojimui ir
valdymui. Kinijos valdzios institucijos skyré daugiau nei 4 milijardus Eur penkeriy mety planui, skirtam
i1Sspresti dirvozemio tarSos keliamas problemas ir spresti pasitelkus konkrecius prevencijos ir kontrolés
planus. IS esmés, Kinijos apleisty teritorijy valdymo politikos kiirimg galima suskirstyti j tris etapus:
problemos protriikio laikotarpj (2004-2008 m.), tyrinéjimo laikotarpi (2009—2014 m.), kirimo bei
plétros laikotarpj (nuo 2015 m. — dabar). Treciasis etapas artéja j pabaiga, po to bus bandoma spresti
miesty tarSos problemas, tam reikés tinkamy jstatymy, Ziniy ir praktiniy veiksmy nacionaliniu, regioniniu
ir vietos mastu. Nors Kinija aktyviai sprendzia dirvoZemio tarSos problemas, vis dar reikia stiprinti
aplinkosaugos politikos jgyvendinima, sukurti nuoseklig ir integruotg apleisty teritorijy valdymo ir
pertvarkymo sistema. Kinija $iy tiksly gali pasiekti, kadangi dabar pats urbanizacijos etapas. Salis jau
investavo ir skyré daug iStekliy apleisty teritorijy pertvarkymui, kad biity skatinama ekologiska pramoné
ir ekologiska plétra. Kinija pasiekti Siems tikslams galéty panaudoti savo galinga centring teising sistema,
kad suformuluoty kai kuriuos miesto apleisty teritorijy valdymo ir atkirimo standartus tiek i§ aukstesnio
lygio teisés akty, tiek i§ specialiyjy teisés akty. Sistemos pagrindu sukurta gamtos iStekliy nuosavybés
teisiy registravimo sistema suteikty didZiulg galimybeg ateityje bendrai planuoti Zemés atktirima. Svarbu,
kad vietos valdzios institucijos palaikyty glaudy rysj su susijusiomis jmonémis (Sun et al., 2022).

Labai svarbu paminéti, kad Zemés nuosavybé Kinijoje visiSkai kontroliuojama vyriausybés, o
asmenys ar jmonés turi tik teis¢ naudoti Zeme¢, nekilnojamasis turtas paprastai perkamas arba
nuomojamas 4070 mety i$ vyriausybés (Liu et al., 2017). Tai visiskai kitoks modelis lyginant su kitomis
Salimis. Tokia nuosavybe valstybei, reiSkia, kad vyriausybé turi absoliu€ig apleisty teritorijy valdymo,
finansavimo ir prieziiiros kontrolés teisg, tai i§ esmeés palengvina atsakomybe ir valdymo biidus Kinijai,
vyriausybés kontrole ir daugybe suinteresuotyjy Saliy.

Kaip ir kity $aliy, Kinijos démesj labiausia traukia apleisti pramoniniai objektai miestuose,
daugelis jy yra pagrindinése nekilnojamojo turto plétros srityse. Po pertvarkymo Sios vietovés galés biti
naudojamos gyvenamosioms ir komercinéms reikméms, siekiant gauti didziausig naudg. Vienas tokiy

projekty Sanchajuje — Jiading Central parkas.

38



Per pastaruosius kelis desimtme&ius Sanchajus tapo viena didziausiy pasaulyje plétros vieta.
Beprecedentis miesto ekonomikos augimas, sparti urbanizacija ir augantis gyventojy skaicius prisideda
prie jo, kaip vieno jtakingiausiy pasaulio miesty, statuso kélimo. Tai didZiausias miestas Kinijoje pagal
gyventojy skai¢iy. DidZioji dalis Sanchajaus miesto plétros buvo sutelkta palei Huangpu upe, kuri teka
tiesiai per miesto centra. Prie§ daugiau negu 20 mety, Sanchajaus vandens keliy naudojima tranzitui
pakeité plati metro sistema. Nors Sanchajaus metro tinklas yra naujas palyginus su kitais metro pasaulyje,
bet per trumpa laikg jis padidéjo iki 14 metro linijy, kuriy bendras ilgis virsija 600 kilometry ir aptarnauja
viena didZiausiy keleiviy srauty pasaulyje. Si nauja sistema buvo Sanchajaus miesto plétros katalizatorius
(Shaping Shanghai’s Urban..., 2016). Taigi, nauja miesto plétra kuriama sujungiant up¢ ir nauja metro
sistema. Sanchajuje vykdoma bent keliolika apleisty teritorijy konversijos projekty, kurie i$sidéste
skirtingose miesto vietose, darbe bus aprasomas Jiading Central parkas jsikiires Sanchajaus Jiading
rajone.

Sis parkas buvo kuriamas kaip dalis Kinijos pastangy sukurti miestus tinkamus gyvenimui ir
veikti kaip Jiading rajono socialiniam ir ekologiniam katalizatoriui. Po penkeriy mety projektavimo ir
statyby parkas buvo atidarytas visuomenei 2013 m. Bendrové ,,Sasaki Associates®, jsiktirusi JAV, buvo
atsakinga uz viso bendrojo plano kiirimg ir konstravimg. Projektas buvo apdovanotas Bostono
krastovaizdzio architekty draugijos apdovanojimu uz nuopelnus parky ir rekreaciniy patalpy
projektavimo srityje. Tai 83 ha linijinis miesto parkas, viena didziausiy atviry miesto erdviy Siame
sparciai besipleCian¢iame rajone ir veikia kaip vaik§c¢iojamas zalias koridorius, jungiantis atskirus zaliyjy
erdviy plotus ir integruojantis su aplinkiniais rajonais. Prie§ atkuriant teritorija, joje buvo neapdirbtos
zemes ir lengvosios pramonés pastatai, dél kuriy ilgameté netinkama priezitira pablogino rajono vandens
kokybe (Jiading Central Park..., n.d.; FutureArc Jiading Central..., 2016).

Projekto pradZioje parko planas buvo suskaidytas, kadangi rajono bendrajame plane nebuvo
visapusio supratimo apie kryzminio eismo poveikj zaliyjy erdviy tinklui. Projektuotojai atliko svarby
pirmajj zingsnj, siekiant sumazinti susiskaidyma, jie sumazino parka kertanciy taky skaiciy ir nutiesé
pésciyjy viadukus arba pozemines peréjas — taip buvo iSsaugoma holistiné parko patirtis ir laukinei
gamtai, ir péstiesiems (Jiading Central Park..., n.d.). Taip pat pradiniame planavimo etape, pagrindinis
krastovaizdzio architektas Michael‘as Grove'as ir jo komanda nustaté, kad vietinis ir regioninis vandens
uzterStumas yra viena i§ pagrindiniy problemy apleistoje teritorijoje. Kaip jau minéta, teritorijoje buvo
prasta vandens kokyb¢ ir maza biologiné jvairove, toks vietinis teritorijos uzterSimas jvyko dél prasto
zemgs ukio ir pramoniniy teritorijy, pumpuojanciy nuotekas j esamg kanala. Atlikus iSsamius tyrimus ir

vietovés analizg, buvo nustatyta, kad terSaly iSleidimas ] teritorija yra svarbiausias tarSos S$altinis
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(FutureArc Jiading Central..., 2016). Kadangi parko atnaujinimas buvo sudétingas kraStovaizdzio
architektiiros ir miesto infrastruktiiros derinys, projektavimo procese buvo laikomasi daugiadisciplininio
poziiirio — architektai, statybos inzinieriai, ekologai, planavimo ir miesty dizaineriai bendradarbiavo, kad
atskleisty visg parko potencialag (FutureArc Jiading Central..., 2016). D¢l bendro pozitrio, jkvéptos
Vizijos ir prasmingo tvaraus dizaino Jiading centrinis parkas Sanchajuje pakeité rajona. Atkurtos $lapynés
ir miSkai smarkiai pagerino vandens ir oro kokybe bei biologing jvairove. Pelkés ir miSkai buvo
suprojektuoti jvedant daugiasluoksnes buveines. Mazdaug 21 000 medziy ir krimy buvo pasodinti
siekiant palaikyti Slapynés ir miSky aplinkg. Kai kurios §lapynés ir misko zonos buvo apseétos specialiai
atrinktais jaunesniais augalais ir teritorija buvo uzdaryta zmonéms. Siy regiony izoliavimas leido geriau
kontroliuoti natiiralios aplinkos iS§saugojima, suteikiant Siai vietai didesn¢ galimybe nattiraliai atkurti
biologing jvairove. Taip pat lietaus vandens surinkimas sumazino geriamojo vandens poreikj 12,5 mln.
litry kasmet, o pakartotinai naudojant esamas konstrukcijas ir medZiagas, tokias kaip asfaltas ir plytos,
sumazéjo iSmetamy tersaly kiekis ir statybos sagnaudos. Teigiama, kad parko dizaino koncepcija ,,Sokiai
miske* yra pagrista Siuolaikine tradicinés kiny tapybos, kaligrafijos ir Sokio interpretacija. Parkas
pabrézia turtingg Jiading kultiiros pavelda ir sujungia ji su natiiralia vietovés aplinka. Nattraliis
krastovaizdZio elementai, tokie kaip plaukiojantys debesys ir tekantis vanduo, jprastos vietinio
menininko Yangshao Lu paveiksly temos, 1§ naujo interpretuojamos | modernias, dinamiSkas formas,
reprezentuojancias judéjimg ir turincios jtakos zmoniy sgveikai su kraStovaizdziu. Keturi pagrindiniai
parko takai susipina ir sgveikauja su jvairiais parko elementais (Jiading Central Park..., n.d.). 9 pav.

pavaizduotas atkurtas Jiading Central parkas.

9 pav. Jiading Central parkas po teritorijos atnaujinimo (Jiading Central Park..., n.d.)

Svarbu paminéti, kad daugelyje Kinijos projekty, bendruomenés suinteresuotyjy Saliy

jsitraukimo triiksta. Paprastai Kinijos projektavimo praktika neapima visuomenés informavimo
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mechanizmo. Konkreciai analizuojant §j projekta, kadangi tai buvo naujai kuriamas rajonas, iki projekto
pradzios taip pat nebuvo jokiy esamy gyventojy, kuriuos biity galima jtraukti j procesa, taciau aktyviai
isitrauké vyriausybé. Apmokytas dizainerio, meras Sun‘as Jiwei‘s, vadovaves projektui rajone, kritiskai
suprato ilgalaike projekto verte ir paskatino projektuotojy komandg padaryti Jiading prasmingg ir
jtakinga visuomenei. Si jzvalga leido projektavimo komandai gauti naudingy Ziniy i§ vietinio gyventojo
perspektyvos (FutureArc Jiading Central..., 2016).

Po parko atidarymo visuomenei, bendrové ,,Sasaki Associates* bendradarbiavo su regiono
ekologijos laboratorija Ryty Kinijos universitete Sanchajuje, kad atlikty metus trunkantj teritorijos
analizés procesu buvo istirta vandens, oro, mikroklimato ir biomasés aplinkos rodikliai. Tyrimo i§vados
pateiké vertingy moksliniy jrodymy, leidzianciy jvertinti projekto ekologinius siekius ir patvirtinti kelias
projektavimo hipotezes. Tyrimai parod¢, kad projektas sekmingai paSalino iki 97% fosforo ir iki 66%
azoto — dviejy dominuojanciy miesto terSaly parko vandens telkiniuose (Jiading Post-Occupancy...,
2017). Tai tik jrodo, kokio puikiy rezultaty galima pasiekti. Parkas buvo sukurtas siekiant atgaivinti
aplinka, erdvés sukurtos siekiant patenkinti rekreacing veiklg ir geresnj susisiekimg su gretimais
objektais. Jvairios parko programos leidzia bendruomenéms bendrauti tarpusavyje ir mégautis gamtos
ramybe jvairiais mety laikais ir bet kuriuo paros metu, o tai didina nekilnojamojo turto vertg bei traukia

naujus gyventojus besiplecian¢ioje senilinijoje.
2.6. Apleisty teritorijuy pertvarkymo pavyzdys — Australija

Australija yra valstybé, apimanti visg Australijos zemyna bei Tasmanijos salg. 2022 m. liepos
mén. duomenimis, joje gyvena beveik 26 min. gyventojy. Didziausias miestas Sidnéjus, antroje vietoje
Melburnas. Apie 80 % populiacijos gyvena pietryCiy pakrantéje, didzioji dalis vakary ir centrinés
Australijos teritorijos yra dykumos ir pusdykumés (National, state and..., 2022). Gyventojai tankiausiai
apsigyvene didziuosiuose miestuose, taip pat jy skaicius spariai didéja, tad labai svarbu pakartotinai
panaudoti miesto apleistas teritorijas, kadangi tai gali turéti didelés jtakos miesto formavimui, gyventojy
kokybeés pageréjimui bei atveriamos tvaresnés ateities perspektyvos.

Australija yra viena i§ Saliy, kuriose buvusiy pramoniniy sklypy pertvarkymas ir pavertimas
gyvenamaisiais ar komerciniais objektais tampa vis populiaresnis. Nors autoriy Wui‘o ir Chen‘o teigimu,
apleisty teritorijy ir jy pertvarkymo atvejai i§ dalies Australijoje yra gana nereikSmingi, palyginti su
tokiomis didelémis pramoninémis Salimis kaip Jungtiné Karalysté, JAV, Japonija, Vokietija ir Kinija,

taCiau vis tiek reikia analizuoti Australijos miesto apleisty teritorijy pertvarkymo istorija, ypac sunkiosios
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pramonés zong paverciant gyvenamagja ir komercine (Wui & Chen, 2012). Tai yra reikalinga norint
dalintis skirtingy Saliy patirtimi ir kurti informacine sistema, kuri padéty ateityje panaSiems projektams.

Anot straipsnio autoriaus Newton‘o, keturiose didziausiose Australijos valstijy sostinése
(Sidnéjus, Melburnas, Brisbenas ir Perto) jau pasiektas miesto plétros etapas, kuriam reikia nustatyti
priemiesciy atkiirimo modelius, o tokios teritorijos nuo centro dazniausiai nutolusios 5-25 km spinduliu.
Australijoje apleistomis teritorijomis vadinamos vietovés, zemés sklypai, kurie priklauso vienai $aliai,
dazniausiai vyriausybei arba pramonei, Siuo metu neuzimti ir, priklausomai nuo ankstesnio naudojimo,
tam tikru mastu uzterSti (Newton, 2010). Apleisty teritorijy samprata Australijoje i§ esmés sutampa su
daugelio Saliy poziiiriu, kad teritorijos yra nenaudojamos ir gali buiti galimai uzterstos.

Waui‘s ir Chen‘as pazymi, kad Australijos apleisty teritorijy plétros pagrindas yra brandi
instituciné nuosavybés plétros aplinka. Gali buti, jog tam jtakos turi tai, jog visiems projektams
vadovauja pati Viktorijos valstijos vyriausybé. Tiesioginio privacios jmonés dalyvavimo atvejis néra
Jeigu siekiama buvusig pramoning teritorija paversti gyvenamaja arba komercine, yra grieztos sisteminés
procediiros, kuriy privaloma laikytis. Tokiu buidu siekiama uztikrinti, kad galutinis vartotojas nepadaryty
neigiamo poveikio dél galimo ankstesnio Zemés naudojimo uzter§imo. Arba jie biity laiku identifikuoti
ir bty skirtos tinkamos kompensacijos. Tam tikslui pasiekti, kvalifikuotas aplinkos inZinierius atlieka
aplinkosaugos vertinimg, vietovés vertinimo rezultatas yra sprendimas, ar biitina atlikti aplinkosaugos
audita. Wui‘s ir Chen‘as taip pat akcentuoja, jog skirtingos Australijos valstijos turi Siek tiek skirtingas
reguliavimo institucijas (Wui & Chen, 2012). D¢l tinkamai susiklosciusios teisinés sistemos vyriausybé
atlieka svarby ir atsakingg vaidmenj pertvarkymo procesuose, nustatant ir identifikuojant ankstesnius
neigiamus Zzemes panaudojimus.

Dazniausiai mokslinéje literatiiroje aptariamas Australijos konversijos projektas Melburne.
Melburno dokai yra vienas didziausiy atnaujinimo projekty, kuris jgyvendinamas dél nuolatiniy
Viktorijos vyriausybés investicijy.

Melburnas d¢l didelés imigracijos ir didesnio gimstamumo patiria vieng didZiausiy gyventojy
skai¢iaus augimy per paskutinius keliasdeSimt mety ir prognozuojama, kad $i tendencija nesikeis iki
2050 m., tad Viktorijos vyriausybé 2002 m. sukiiré plang ,,Melburnas @ 5 min.“ siekiant valdyti
Melburno miesto ir aplinkiniy regiony augima bei vystymasi. Sis planas suteikia tvirta pagrinda
tolesniam vystymuisi (Melbourne: 2030..., 2008). Kuriant tokius planus dazniausiai démesys
sutelkiamas ] miesto transporto jungtis, zaliy erdviy didinimg bei funkcionalumo didinimg. Nors

Melburnas buvo Zinomas kaip viena didZiausiy pramonés baziy, visgi didZioji dalis vietos ekonomikos
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sudaré paslaugos, zemés ikis ir kasyba. Siandien Melburnas yra vienas i§ finansy bei paslaugy centry
Australijoje, o pramoné vis mazéja (Docklands Public..., 2012). Taip lieka nebenaudojamy ploty, kuriuos
galima konvertuoti | naujas erdves, kurios bus tinkamos miestie¢iy gyvenimui. Toks projektas ir buvo
Melburno dokai, kurie sujungia centring Melburno dalj su istorine krantine (Docklands..., 2022).
Atnaujintas Docklands rajonas i§ naujo apibrézia Melburng kaip miestg ant vandens.

Autoriai Wui‘s ir Chen‘as trumpai pristato Melburno doky istorija. XIX a. antroje puséje
Melburno dokai pradéjo vystytis ir tapo svarbiu pramongs ir transporto centru. Iki astuntojo deSimtmecio
§i vietove buvo pagrindinis Melburno uostas (Wui & Chen, 2012). AStuntajame deSimtmetyje nauji dokai
ir transporto infrastruktiira buvo perkelta | vakarus tam, kad galéty priimti konteinerinius krovinius.
Nenaudojama teritorija per laikg sunyko. 10 pav. pavaizduoti Melburno dokai XIX a. Ta¢iau 1991 m.
Docklands administracija (dabar pervadinta ,,Development Victoria®) buvo jkurta siekiant atkurti
teritorijg ir taip palengvinti privataus sektoriaus plétrg. Bitent ,,Development Victoria“ yra atsakinga uz
Docklands miesto atnaujinimo projekto valdyma, bendradarbiaudama su privaciais kiiréjais, valstijos
vyriausybe bei Melburno miestu. Docklands planas buvo isleistas 1995 m., po iSsamiy konsultacijy su
bendruomene ir pagrindinémis suinteresuotosiomis $alimis. Statyba buvo pradéta 1997 m. ir tikimasi,
kad bus baigta 2025 m. Taciau Docklands ir toliau vystysis, kai kuriose seniiinijose bus vykdomas

pakartotinis planavimas (Docklands Public..., 2012).

10 pav. Melburno miesto dokai, ankstyvieji 1900 m. (Melbourne Docklands..., 2022)

IS viso numatomas projekto plotas apie 190 ha, i$ jy 44 ha vandens telkiniy, 7 km pakrantés ir
20 ha atviros erdvés miestie¢iams. Siuo metu mazdaug du tre¢daliai yra uzbaigta, Docklands yra namuy,
jmoniy bistiniy, vieSbuciy, pramogy viety ir sumaniai suprojektuoty parky derinys (Docklands..., 2022).
Nors projekto pradzioje ir buvo nesutarimy tarp Viktorijos vyriausybés ir ,,Development Victoria“
administracijos, po daug diskusijy su vietos bendruomene — Siandien dél vizualinio planavimo ir

jsipareigojimo aukStos kokybés plétrai, Docklands gali pasigirti modernia komercine, mazmenine
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prekyba, teritorijoje jsikiire Australijos banky biistinés, skirta daugiau kaip 1 milijonas kvadratiniy metry
komerciniy buriy patalpy, kur dirba 73 tiikst. darbuotojy, bendruomenéms skirtos beveik 11 hektary
zalios erdvés, pastatyta 10 tiikst. biity, kuriuose jau gyvena daugiau kaip 17 tiikst. gyventojy, pastatytas
,Marvel“ stadionas ir krantiné yra pasaulinio lygio sporto ir pramogy vieta (Melbourne Docklands...,

2022). 11 pav. pavaizduota Melburno dokai po atnaujinimo.

11 pav. 2020 m. atnaujinta Melburno miesto doky teritorija (Melbourne Docklands..., 2022)

Melburno dokams keiciantis miestas tampa novatoriskas ir dinamiskas, funkcionalumas daro
teigiamg jtaka gyvenimo kokybei. Gerai suprojektuota vieSoji erdvé suteikia didelés naudos pilieCiams,
turistams ir investuotojams.

ISanalizavus visus Septynis apleisty teritorijy konversijos projektus, galima teigti, kad vis0os
analizuotos Salys susiduria su deindustrializacijos problema, apleistos pramoninés teritorijos kelia
ekologines, socialines bei ekonomines problemas. Nors apleisty teritorijy teisinis reguliavimas prasidéjo
JAV, teorinis tokiy vietoviy supratimas labai Kito bégant metams, tad skirtinguose pasaulio regionuose,
miestuose formuojasi skirtingi apleisty teritorijy pertvarkymo modeliai. Jie labai priklauso nuo $alies
istorijos, ekonominés padéties, valdzios priimamy sprendimy. Kadangi kai kurios Salys turi labai
skirtingus ekonominius modelius, yra labai sudétinga uzduotis palyginti apleisty teritorijy atnaujinimo
rezultatus.

JAV turi ilgiausig apleisty teritorijy gyvavimo istorijg, kuri prasidéjo praeito Simtmecio
aStuntojo desimtmecio pabaigoje. Per visa laikotarpj buvo jvykdyta deSimtys atnaujinimo projekty, darbe
buvo pasirinktos ir analizuotos Pitsburgo miesto dvi apleistos teritorijos kaip vieni didziausiy projekty.
Tai buvusios pramoninés teritorijos, kurios projekty metu tapo ar taps gyvenvietémis, zaliomis erdvémis,
komercinémis patalpomis, kurios skirtos Pitsburgo gyventojams. Dél §iy pavyzdziy tapo aiSku, kad JAV
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apleisty teritorijy atnaujinimo finansavimo biidai gali buti skirtingi, finansuojami tiek privaciomis
1éSomis, tiek vyriausybés arba misriu budu. Kadangi JAV jvardijama kaip apleisty teritorijy konversijos
pradininké, darbe trecias analizuojamas pavyzdys buvo San Francisko miesto — Mission Bay teritorija,
kuri taip pat buvo atnaujinama vietoj apleistos pramoninés teritorijos, tac¢iau labai svarbu paminéti, kad
Kalifornijos Universitetas San Franciske buvo Kkatalizatorius atnaujinti apleista teritorijg, kuram
isibégéjus buvo pritraukta dideliy jmoniy investicijy ir projektas dar labiau iSsipléte.

JAV sukurtg sistemg pamazu perémé Europa ir pritaiké pagal savo poreikius, kadangi Europoje
apleistos teritorijos yra mazesnio ploto ir labiau centrinése miesto dalyse negu JAV, kur teritorijos yra
kur kas didesnés ir iSsidésCiusios dazniau miesty pakrasciuose. Europa, o ypaC Europos Sgjunga
jvardijama kaip viena labiausiai kovojanciy su klimato kaita, iskeltas tikslas iki 2050 m. Europa paversti
pirmuoju klimatui neutraliu Zemynu, tam tikslui pasiekti reikalingi politiniai sprendimai ir teisinga teisiné
bazé, kurios dalis turi biti ir apleisty teritorijy atnaujinimo galimybés. Europoje dazniausiai apleistos
teritorijos yra privacios nuosavybés, tac¢iau tinkamai sukirus teising bazg, bendradarbiaujant su
vyriausybe ir jpareigojant privacius savininkus galima pasiekti puikiy apleisty teritorijy atnaujinimy.
Europos Salys yra labai pasistiméjusios konversijos projektuose, lyginant su kitomis pasaulio
valstybémis. Ypac daug padariusi yra Jungtiné Karalysté, kurioje dar XIX a. vyravo itin didelé ir stipri
pramoné. JK tokias apleistas teritorijas nusprend¢ panaudoti biitent naujy busty kiirimui, Salis taiko
apleisty teritorijy panaudojimo paramos politikg ir programas bei atlicka monitoringg valstybiniu lygiu,
tai leidzia geriau kontroliuoti apleistas teritorijas.

Afrikos Zzemyne taip pat rengiami ir jgyvendinami konversijos projektai, analizuojamoje Salyje
Egipte daugiau kaip pusé apleisty teritorijy priklauso valstybinéms institucijoms, apie 40 % priklauso
privaciai nuosavybei. Esant tinkamam privaciy organizacijy vadovavimui apleistos teritorijos gali tapti
naujais traukos centrais, taip jvyko su ,,Al-Azhar* parku Kairo mieste, kur 1§ buvusio Siukslyno teritorija
tapo zaliu parku. Nors ir yra vykdomi tokie projektai, bendrai vyriausybé dar néra sukiirusi tinkamos
strategijos apleistoms teritorijoms atkurti, $alis turi imti pavyzdzius i$§ pazengusiy Saliy $ioje srityje.

Kita darbe analizuota Salis — Kinija. Tai Salis, kuri turi kitokig politiné bei ekonoming sistema
negu pries tai analizuotos $alys. Kinija zinoma kaip didelés pramonés Salis, tad apleistos teritorijos taip
pat iSsiskiria savo dydziu ir galéty nebent lygintis su JAV buvusiomis pramoninémis teritorijomis.
Valstybé pamazu i$ dalies kei¢ia kryptj ir daugelis pramoniy teritorijy tampa ne tik apleistomis, bet ir
pavojingomis dél uzterStumo. Svarbu paminéti, kad zemé yra valstybés nuosavybe, tad visi projektai

priklauso tik nuo valstybés, todél Kinijos valdzia siekia nustatyti aplinkos reguliavimo ir valdymo
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prioritetg bei sukurti tvirtg pagrindg apleistoms teritorijoms atnaujinti, taip pat nauji projektai yra
uzsakomi i§ tarptautiniy organizacijy, turin¢iy didelé patirt;.

Paskutiné analizuota labiausiai nuo Lietuvos nutolusi Salis — Australija. Australija, kaip ir
daugelis Europos $aliy, neturi tokios intensyvios pramoninés bazés kaip didieji Kinijos miestai, taciau
nors ir ne tokios didelés teritorijos, jos yra vis tiek analizuojamos bei skatinamas ty teritorijy
atnaujinimas. Australijoje konversijos projektus dazniausiai vykdo vyriausybé, retu atveju privacios
nuosavybés imasi iniciatyvos, kadangi nemazai projekty jgyvendinti buvusioje valstybinéje Zeméje.

Apleisty teritorijy konversijos projektai vyksta visame pasaulyje, kiekviename Zemyne, nors
kiekvienos $alies lygis, galimybés ir i§§ukiai labai skiriasi, taciau tai yra neiSvengiamas procesas, norint
pagerinti visuomenés gyvenimg. Lietuva néra iSimtis, tad toliau darbe bus analizuojamas Lietuvos

sostinés Vilniaus miesto apleistos teritorijos ir jy konversijos jgyvendinimo galimybeés.
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3. VILNIAUS APLEISTU TERITORIJU KONVERSIJOS IGYVENDINIMO

GALIMYBIU VERTINIMAS

Trecioje darbo dalyje atliekamas interviu su ekspertais siekiant isanalizuoti Vilniaus miesto
apleistas teritorijas ir konversijos padarytus pokyc¢ius miestui, pateikti atsakymai bus apibendrinami ir
lyginami su kitais Saltiniais. Taip pat vertinami Vilniaus miesto rodikliai, o skyriaus pabaigoje atliekama
Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos galimybiy SSGG analiz¢, pazymint svarbiausius
rezultatus, atliekama priezasciy pasekmiy diagrama ir pateikiami pasitilymai siekiant pagerinti apleisty

teritorijy konversijos galimybes.
3.1. Eksperty interviu analizé

Darbe buvo pasirinktas kokybinis tyrimas, eksperty apklausos metodas — struktiirizuotas
interviu.

Tyrimas buvo atliktas 2022 m. lapkri¢io mén. I§ anksto parengti 8 atvirieji Klausimai. Prie$
interviu taip pat buvo pateiktas demografiniy duomeny klausimynas: vardas, pavardé, pareigos ir darbo
patirtis. Tiriamyjy imtis — 4 ekspertai. Tyréjo ir tyrimo dalyviy bendravimas vyko internetu. Interviu
kalba netaisyta. Interviu klausimai pateikti A priede.

Atliekamo tyrimo tikslas — iSanalizuoti Vilniaus miesto apleistas teritorijas ir konversijos
padarytus poky¢ius miestui.

Svarbu paminéti, kad tokio tipo tyrimuose iSskiriamas asmeninis eksperto pozitris. EKksperty
1Sreik$tos nuomonés pagrindimui ar paneigimui buvo naudojami papildomi Vilniaus miesto savivaldybés
susisteminti duomenys ir literatiros analizé. Po tyrimo atlikta Vilniaus miesto apleisty teritorijy
konversijos galimybiy SSGG analizg.

Eksperty sarasas:

e Mindaugas Statulevi¢ius, Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos (LNTPA) vadovas.
Darbo patirtis — daugiau kaip 10 m.;

e Rusné Marc¢énaité, Vilniaus miesto mero pataréja. Darbo patirtis iki 2 m.;

e Karolis Zukauskas, Vilniaus miesto mero pataréjas. Darbo patirtis — 6 m.;

e Mykolas Svirskis, ,,Svirkis Studio* architektas. Darbo patirtis — daugiau kaip 10 m.

Pirmas pateiktas ekspertams interviu klausimas apie apleistas nenaudojamas teritorijas Vilniaus
mieste, kurios Siuo metu kelia daugiausiai diskusijy ir turéty buti atnaujinamos pirmiausiai. Eksperty

atsakymai pateikti 1 lenteléje.

47



1 lentelé. Eksperty nuomoné apie apleistas teritorijas Vilniaus mieste (sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: Vilkpédeé, Naujoji Vilnia, Verkiy g. aplinka, Markuciai, Naujininkai.

Vilniaus miesto mero pataréja: Vilnius siuo metu greziasi j Vilkpéde — is dalies apleistg,
pusiau gamybing teritorijq, vos penki kilometrai nuo miesto centro ir Salia Neries upés. Vis dar daug
darby laukia Snipiskése. Planuojama plétra ir pietinéje dalyje, bet ten daugiau ne apleistos, o

neisvystytos teritorijos.

Vilniaus miesto mero pataréjas: Vilniaus sporto riimy teritorija — joje turéjo biiti Kongresy
centras, taciau LRV pakeité nuomone ir sustabdé projektq. Verkiy autobusy parkas. GriZracio
teritorija (geleZinkeliy pramoniné teritorija). Vilkpédeés teritorija palei Nerj. Biisima daugiafunkcio

komplekso teritorija. Informacijq apie teritorijas galima rasti https://transformacijos.vilnius.|t/

Architektas: Siuo metu néra tokiy aktualiy teritorijy kaip biidavo anksciau, pavyzdZiui
Snipiskeés ar labai apleista Naujoji Vilnia, bet jeigu Zifivint neradikaliai — tai vis dar Naujosios Vilnios
infrastruktiiros kiirimas turi biti atnaujinamas, reikia galvoti kaip socialine padeétj ten gerinti, kad
keltysi daugiau aukstesnes pajamas gaunanciy gyventojy, kad viskas susiniveliuoty. Kita teritorija —
Naujininkai, kuri yra labai strategiskai gera vieta, nes arti centro, uztenka pereiti geleZinkelio bégius
ir esi senamiestyje, o teritorija vis dar neiSvystyta. Matyt, traukiniy ir autobusy stoties tvarkymas
turéty jungti sustiprinti ir galima bus tvarkyti viesgsias erdves. Ir trecia teritorija — Vilkpéde, kuri
patraukli teritorija, turinti rysj su upe, bet yra pramoniné ir visiSkai atskirta nuo upés, tik dabar
kuriasi nauji mazi verslai tenai, matyt, keiciasi paskirtis ir ten yra nemazai potencialo, o bendro

sutvarkymo dar tritksta.

Apibendrinus pirmo klausimo atsakymus dél Vilniaus miesto apleisty teritorijy, galima teigti,
kad ekspertai vieningai sutaria, jog Vilkpédé yra viena labiausiai apleisty Vilniaus miesto teritorijy. Si
teritorija kelia daug diskusijy ir siekiama jg atnaujinti bei sutvarkyti. Jvardijama, kad tai patraukli
teritorija, Salia kurios teka upé ir kuri turi daug neatskleisto potencialo. Ekspertai prie konvertuotiny
teritorijy priskiria ir Naujaja Vilnia, Naujininkus, Verkiy g. (Verkiy autobusy parkas) bei Snipiskes.
Taciau pagal toliau iSanalizuotg informacijg, galima teigti, kad vietos teritorijos yra labiau apleistos negu
kitos.

2016 m. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Teritorijy
planavimo skyrius buvo surinkgs apleisty teritorijy ir pastaty pirminius duomenis. Teigiama, kad
teritorijy architektai papildomai tikrins, ar teritorijos pagal pirminj sgraSa tvarkomos, o apleisty NT
objekty sarasas nuolat bus perzitirimas jtraukiant ar iSbraukiant objektus. Tac¢iau duomenys paskutinj
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kartg buvo atnaujinti tais paciais 2016 m. Sarasg sudaro 26 apleisti objektai, didziausia jy dalis Naujojoje
Vilnioje ir Senamiestyje — po 6 apleistas teritorijas, 5 apleistos teritorijos Naujamiestyje, 3 Antakalnyje,
3 Snipiskése, po viena Vilkpédéje, Verkiuose ir Naujininkuose (Informacija dél apleisty..., 2016).
Jvertinus pateikta 2016 m. sarasg galima teigti, kad per SeSerius metus kai kurios apleistos teritorijos
pasikeité, 0 kai kurie jvardinti objektai jau yra tvarkomi ar konvertuojami, tad galima teigti, kad $i
informacija savivaldybés puslapyje yra pasenusi ir neteikia realios naudos.

Vilniaus miesto mero pataréjo rekomenduotame Vilniaus transformacijy puslapyje démesys
sutelkiamas j Snipigkes, stoties rajona, Nacionalinj stadiona, Siaurés miestelj (Verkiy autobusy parkas)
ir Vilkpéde (Vilniaus Transformacijos..., 2022).

Palyginus su kitais iSvardintais rajonai, Snipiskés yra pakankamai i$vystytos — ¢ia didelé dalis
jau sutvarkyty gatviy, pastatyty daugiafunkciy pastaty bei sukurta vieSyjy erdviy. Kitokia situacija su
stoties rajonu, jame susijungia Naujamiestis bei Naujininkai. Vilniaus gelezinkelio stoties ir aplinkinés
teritorijos transformacija turés didelés jtakos miesto jvaizdziui, kadangi tai teritorija, j kurig atvyksta
miesto svegiai. Si teritorija dabar neatitinka sostinés jvaizdzio, pastatai yra pasene ir neatitinka keliamy
standarty. Kaip architektas M. Svirskis teigia, tai strategiskai patogi vieta, tad tokios teritorijos
atnaujinimas skatins transformuotis ir salia esancias teritorijas.

Siaurés miestelis anks¢iau buvo Zinomas kaip rajonas, skirtas pramonei, dabar ten vystomos
privacios teritorijos, vyksta gamybiniy pastaty konversijos | studijas, loftus ar kiirybines erdves, statomi
nauji daugiabudiai ir verslo centrai (Vilniaus transformacijos..., 2022). Visgi didZiausias projektas
numatomas Verkiy autobusy parke, tai 9 ha teritorija mieste, kuria siekiama teritorijg konvertuoti j
daugiafunkcing erdve su vieSosiomis paslaugomis ir gyvenamajai funkcijai skirtais pastatais. Vilniaus
miesto meras R. Simasius socialiniame tinkle LinkedIn teigia, kad tai teritorija kadaise buvusi uzmiestyje,
taCiau dabar yra centrinéje miesto dalyje. Tai uzdara ir nekurianti vertés teritorija, tad 2023 m.
planuojama autobusy parka iskelti, 0 teritorija paversti multifunkcine miesto erdve. Siekiama, kad naujas
kvartalas biity patrauklus miesto gyventojams ir pagerinty Sios miesto dalies urbanisting bei
architektiiring kokybe.

Vilkpédeé — daugiausiai sulaukes démesio rajonas. Ilgg laika tai buvo Vilniaus priemiestis, véliau
tapo pramoniniu rajonu. Siuo metu teritorija uzima 10,2 km? plota, kuriame gyvena ~20 tiikst. gyventojy.
Gyvenamoji zona palyginus yra nedidelé, uzima ketvirtadalj teritorijos, likusi teritorija gamybiniali,
administraciniai ir komerciniai pastatai. Tai teritorija turinti potenciala keisti savo urbanisting, erdvine,
socialing ir ekonoming struktiirg, jgyvendinus palaipsniui i$sikelianc¢ios pramonés konversijg (Vilniaus

Transformacijos..., 2022). Tai vienas sudétingiausiy projekty ne tik dél savo dydzio, bet ir dél to, kad
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valdomas turtas priklauso ne vienai desim¢iai savininky, tad yra batina surasti bendrg tikslg. Teritorijos
poky¢iai priklauso nuo privaiy ir savivaldos iniciatyvy sinergijos. Vilniaus miesto meras R. Simagius
socialiniame tinkle LinkedIn teigia, kad Vilkpédé jsiktirusi tarp upés ir zaliuojancéiy kalvy. Ir bendruoju
planu buvo patvirtinta jo konversija i§ pramonés rajono j gyvenamajj ir komercinj rajong, paverciant
jaukiu, bet islaikant ir industrinj architekttros pavelda.

ISanalizavus eksperty atsakymus bei Vilniaus miesto savivaldybés pateikta informacija
visuomenei, galima teigti, jog didziausias Vilniaus miesto savivaldybés tvarkymo démesys §iuo metu
krypsta j Vilkpéde, taip pat j Verkiy autobusy parka ir stoties rajong. Nors LNTPA vadovas ir architektas
iSskiria ir Naujgja Vilnig, apie planuojamus konversijos projektus informacijos nedaug, galima biity
daryti i8vada, kad Vilniaus miesto savivaldybé dar nesukiiré plano konvertuotinoms teritorijoms.

Antras interviu klausimas pateiktas ekspertams apie Vilniaus miesto gyventojy patiriamus
teigiamus pokyc¢ius po teritorijy atnaujinimo. Eksperty atsakymai pateikti 2 lenteléje.

2 lentelé. Eksperty nuomoné apie tai, ar visi Vilniaus gyventojai pajaucia teigiamus pokycius po
teritorijy atnaujinimo (sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: daliai, kuriems pokyciai reiskia pasikeitusj gyvenimo biidg gali biiti sunku
prisitaikyti ar priimti pokycius. Dél auganciy turto kainy ir sklypy verciy, daliai gali biiti sunku
susimokeéti mokescius ir tai tampa paskata ieskoti kity gyvenimo ar darbo viety mieste. Bendrai

pokyciai apleistas teritorijas jveiklinant yra teigiami ir progresuojancio miesto biitinoji savybe.

Vilniaus miesto mero pataréja: Zinoma, naujos atgimusios teritorijos ne tik naikina
voratinklius, bet ir perskirsto gyventojy tankj, pasiiilo naujg gyvenamosios aplinkos kokybe ir tiesiog

jvairove.

Vilniaus miesto mero pataréjas: po fo, kai pokyciai jau biina jgyvendinti, dazniausiai jie
vertinami teigiamai. Kol vyksta svarstymai, kas turi biiti tose teritorijose — nuomoniy biina visokiy.

Paupys geras pavyzdys teritorijos konversijos, atgaivinimo ir galiausiai teigiamo vilnieciy vertinimo.

Architektas: manau, kad pajaucia. Visi pajaucia centrinéje miesto dalyje vykstancius
pokycius, o kas vyksta rajonuose, pajaucia to rajono gyventojai. Bet kaip pavyzdj galima pateikti
Snipiskes, anksciau negalédavai pravaziuoti ar praeiti per rajong, nes nebiidavo tiek infrastuktiiros,
vandens, kanalizacijos, tiek gatviy. O dabar, jeigu vaziuoji, tai vaziuoji sutvarkyta gatve. Natiiraliai

sutvarkyta infrastruktiira paskatina investuotojus pléstis ir daryti naujus projektus ir Zmonés pradeda
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2 lentelés pabaiga

keltis. Kitas dalykas, jeigu sutvarkoma ir modernizuojama gatve, buvusios senos placios gatves, o
dabar centre yra keiciamos, jas dalinant, pavyzdziui skaidant j dviraciy takus, pésciyjy takus. | gatve
Zitri ne tik kaip j susisiekimo is A j B, bet kaip j infrastruktirinj statinj, kaip ir j vieSqgjq erdve. Tai

tokios gatvés kaip pavyzdziui Naujamiestyje, jy pertvarkymas paliecia visus, gal Zmonés turi skirtingas

nuomones, bet visi pajaucia.

Interviu su ekspertais metu isryskéjo, kad visi gyventojai pajaucia teigiamus pokycius po
teritorijy atnaujinimy. DaZnu atveju, kol teritorijy atnaujinimas néra baigtas, yra keliamos diskusijos,
taCiau pabaigus projektus yra jvertinami teigiami pokyciai.

Pavyzdziui, analizuojant Vilkpédés rajono vizijos pristatyma, iSskiriami trys pokyciy
branduoliai. Tai Vilniaus miesto savivaldybés administracijos (VMSA) programy ir priemoniy
skatinimas ir jgyvendinimas atnaujinant gyvenamuyjy mikrorajony aplinkg. Savivaldybei nuosavybés
teise priklausanciy ar patikéjimo teise valdomy teritorijy vystymas, jas panaudojant vieSyjy erdviy
formavimui bei socialinés infrastruktiiros plétotei. Ir privaciy savininky valdomy teritorijy kaitos
koordinavimas, sukuriant prielaidas individualiomis intervencijomis siekti ilgalaikés tvarios Vilkpédés
senitinijos raidos (Vilkpédé..., n.d.). Igyvendinus §iuos pokycius, rajono aplinka i§ esmés pasikeis, taps
grazesné, labiau prieinama visuomenei, bus sukurtos viesosios erdvés (vieSasis menas), statiniai bus
suskaidyti ar pernaudoti, bus sukurtas darnus judumas rajone. Kaip pirmoje darbo dalyje analizuota, tokiy
apleisty teritorijy konversija prisideda prie darnaus miesto vystymosi, gerina tiek aplinkos, socialinius,
tiek ir ekonominius aspektus.

Konvertuotinos teritorijos neigiamus pokyCius jzvelgti yra sudétingiau, kadangi apleista,
nenaudojama ar reikalavimy neatitinkanti teritorija savaime daro neigiamg poveikj teritorijai, tad ja
atnaujinus biity sunku padaryti dar blogesnj poveikj aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Siuo atveju yra labai
svarbu paminéti, kad teritorijos turi buti atnaujinamos kokybiskai, t. y. sukuriant vert¢ visiems miesto
gyventojams. Vilniaus miesto architektas M. Pakalnis XV Lietuvos urbanistinio forumo metu teigé, kad
miesty gatvés turi erdvés bati ne tik patogios automobiliams, dviraciams bei péstiesiems, bet ir gerinti
miesty mikroklimatg virsdamos Zaliomis arterijomis (XVI Lietuvos Urbanistinis... 2022). Jeigu miesty
apleistos teritorijos yra konvertuojamos tinkamai, visi miesto gyventojai gali pajusti teigiamus pokycius.

Trec¢io klausimo metu eksperty buvo paprasSyta pateikti apleisty teritorijy konversijos geruosius

ir bloguosius pavyzdzius Vilniaus mieste. Atsakymai pateikti 3 lenteléje.
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3 lentelé. Eksperty pateikti gerieji ir blogieji konversijos pavyzdziai Vilniaus mieste (sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: gerieji: Siauré miestelis, Uzupis, Paupys, Vilkpédeés vakariné ir Siauriné
dalys, Naujamiestis ir jo loftai. Blogyjy gal negaléciau jvardyti, nes pokyciams reikia laiko ir pradzia

jei ir nebiina sklandi ilguoju laikotarpiu visgi lemia pozityvius pokycius.

Vilniaus miesto mero pataréja: akivaizdziai blogy pavyzdziy kol kas nematyti, negatyvios
reakcijos jprastai girdéti tik tankinant teritorijas, kas vyksta Naujamiestyje, ir yra neisvengiama. Bet

jprastai jvyksta ,, persigrupavimas *“ ir aistros nurimsta. Gerasis pastarojo laiko pavyzdys — Paupys.

Vilniaus miesto mero pataréjas: gerieji pavyzdziai: Paupys, Ogmios miestelis (po
atsinaujinimo pastaraisiais metais, kai buvo sukurtos viesosios erdvés ir pan.). Snipiskiy pokyciy irgi
traukciau prie geryjy pavyzdziy — ten yra miksas ir gyvenamosios paskirties, ir biury, ir islaikytos dvi
autentiskos gatvés, ir gamyklinés teritorijos virsta gyvenamosios, plius sukurtos naujos viesosios
erdvés (Senvagés parkas, Drakono pieva ir kt.). Blogieji pavyzdziai — ne tiek apie atsinaujinusias, bet
apie naujai sukurtas teritorijas: Perkiinkiemis (bloga urbanistika, tritksta vieSyjy erdviy ir t.t.), Vilnius

Outlet prie Pilaités (baisus architektiiriSkai pastatas, uzdarantis visq teritorijq aplink).

Architektas: vienas gerasis pavyzdys Vilniuje, kai didelis vystytojas padaré konversijq, o
kitas pavyzdys, kai po truputj konversija vyko dél bendruomenés, pilieciy inciatyvos. Didysis projektas
— ,,Skaiteks *“ pramoneés teritorija, kurig urbanizavo ir pritaiké apgyvendinimui bei viesosioms erdvés
ir komercinéms erdvéms UZupio Vilnelés kitq puse, tai Paupio visq teritorijg. Paupio kvartalas, vau
konversija, kuriq tikriausiai visi labai teigiamai jvertino, tiek profesionalai, tiek paprasti Zmonés.
Atgijo visas kampas. O kitas pavyzdys — Naujamiestis bendrai, visos pramoninés teritorijos, kur
menininkai pradéjo daryti pradzig, lofto festivalis atsirado ir toks is pagrindy pasikeitimas, bet
nekoncentruotai ir labai issiméciusiai, bet daro labai didele jtakq visam Vilniui. Blogos konversijos
pavyzdziy negaliu jvardyti. Nors blogas konversijas galima apibiudinti, kai nedideli ir nepatyre
vystytojai paima objektus konversijoms, buvusias mokyklas ar tuos pacius pramoninius objektus, juos
perdaro bet kaip, iSskaido objektq | daug mazy daleliy ir labai nekokybiskai atnaujina. Tokia
konversija sukelia net problemy, nes jie neiSsprendzia stovéjimo viety problemy, estetiné isvaizda
prasta, natiraliai gyventojas keistas ateina. Yra tokiy konversijy, taciau pavienés, labai mazos, kur

daroma viskas atmestinai, nepaisant jstatymy.

Ekspertai vieningai sutaria, kad geriausias Vilniaus miesto konversijos projektas — buvusios
»Skaiteks gamyklos teritorijos konversija Paupyje. Tai Vilniaus miesto savivaldybés inicijuotas

projektas. I 2010-2020 mety Vilniaus miesto savivaldybés strateginj plang jtrauktas ,,Architektiiros
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parkas“ yra didziausias ~78 ha ilgalaikis konversijos projektas Lietuvoje. Atskirais etapais numatyta
istoringje teritorijoje tarp Vilnios upés, Maironio, Subaciaus ir Pavilnio gatviy iSkelti buvusias pramonés
jmones ir integruoti Sig dalj ] vientisg miesto architektiiros audinj (Vyriausiasis miesto architektas...,
2022). Buvo siekiama miesto dalj paversti gyvenamuoju rajonu (,,Skaiteks* pramoninés teritorijos...,
2018).

2000-yjy pradzioje Vilniaus miestas labai plétési j iSore, klirési nauji rajonai, kuriems buvo
reikalinga nauja infrastruktira, bet tuo paciu metu iSryskéjo kita problema — Vilniaus miesto centro
tustéjimas. Remiantis Vakary Saliy patirtimi, Vilniaus miesto savivaldybé priémé sprendimg paskatinti
konversijas Vilniaus mieste, kur vietoj buvusiy apleisty gamykly, teritorijos paver¢iamos konversijy
projektais. Viena tokiy vietoviy tapo Paupys. Sj rajong galima laikyti pirmuoju pramoniniu Vilniaus
rajonu, nes XVII-XIX a. buvo didelé fabriky koncentracija: kailiy ir ody i8dirbimo, alaus ir elektros
matavimo prietaisy fabrikai, kita pramoné (MarSrute — Paupys..., 2020). Tarpukariu, rengiant miesto
planus, buvo numatyta iskeldinti pramonés jmones ir paversti pastatus gyvenamaisiais namais, taciau
sovietiniu laikotarpiu kaip tik pramoné Siame rajone dar labiau jsitvirtino, buvo atidaryta naujy jmoniy.
Atkiirus nepriklausomybe dauguma gamykly buvo uzdarytos, o Paupio teritorija tapo apleista.
Nusprendus jgyvendinti konversijg, Miesto plétros departamentas paskelbé konkursg, j kurj atsiliepé
kompanija, turinti didziausig ,,Skaiteks* gamyklos dalj, nuo to ir prasidéjo rajono atgaivinimas. Pagal
projekta buvo numatyta iSvalyti gamyklos teritorijg, nugriauti pramoninius pastatus ir pastatyti naujus.
(,,Skaiteks™ pramoninés teritorijos..., 2018). D¢l galimybés teritorijg planuoti nuo nulio, kvartalo
koncepcijos autoriai turéjo tiksla nepalikti senamies¢iui biidingy problemy: buvo atlikta transporto
analiz¢, eismas organizuojamas, kad rajono gyventojams ir dirbantiems Zmonéms netrukdyty tranzitinis
judéjimas, automobiliams skirtos pozeminés aikstelés. Apleisto miesto erdve i$ naujo kiiré septynios
architektiiros studijos: ,,Arches®, ,Eventus Pro“, , Architektiiros linija*, ,,T. Bal¢ilino architektiiros
biuras®“, ,,Ambraso architekty biuras“, ,,JP architektara“ ir ,,Kanco studija®“ (Paupys..., n.d.). 12 pav.

pavaizduota Paupio konversija i§ senos ,,Skaiteks” gamyklos j gyvybinga rajona.

12 pav. Paupio konversija, pries (kair¢je) ir po (desinéje) (Vilniaus Paupio rajonas..., 2022)
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Kaip jau minéta, didzioji teritorijos dalis priklausé¢ vienam Stambiam investuotojui, tai labai
palengvino projektavimo eiga, nes nereikéjo teritorijos konsoliduoti, ieskoti kompromiso su daugeliu
savininky. Taip pat didziausios investicijos yra ne savivaldybés, o privaciy investuotojy (Vyriausiasis
miesto architektas..., 2022). Tai geras bendradarbiavimo pavyzdys tarp privataus ir vie$ojo sektoriaus. I8
viso, Paupio konversijos projektui ,,Darnu Group* §iuo metu yra investavusi daugiau nei 170 mln. eury.
Bendrové artimiausiu metu planuoja pradéti dar 2 naujus statyby etapus. O Siuo metu rajone veikia
daugiau nei 60 versly, po atviru dangumi kuriama urbanistinio meno galerija, ] naujus namus keliasi
gyventojai, pastatyta daugiau kaip 800 buty, planuojama, kad i§ viso jsikels vir§ 2 tiikst. gyventojy.
(,Darnu Group plétojamas..., 2022). Paupys — pirmasis lietuviskas nekilnojamojo turto projektas,
nominuotas prestiziniuose MIPIM (The international market for real estate professionals)
apdovanojimuose. Paupys pateko tarp keturiy geriausiy urbanistiniy projekty pasaulyje. Sioje
kategorijoje apdovanojami projektai naujam gyvenimui prikélg apleistas, nenaudojamas miesto
teritorijas ar pastatus ir sukiire naujus, tvarius traukos centrus (Vilniaus Paupyje pabaigtas..., 2022).
Galima teigti, kad Paupio konversija yra pasisekes projektas atneses naudg ne tik centrinei miesto daliai,
bet ir visam Vilniaus miestui. Vilniaus miesto vyriausiasis architektas M. Pakalnis teigia, kad nuo Sios
konversijos sekmés priklauso viso Vilniaus vizija, siekiant i§ centriniy teritorijy iSkelti pramonés jmones
ir paversti Sias miesto dalis gyvenamosiomis su sutvarkyta infrastruktiira, darbo vietomis, kultiriniu
gyvenimu, aktyvia bendruomene.

LNTPA vadovas ir architektas prie geryjy pavyzdziy priskiria ir NaujamiesCio loftus.
Naujamiesc¢io teritorijoje susijungé industriniai pastatai ir neiSnaudotos galimybés. Buvusiose
pramoninése patalpose paverstomis loftais sukuriamos puikios galimybés iSnaudoti kiirybinguma ir
paverti namus netradiciniais ir Jdomiais (d¢l dideliy neapriboty erdviy bei auksty luby), tai labai vertina
jauni gyventojai, ieSkantys iSskirtiniy erdviy. Anksciau loftus jsigydavo Zmonés siekdami sutaupyti,
taciau Siandienos kontekste tai i§ dalies mada ir statytojams geras verslas, kuris teikia nauda visiems
miesto gyventojams. Naujamies¢io atsinaujinimas prasidéjo nuo meny fabriko ,,Loftas®, kuriame vyksta
koncertai, mady $ou, vakaréliai, tai tapes menininky traukos centras. Siuo metu yra vykdomi jvairis
pavieniai konversijos projektai. Tai kitokio tipo projektai lyginant su Paupio konversija. Kaip architektas
M. Svirskis teigia, tai nekoncentruota konversija, pasiskirs€iusi per visa rajong. Kompleksiskus
projektus, atkuriant grupg apleisty pastaty, yra lengviau koordinuoti ir sukurti vizija kaip atrodys galutinis
rezultatas, taCiau net ir pertvarkant po vieng gamykla, galima pasiekti gery pokyCiy rajonuose ir
paskatinti aplinkiniy teritorijy konversijg. Kaip Vilniaus miesto architektas M. Pakalnis teigia:

»didZiausias miesto potencialas: vidiné plétra ir jau buvusiy pramoniniy teritorijy naujas panaudojimas*
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(Vyriausiasis miesto architektas..., 2022). Vykdant seny pastaty tvarig konversijg, sutvarkoma ir
aplinkiné teritorija, daznu atveju siekiama iSsaugoti ir pramonin¢ pastato istorija, tai sukuria jdomia
miesto architektiirinj paveiksla.

Taip pat minima Siaurés miestelio konversija, ,,Ogmios miesto™ projektas. Tai buvusi kariné
teritorija, kurios konversija uztruko apie 20 m. ir Siandien yra daugiafunkciné erdvé. (Liaupsinamas
Vilniaus mikrorajonas..., 2020). Konversijos metu buvo i$ naujo atrasta miesto dalis skirta laisvalaikio
praleidimui, buvo sutvarkytos vieSosios erdvés, sukurtos naujos erdvés verslui. ,,Ogmios miesto®
projektas pagyvino visg rajong.

Ekspertai konkreciy blogy konversijos pavyzdziy Vilniaus mieste nejvardija, tai galima daryti
ta pacig iSvada, kad apleistos teritorijos atnaujinimas yra bet kuriuo atveju geresnis variantas negu palikta
apleista teritorija.

Ketvirtu klausimu siekta i$siaiskinti, kokiy Saliy pavyzdZziais yra remiamasi planuojant miesto

konversijos projektus. 4 lenteléje pateikti eksperty atsakymai.

4 lentelé. Eksperty pateikti $aliy pavyzdziai, kuriais remiamasi planuojant konversijos projektus
(sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: Vokietijos (pvz. Hafencity Hamburge), Olandija, Skandinavijos miesty —
Kopenhagos, Malmés, JAV ir kt. Akcentuotini gamybiniy miesty virsmai j paslaugy, administracinius
centrus. Prie vandens esantys projektai puikiai virsta is Krovos centry j gyvenimui ir veiklai tinkamas

erdves.

Vilniaus miesto mero pataréja: Vokietija, Nyderlandai ir pan.

Vilniaus miesto mero pataréjas: Cia jau ne mano darbo sritis, taciau Zinau, kad architektai
planuodami teritorijy konversijas geryjy patirciy dazniausiai dairosi Nyderlanduose, Skandinavijos

Salyse, retkarciais Vokietijoje.

Architektas: priklauso kas atsakingas uz miesto vizijq, tikriausiai daroma isSsami giluminé
analizé, analizuojamas visas pasaulis ar Europa, Lietuvai natiiraliai artimos Skandinavijos Salys,
taciau Lietuvoje labai daug architekty mokslus yra baige Olandijoje. Tikriausiai, kas stipriausi
urbanistikoje, kurie Siandien atsakingi uz Vilniaus ar net kity miesty virsmgq, jie zZinias gave dauguma
is Olandijos, tai galima biity daryti, mano nuomone, tokiq isvadq, kad ir ta patirtis ir rémimasis tais

pavyzdziais is ten.

Eksperty teigimu, dazniausiai remiamasi pavyzdziais 1§ Europos, o tiksliau Olandijos ir
Skandinavijos Saliy, reCiau Vokietijos. DidZiausias Lietuvos démesys krypsta j Europos $alis, 0 ne j kitas

55



pasaulio valstybes, kadangi ty Saliy konversijos projektai biina sékmingi, o kultiriniai aspektai pana$is
1 Lietuvos. Reikéty vertinti ir tai, kad priklausymas Europos Sgjungoje skatina siekti ty paciy darnaus
vystymosi tiksly. Kita vertus, yra naudinga atlikti ir kity pasaulio $aliy analize, antroje darbo dalyje buvo
analizuoti jvairiuose zemynuose jvykdyti konversijos projektai. Visy projekty metu siekiama pagerinti
ar sukurti gerg gyvenimo kokybe.

Penktas klausimas ekspertams susij¢s su Lietuvos teisine sistemos baze, ar ji yra pakankama,

norint skatinti apleisty teritorijy atnaujinima. Atsakymai pateikti 5 lentel¢je.

5 lentelé. Eksperty nuomon¢ apie Lietuvos sistemos bazg (sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: nepakankama, nelanksti, rekonstrukcija neretai yra nepelnytai
demonizuojama. Miisy visuomené, t.t. ir jstatymy rengéjy dar bresta ir rengiasi priimti Vakaruose

standartu tapusius miesty plétros standartus.

Vilniaus miesto mero pataréja: triksta kompetencijos atsakyti tinkamai j Sj klausimg.
Atkreipsiu démesj tik j reciau minimg temg — kompleksinio atnaujinimo, kartais — ir su senyjy statiniy
nugriovimu, labai aktuali atnaujinant miegamuosius rajonus. Nes dalis ty senyjy daugiabuciy yra
neberenovuotini. O jy griovimui / perstatymui tam tikroje teritorijoje, gyventojy teiséms uztikrinti

tritksta teisinés bazes.

Vilniaus miesto mero pataréjas: turiu per mazai specifiniy ziniy, kad galéciau atsakyti j sj

klausimg.

Architektas: kiek Zinau, susidares nuomong, kad néra iki galo ji pakankama, bet sunku
pasakyti, reikty labiau pastudijuoti sig sritj.

LNTPA vadovas M. Statulevicius tvirtai atsaké, kad teisiné bazé néra lanksti, kai analizuojama
apleisty teritorijy konversijos galimybés. Kiti ekspertai nuo tikslaus ir argumentuoto atsakymo susilaiké,
kadangi tiesiogiai nesusiduria su Sia galima problema. M. Pavlovskis daktaro disertacijoje teigia, kad
statiniy rekonstrukcijos projektai Lietuvoje rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu ir kitais norminiais dokumentais, kuriuos reglamentuoja Lietuvos Respublikos
statybos jstatymas, taciau taikant teisés akty normas, iSkyla reglamentavimo problema, kadangi kai
kurios nuostatos prieStarauja viena Kitai. Taip pat tai taikant praktiskai, teisés akty nuostatos néra
pakankamai aiskios, tad nezinoma, kokiomis taisyklémis reikia vadovautis (Pavlovskis, 2021). Vilniaus
miesto vyriausiasis architektas M. Pakalnis XV Lietuvos urbanistinio forumo metu akcentavo, kad reikia

stiprinti kokybinius reikalavimus ir mazinti procedirinius, reikia jvesti kokybinj vertinimg beli
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nereglamentuoti to, ko nejmanoma reglamentuoti. Taip pat teigia, kad jstatymai daznai keiciasi,
procediiros uztrunka ilgai. Démesys atkreipiamas ir i tai, kad kitos Salys turi sukiirusios gaires apie
kokybe (pavyzdziui, Vokietijoje ,,Miesty darniy raidos programos‘ ir Urbanistiniy parametry studijos®),
Lietuvoje pateikti tik teisés aktai. Taciau, jo teigimu, to nepakanka ir kaip pavyzdj pateikia Vilniaus
mieste esant] Perkiinkiemj, kuris atitinka teisés aktus, taCiau jame truksta vieSyjy erdviy ir bendrai
teritorija vertinama neigiamai. Kita pavyzdj palyginimui pateikia jau analizuota Paupio konversija, kuris
taip pat atitinka teisés aktus bei detalyji plana, tac¢iau yra vertinamas kaip puikus projektas ir pavyzdys
ateities konversijoms, bitent $io projekto metu buvo aptarti kokybiniai reikalavimai su vystytojais. Taigi,
labai svarbu vertinti projekty kokybe¢. Svarbu nustatyti metodikg (gaires), kaip jgyvendinti Teritorijy
planavimo jstatyma ir kompleksinio teritorijy planavimo taisykliy nuostatas. Reikia populiarinti gerosios
praktikos pavyzdzius, nustatyti tinkamas vertybes ir tik tada kurti teisés aktus. M. Pakalnis teigia, kad
privaloma didinti savivaldos atsakomybe¢ uz pokyciy turinj ir scenarijy: suteikti jrankius ir reikalauti
atsakomybés, pripazinti, kad savivaldoje turi dirbti profesionalai (XVI Lietuvos Urbanistinis... 2022).
Galima teigti, kad yra teisiniai ir politiniai veiksniai, kurie riboja konversijos galimybes ir reikty imti
pavyzdj i$ kity Europos Saliy ir gerinti teising baze, taciau svarbiausiu i$§ukiu islieka bendradarbiavimo
uztikrinimas tarp savivaldos, valstybiniy institucijy ir akademinés bendruomenés.

Sestu klausimu noréta issiaidkinti, koks konversijos tipas daugiausiai naudojamas Vilniaus

mieste. 6 lenteléje pateikti tyrimo dalyviy atsakymai.

6 lentelé. Eksperty nuomoné apie tai, koks konversijos tipas daugiausiai naudojamas Vilniaus mieste
(sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: misrus. Griovimas renkamasis, kai konstrukcijos yra nepatikimos arba
teritorija yra tarsi. Kitu atveju issaugojimas yra prasmingas ypac jei jis tinka biisimam erdviy ir

patalpy planavimui.

Vilniaus miesto mero pataréja: taip, dabartiné nuostata — konvertuojant teritorijas stengtis
islaikyti kuo daugiau statiniy. Vertinant Paupio konversijg didziosios dalies pastaty nugriovimas

traktuojamas kaip klaida.

Vilniaus miesto mero pataréjas: /ki siol dazniau buvo naudojamas griaunant ir statant
naujai, pvz. Paupys. Kita vertus, Ogmios miestelio teritorijoje dalis pastaty buvo iSsaugota. Ateityje,
manau, bus misrus tipas, siekiant iSsaugoti autentiSkus pramoninius pastatus ir integruoti juos j
atnaujinamas teritorijas. Tokie svarstymai jau vyksta su Verkiy autobusy parko teritorija, taip pat su

Grizracio teritorija. Tokiu biidu bus issaugotas vietoviy autentiSkumas ir isskirtinumas, o senieji

pastatai gali tapti ty teritorijy simboliais (Verkiy autobuso parko angaras;
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6 lentelés pabaiga

Grjzracio pastatas gelezinkeliy pramoninéje teritorijoje).

Architektas: reikéty daryti kiekybine analize. Naudojamas toks ir toks, o kokj naudoti
priklauso nuo daug sudétiniy daliy. Pirmas dalykas, jeigu tai bus pramoniné teritorija, buna, kad
pavyzdziui negali iSsaugoti statiniy dél didelio uzterstumo, o isvalymas gali pareikalauti dideliy kasty,
tada nusprendziama nesaugoti, o viskq iSgriauti, iSvezti, kad buty isvalytas uzterstumas. Jeigu Ziirint
i§ architektiirinés pusés, jeigu jvertinus teritorijqg, konkrecius pastatus, jie yra seni ir turi unikalig
architektiirq, israiskq, Zinoma, kad juos reikia saugoti ir/arba saugoti dalinai pristatant kazkokius
naujus objektus dél to, kad labai skiriasi statybiné technologija, kokia buvo pries simtq mety ir kokia
yra dabar. Taip pat nepadaryti tokio objekto, koks buvo — paskata kiirybiskumui ir rezultatai gaunasi
labai unikaliis, pavyzdZiui naujai kurdamas objektq planuosi labai racionaliai ir neturési labai auksty
luby arba kazkokiy isskirtiniy erdviy kaip buvusiose pramoninése erdvése, laiptinése ar sandéliuose.
Tokios gyvenamosios erdvés naujai darydamas nesukursi, o ateidamas j senq objektq gauni labai
jdomias erdves, kurias pritaikes naujai funkcijai, gauni visiskai kitokiq israiskq, kas mano nuomone,

tiek gyvenant, tiek biinant sukuria ypatingai jdomiq atmosferq ir emocijq.

Galima daryti prielaida, kad dazniausiai naudojamas konversijos tipas turéty biiti misrus.
Ekspertai pabrézia, kad griovimas naudojamas kaip krastutiné priemoné, kai néra galimybés visiSkai
1§saugoti istorijy autentiSkuma ir sujungti tarpusavyje sena ir nauja koncepcijas, taip sukuriant jdomias
erdves miesto gyventojams ir sveCiams. Urbanistas M. Marozas teigia, kad senesniy pastaty pritaikymas
naujoms funkcijoms yra prasmingas keletu aspekty. Visy pirma, iSnaudoti esamus pastatus ir patalpas
yra gerokai tvariau ir ekonominiu pozitriu efektyviau nei statyti naujus. Tai dera su perdirbimo ir
daugkartinio panaudojimo kultiira, Ziedinés ekonomikos principais (Nei§semtas miesty plétros..., 2020).
Vienas jdomesniy konversijos pavyzdziy Vilniaus miest0 centrinéje dalyje esantis LukiSkiy kal¢jimas.
Lukiskiy tardymo izoliatorius—kaléjimas uzdarytas 2019 m., o vietoj jo laikinai jsikiré menininky
dirbtuvés ir pervadinta teritorija j Lukiskiy kaléjimas 2.0. Pastate Siuo metu veikia baras, jrengta moderni
scena, Sviesy instaliacijos ir suburta menininky bendruomené. Tai naujas poziiris | kultiirg, kiiryba,
paveldg, tvarumg, sinergija ir gyvybingg infrastruktirg. llgalaikio LukiSkiy kal¢jimo komplekso
jveiklinimo galimybiy studija numato, kad objektas turéty buti visiems atvira, telkianti ir visuomenés
pazanga jgalinanti multikultiriné erdveé, kurioje, bendradarbiaujant verslo, mokslo, kulttiros ir meno
veikéjams, puoseléjamos XXI amziaus kompetencijos (Atverkime Lukiskes..., n.d.). Siuo metu objektas

veikia ir teikia naudg visuomenei be dideliy objekto pakeitimy. Koks bus galutinis teritorijos konversijos
58



projektas, bus galima suzinoti tik atlikus teritorijos analize ir sukiirus bendrg vizijg. Galima daryti i§vada,
kad griovimas ir naujo objekto statymas néra geriausias konversijos tipas, svarbu islaikyti ir buvusius
apleistos teritorijos pastatus, jei tai leidzia galimybes.

Septintu klausimu siekta iSsiaiSkinti, nuo ko priklauso planuojamy apleisty teritorijy galutiné

paskirtis. Atsakymai pateikti 7 lenteléje.

7 lentelé. Eksperty nuomoné apie apleisty teritorijy galutine paskirtj (sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: nuo poreikio tam laikmeciui ir miesto suteikiamy galimybiy vienai ar kitai
paskirciai ten atsirasti. Vilniaus vizija — misraus naudojimo miestas, tas leidZia turéti lankstumg
konvertuojant teritorijas, jei to neapriboja kiti trukdziai, kaip pvz. valstybinés Zemés paskirties keitimo

procediiros.

Vilniaus miesto mero pataréja: galutine paskirtj regulivoja rinka, bet visiems akivaizdu,

kad gyvybingos ir tvarios gali biti tik ,,,miksuotos “ paskirties teritorijos.

Vilniaus miesto mero pataréjas: labai daug faktoriy lemia. Esminis, greiciausiai —
urbanistinis kontekstas. Jei apleista teritorija yra jsiterpusi mieste ten, kur tritksta vienos ar kitos
paskirties objekty (gyvenamosios, biury, viesyjy erdviy ar pan.) — dazniausiai Sias teritorijas
stengiamasi isnaudoti kompensuoti Siuos trikumus. Taip pat svarbu teritorijos vieta mieste, pvz.
Paupys yra Salia senamiescio, todél buvo stengiamasi sukurti alternatyvy ,, naujqjj senamiestj , t. y.
gyvenimui skirtq teritorijg. Visus Siuo variantus svarsto architektai, kurie savo idéjas pristato miesto

vadovams, tuomet kartu sprendziama, kokj variantq pasirinkti.

Architektas: teoriskai paskirtis turéty priklausyti nuo teritorijy planavimo pagrindinio
strateginio dokumento, tai bendrojo plano. Jis uzduoda pagrindq, kokios paskirtys galimos toje
vietoje, aisku biina islygy kaip apeinami jstatymai, pavyzdziui jkuriant kiirybines dirbtuves ir tenai
gyvenant ir jsikuriant studijas, bet tai pavieniai paciy gyventojy stichiniai atvejai. Didesnis vystytojas
turi daryti projektq ir taip stichiskai neatsitiks. Darydami projektq, vadovaujasi teritorijy planavimo

dokumentais.

Ekspertai daugiausiai jzvelgia miSraus miesto apleisty teritorijy galuting paskirtj Vilniaus
mieste. Siekiant nustatyti geriausig teritorijy panaudojimg yra daroma gilumin¢ analizé, taip kuriamas ir
miesto bendrasis planas (BP), kuriuo véliau remiantis kuriamas miesto krastovaizdis. Savivaldybés
jmon¢ ,,Vilniaus planas‘ nauja BP rengti pradéjo 2016 m., o patvirtintas buvo 2021 m. Jame numatytos
pagrindinés miesto strateginés kryptys: darnus judumas, patoglis gyvenamieji rajonai, pietinés dalies
Vilniaus plétra.
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Bendruoju planu skatinamas miesto daliy daugiafunkcinis panaudojimas. Sovietiniu laikotarpiu
buvo paplite bustus statyti vakarin¢je miesto dalyje, o darbo vietas kurti centre ir pramoninése vietovése.
Sunykus didziajai daliai pramonés ir tapus paslaugy bei aukstyjy technologijy miestu, gyventojams
patogiau kurtis Salia darbo viety. Dél Sios priezasties numatyta vakariniuose gyvenamuosiuose rajonuose
plétoti daugiau paslaugy ir darbo viety, o miesto centrinéje dalyje — daugiau busty. Taigi, bus naudojamas
mirSus miesto uzstatymas (Vilnius pradeda naujg..., 2021). Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos
bendraji plang rengiant miesty kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus ir strateginius planus
sickiama taikyti prioritetinius teritorijy vystymo rezimus: modernizavimg, urbanizuoty teritorijy
regeneracija ir konversija (Lietuvos Respublikos teritorijos..., 2020). Vilniuje siekiama kurti darnesnj ir
gyventojams patogy miestg, tad gyvenamuosiuose rajonuose siekiama pirmuosius daugiabuciy pastaty
aukstus skirti komerciniai ir tikiniai veiklai, o ne garazams. Toks sprendimas geras miestui, vystytojui ir
paciam gyventojui, kuris gali praleisti laisvalaikj savo bendruomeng¢je bei kuria Svaresnj miesta, nes
paslaugas gali atlikti Salia namy, nereikia judéti automobiliu mieste. [vardijama, kad mazes skirtis tarp
centro ir gyvenamuyjy rajony. Toliau planuojama keisti Zirmiiny, Naujamies¢io, Naujininky, Savanoriy
pr. teritorijas. Planuojama, kad Siuose rajonuose daugiau paslaugy ir infrastruktiiros bus pés¢iomis
pasiekiamu atstumu, atsiras daugiau pagal aukstus standartus sutvarkyty zeldyny ir kity vieSyjy erdviy.
Visi Sie pokyciai vyks toliau konvertuojant neefektyviai naudojamas degraduojancias gamybines
teritorijas plétrai patraukliose vietose. Vilniuje vis dar yra apie 500 ha tokiy teritorijy (Naujojo Vilniaus
miesto..., 2021). Siekiama iSsaugoti kvartaly savitumg, todel vietoj 18-os visam miestui taikomy
apibendrinty funkciniy zony, sukurti 3300 skirtingy kvartaly, kuriuose reglamentai nustatyti pagal ten
vyraujancius rodiklius — aukS$tinguma, uzstatymo tankj ir intensyvuma, konkrefioms teritorijoms
budingus uzstatymo ir vieSyjy erdviy formavimo principus (Vilnius pradeda nauja..., 2021).

Galima teigti, kad Vilniaus miesto bendruoju planu siekiama subalansuoti miesta, t. y. kad visos
miesto dalys vystytysi tinkamai, nesideformuoty j vieng ar kita miesto pusg, taip pat siekiama iSnaudoti
mieste esancias apleistas teritorijas.

Daug démesio skiriama kokybiSkai architekttirai ir urbanistikai. Vilniaus miesto savivaldybé
pateiké 10 kokybiskos architekttros ir urbanistikos taisykliy, kuriy laikantis bus pagerintas miesto
jvaizdis ir gyvenimo kokybé¢. Pateiktose taisyklése siekiama daugiafunkcinés paskirties — kad gatvés ir
vieSosios erdves atspindéty SiuolaikiSka miesto judejima. Nauji pastatai deréty prie konteksto ir biity
pastatyti naudojant nattiralias ir vietines statybines medZziagas. Biity skatinama ir palaikoma esamy
pastaty ir vieSyjy erdviy konversija, pritaikymas, pastangos panaudoti kuo daugiau autentisky pastaty ar

ju konstrukcijy detaliy. Paveldo objektai biity jveiklinami siekiant iSsaugoti vertingas jy savybes. Taip
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pat biity saugomas krastovaizdis ir pleCiami Zalieji plotai. Rengiami architektiiriniai konkursai, siekiama
urbanistinio konteksto, laikomasi perimetrinio uzstatymo principy ir faktinio turinio virSenybés (Vilnius
paskelbe 10..., 2020). Vilniaus miesto planavimas sudétinga ir kompleksine uzduotis, taciau tinkamai
jvertinus galimybes — galima sukurti darnig miesty plétra.

Paskutinis interviu klausimas ekspertams apie Vilniaus miesta be apleisty teritorijy ir jy

vertinimas, ar jmanoma kada nors tokj Vilniy pamatyti.

8 lentelé. Eksperty nuomoné apie Vilniaus miestg be apleisty teritorijy ateityje (sudaryta autorés)

LNTPA vadovas: miesto kaita — nuolatinis procesas, pilnai sutvarkytas miestas sakyciau
yra tokia utopiné idéja, nes tvarkantis vienas vietas, kitoms tenka maziau démesio ir jos ilgainiui
degraduoja, tenka pokycius organizuot jose. Bent didzZiyjy centro ir Salia esanciy teritorijy

sutvarkymui manau reiks apie 10-15 mety.

Vilniaus miesto mero pataréja: teoretikai sako, kad niekada. Bet tokio dydzio mieste kaip

Vilnius tai is esmés jvykdomas issukis. Jei be kokiy nors perturbacijy — Ukrainos pavyzdys rodo, kad

nutinka neprognozuojamy dalyky.

Vilniaus miesto mero pataréjas: vertinant tai, kaip Vilnius buvo suzalotas per sovietmetj,
ir tai, kad carinés Rusijos metu Vilniaus Naujamiestis nebuvo sukurtas toks, koks kituose miestuose
buvo kuriamas Naujamiestis XIX a., Sie procesai dar gali uZtrukti ne vienqg desimtmetj. Be to, yra
didziuliy teritorijy, kuriy konversija kol nenumatyta, bet ateityje ji tikrai galima — pvz. Savanoriy
prospekto aplinkiniy teritorijy. Mano nuomone, dar bent puse amzZiaus Vilniuje bus tokiy teritorijy,
kuriy transformacijos ir atgaivinimo teks palaukti. Taciau jei kalbésime apie centring miesto dalj —
poros desimtmeciy turi pakakti (vertinant tai, kad Paupio teritorija nuo idéjos iki atgaivinimo uztruko

apie 20 mety).

Architektas: Vilniaus problema, kad jis iki Siol (dabar jau keiciama Si strategija) plétési
periferijg, j rajonus. Dél tokio plétimosi, buvo mazZesné koncentracija ties centru, o tos apleistos
teritorijos vis tiek yra senosios miesto teritorijos, turbiit Simtq mety menancios. O kada jy galéty
nelikti visiskai — sunku pasakyti, bet jeigu prie tokio augimo ir jeigu dideéty gyventojy skaicius, biity
miesto valdZia stipri, tai turbit 10-50 mety ir tos miesto dabartinés teritorijos, jeigu kazkiek apleistos,

tai visos biity sutvarkytos ir isnaudotos.

Paskutinis interviu klausimas ekspertams buvo uzduotas kaip filosofinis, taciau ekspertai

salyginai gerai vertina situacija. IS dalies visiSkas miesto apleisty teritorijy panaikinimas yra labai
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tolimas, jei apskritai pasiekiamas tikslas, ta¢iau sutvarkyti labai apleistas miesto teritorijas turéty uztekti
10-50 mety, jeigu miestas ir toliau sékmingai augs ir vystysis.

Interviu metu eksperty isreikSta nuomoné apie Vilniaus miesto apleistas teritorijas, jy
konversijos galimybes atskleid¢ Vilniaus miesto savivaldybés pasirengimg valdyti ir parodé Vilniaus

miesto apleisty teritorijy situacijg.
3.2. Vilniaus miesto rodikliy analizé

Analizuojant Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo galimybes labai
svarbu jvertinti ir miesto pajégumus jgyvendinti tokio tipo projektus, tad bus analizuojami keli rodikliai.
Pirmasis rodiklis — nuolatiniy gyventojy skaicius mieste. Gyventojy skaiciaus kaita nuo 2015 m.

iki 2022 m. pavaizduota 13 pav.

Nuolatiniy gyventojy skaiCius mety pradzioje
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13 pav. Nuolatiniy gyventojy skai¢ius Vilniaus miesto savivaldybéje mety pradzioje (Gyventojai...,
2022)

IS 13 pav. galima pamatyti, kad gyventojy skaiCius Vilniaus mieste auga, tik 2021 m. jis
sumazgjo 5 537 gyventojy, taciau 2022 m. vir§ijo 2020 m. gyventojy skaiciy ir 2022 m. pradZzioje
Vilniuje gyveno 562 620 gyventojy. Vilnius yra Lietuvos sosting, o taip pat ir didZiausias miestas Salyje,
kiekvienais metais j jj atvyksta gyventi besimokantys jaunuoliai, kurie véliau liecka dirbti ir jsikuria visam
laikui. Taip pat Vilniuje pastebima teigiama imigracija, | miestg atvyksta dirbti asmenys i$ kity $aliy.
Taigi, kadangi gyventojy skai¢ius didéja, reikia plésti miesto infrastruktiira, kurti daugiau viesas erdves

bei didinti busty skaiciy.
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Norint jvertinti kiek miestui reikia pléstis, reikia apzvelgti ir kitg rodiklj — gyventojy tankuma
Vilniaus mieste. Vilniaus miesto plotas 401 km?. 2022 liepos 1 d. duomenimis, gyventojy tankumas
Vilniaus mieste — 1437 gyv./km?. Pagal §j rodiklj tankiau apgyvendinti kiti du Lietuvos didziausi miestai
— Kaunas ir Klaipéda. Jeigu buty pasalintos reciau apgyvendintos teritorijos, tankiai apgyvendintose
miesto senifinijoje, gyventojy tankumas didesnis — siekia tarp 3-9 tikst. gyv./km?. Visgi didZiausias
gyventojy tankumas desSinés Neries upés pusé¢je. 2021 m. duomenimis tankiausiai gyvenama senitinija
Vilniaus mieste — Justiniskiy (8721 gyv./km?), antroje vietoje Zirminy (7642 gyv./km?.), tre¢ioje vietoje
Karoliniskés (6584 gyv./km?). Rediausiai gyvenamoje Paneriy seniiinijoje gyventojuy tankumas
maZiausias, siekia tik 113 gyv./km?. Taip pat maZas tankumas Naujininky, Rasy, Naujosios Vilnios,
Antakalnio ir Verkiy senifinijose (Vilniaus miesto gyventojy..., 2022). Zinoma, reikia jvertinti ir tai, kai
kurios reciau apgyvendintos teritorijos yra dél to, kad jose yra miskai, parkai ar kiti aspektai, dél kuriy
gyventojy bus maziau toje teritorijoje, bet bendrai galima daryti i§vada, kad dél didéjancio gyventojy
skaiCiaus reikia tankinki reciau apgyvendintas teritorijas.

Analizuojant miesto ekonoming situacijg — apzvelgiamas bendrojo vidaus produkto (BVP)
rodiklis. Sis rodiklis parodo ekonominj i§sivystymo lygj. Ekonomiskai stipriausias Lietuvos regionas —
Vilniaus apskritis. Joje sukuriama daugiau nei 40 % viso Lietuvos BVP, o BVP tenkantis vienam
gyventojui beveik 1,5 karto didesnis nei Lietuvos vidurkis. 2020 m. Sostinés regione buvo sukurta
21,1 mlrd. EUR, arba 42,7 %, viso Salies BVP. Sostinés regione sukurtas BVP vienam gyventojui 1,8
karto virSijo Vidurio ir vakary Lietuvos regiono lygj. Vertinant gamybos metodu, pernai BVP augimag
(palyginamosiomis kainomis) daugiausia 1émé didéjusi bendroji pridétiné verté pagrindiniuose Salies
ekonomikos sektoriuose: apdirbamosios gamybos (11,6 %), didmeninés ir mazmeninés prekybos,
transporto priemoniy remonto (5,9 %) bei transporto ir saugojimo (3 %) veiklose (Lietuvos regionai...,
2021). Taigi, Vilniaus ekonominé padétis vertinama teigiamai.

Paskutinis analizuojamas rodiklis — tiesioginés uzsienio investicijos (TUI). 2021 m. pabaigos
duomenimis, sukauptosios tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje sudaré 27,1 mlrd. EUR. Sostinés
regionas pritrauké 75,6 % visy TUI (Vilniaus miesto savivaldybé — 95,5 % visy Sostinés regiono TUI).
Vienam gyventojui Sostinés regione teko 25 tikst. EUR TUI, palyginimui Vidurio ir vakary Lietuvos
regione — 3,3 tiikst. EUR. Daugiausia Sostinés regione investavo Vokietijos (23,8 % visy regiono TUI),
Estijos (13,1 %), Svedijos (12,1 %), Honkongo (8,9 %) ir Nyderlandy (8,2 %) investuotojai. Sostinés
regione daugiausia investuota ] finansinés ir draudimo veiklos (9,7 mird. EUR), didmeninés ir
mazmeninés prekybos; varikliniy transporto priemoniy ir motocikly remonto veiklos (2,1 mlrd. EUR),

informacijos ir rysiy bei nekilnojamojo turto operacijy veiklos (po 1,7 mlrd. EUR) jmones (Verslas
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Lietuvoje..., 2022). Vilniaus regionas, ypa¢ sostiné sulaukia dideliy uzsienio investicijy, tokios
investicijos padeda spartinti ekonominj miesto augima, kuriama daugiau darbo viety, stiprinami rysiai su
uzsieniy bei padeda jgyvendinti investicinius projektus.

Vilniaus mieste gyventojy skaiCius auga, taiau miesto gyventojy tankumas yra palyginus
nedidelis, tad reikia tankinti kai kurias miesto dalis. I§ ekonominés pusés — Vilniaus miestas geba

pritrauki uzsienio investicijas, kurios dar labiau gerina miesto ekonomika.
3.3. Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos galimybiy SSGG analizé

ISanalizavus interviu su ekspertais apie Vilniaus miesto apleistas teritorijas ir jy konversijos

galimybes, atlikus Vilniaus miesto rodikliy analiz¢ ir iSanalizavus literatiira bei kitus $altinius yra svarbu

..... oy

nustatyti, kokie vidiniai ir iSoriniai veiksniai daro jtakg Vilniaus miesto apleistoms teritorijoms. 9

lentel¢je pateikta Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos galimybiy SSGG analize.

9 lentelé. Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos galimybiy SSGG analizé (sudaryta autores)

Stiprybés

Silpnybés

Mazinama miesto plétimosi problema.
Naudojama esama miesto infrastruktiira.
Skatinamas tvarus istekliy naudojimas.
Konversijos projektai leidzia jprasminti
istorija, pavelda, kultiira.

Kuriamas teritorijy iSskirtinumas.
Kuriamas daugiafunkcinis miestas.

komercinés teritorijos mieste.

Kuriami  kokybiski ir  reikalavimus
atitinkantys biistai ir komercinés patalpos.
Atkuriamos miesto centro zonos ir
vaizdingos vietoves.

Sumazinamas nusikalstamumas.

Didinama konvertuotos teritorijos verte ir
aplinkiniy teritorijy verte.
Stiprinamas  teritorijos
vietinés bendruomenés.
Dideli konversijos projektai dalinami |
etapus, kol ieSkoma paskirtis laikinai
objektai pritaikomi Kitai veiklai.

vientisumas ir

Teisinis reguliavimas ir draudimai.
Apleistos teritorijos sudétingas paskirties
keitimas ir  pritaikymas  naujoms
funkcijoms.

Konversijos projektams gali reikéti dideliy
investicijy ] rekonstrukcija, remontg ir
restauravima.

e Kuriamos vieSosios erdvés miesto | © Kvalifikuoty specialisty trikumas.
gyventojams. e Kaimynystés nusiteikimas prie§ konversija.
e Tolygiai iSdéstomos gyvenamosios ir e Nekuriama apleisty teritorijy duomeny

bazé.
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9 lentelés pabaiga

Galimybés

Grésmeés

Konversijos projektai tampa turisty traukos
centru.

Paskata ir potencialas keist aplinkines
teritorijas.

Teritorijy jveiklinimas didina
konkurencingumga regione.

Sutvarkytos teritorijos skatina investicijy
pritraukima bei versluma.

Ekonominis miesto augimas.

Skatinimas jkurti programas remiancias

Veiksmy nesuderinimas su vyriausybe,
kultiros paveldo institucijomis, Vilniaus
miesto savivaldybe.

Bendras ekonomikos nuosmukis.
Potencialiai ilgas konversijos procesas dél
objekto  kompleksiSkumo,  teritorijos
uzsaldymas ir nepanaudojimas.

Galima didelés aplinkos tarsa.

Per didelés komerciniy patalpy ar biisto
kainos atnaujintose teritorijose, nelygybe.

apleisty teritorijy konversijos projektus.

Igyvendinant konversijos projektus mieste yra iSskiriama 14 stiprybiy. Viena svarbiausiy galima
ivardinti, kad atnaujinus apleistas teritorijas mieste, ypa¢ miesto centre, yra maZzinama miesto plétimosi
problema. Vilnius ilgg laikg plétési | iSorg, todél miestas néra tankiai apgyvendintas, iSryskéjo
Svytuokliné migracija, tai sukélé nereikalingas spustis, nes gyventojai dirba, gyvena ir renkasi paslaugas
skirtingose miesty vietose. Be to, ple€iantis miestui reikalinga ir nauja infrastruktiira, kuriai sukurti reikia
daug 1ésy ir laiko, atnaujinant apleistas teritorijas yra naudojama esama miesto infrastruktiira. O siekiant
i§saugoti pastatus, kurie atitinka saugumo reikalavimus ir néra uztersti, yra atsakingai ir tvariai naudojami
iStekliai, kurie Kartu leidzia jprasminti buvusiy teritorijy istorijg, paveldg ir kultirg. Taip kuriamas
teritorijy iSskirtinumas. Prie stiprybiy priskiriamas ir daugiafunkcis miesto kiirimas. Analizuojant
apleista teritorija ir aplinkines teritorijas, galima atnaujintomis teritorijomis sukurti tai, ko tam tikram
rajonui truksta. Jeigu vietovéje vyrauja vien gyvenamieji biistai, siekiama konversijos metu sukurti
komercinés zonos teritorijas apimant viesasias erdves miesto gyventojams. Jeigu vyrauja pramoniniai
objektai — kuriami naujo tipo gyvenamieji biistai — loftai. Taip iSdéstomos tolygiai gyvenamosios ir
komercinés teritorijos mieste. Daug apleisty teritorijy yra miesto centre, jas atkiirus yra mazinamas
nusikalstamumas, kaimynystéje tampa saugu, o tai didina ne tik tos teritorijos verte, bet ir $alia esanciy.
Net jei apleistos teritorijos yra labai didelés ir nenusprendziama kaip geriausia jveiklinti jas — dalinant
konversijos projektus j etapus ir sukuriant laikinus projektus — sukuriami teigiami pokyc¢iai miestui.

IZvelgiama ir tam tikry silpnybiy vertinant apleisty teritorijy konversijos galimybes. Didziausia
silpnybé — teisinis reguliavimas ir draudimai. D¢l neaiskiy jstatymy, nevienody jy traktavimo yra
sudétinga vykdyti konversijos projektus apleistose teritorijose. Daznai susiduriama su draudimais dél
istoriniy objekty, nes jie jrauki j paveldo sarasg. Tokios teritorijos priklauso ne vienam, o keliems ar

keliasdeSimt savininky, todél konversijos projektai gali buti uzsaldyti kelis metus ar deSimtmecius kol
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1SsprendZiami teisiniai aspektai. Kita silpnybé — dideliy investicijy poreikis. Kartais apleistos teritorijos,
buve pramoniniai statiniai gali bati labai uztersti ar apleisti, iSvalymui ir teritorijos sutvarkymui gali
reikéti daug 1€Sy, o privatiis investuotojai ar valstybinés institucijos negali tiek leisti. Iprasta, kad Zzmonés
daznai vengia naujoviy ir pasikeitimy, tad konversijos reikalingumas turi biti jrodytas ir aplinkiniams
gyventojams, Kitu atveju jie gali stabdyti atnaujinimo procesus. Néra vienos pilnos sukurtos apleisty
teritorijy duomeny bazés, kurioje biity susisteminta ir gyventojams prieinama informacija apie miesto
apleistas teritorijas, pateikta statistika, planuojami ir jgyvendinami projektai bei kurioje stadijoje jie yra
bei néra ilgalaikés stebésenos ir geryjy pavyzdziy jvertinimo. Siuo metu informacija gali bati surinkta
tik i8 skirtingy Saltiniy.

Vilniaus mieste jgyvendinant konversija, galima sukurti galimybes miestui. Atnaujinus apleistas
teritorijas — jos tampa turisty traukos centrais, sutvarkytose teritorijose, kuriose sukuriamos vie$osios
erdvés ir iSsaugoma istorija traukia miesto sveéius ir gyventojus. Pajutus teigiamus poky¢ius, siekiama
Salia esanciose teritorijose taip pat pagerinti bendruomenés gyvenimg ir ieSkoma biidy susitvarkyti ar
atnaujinti kai kurias teritorijas. Sumazinus apleisty teritorijy skaiciy ir sukuriant verte yra didinamas
konkurencingumas regione, o tai skatina didesnes investicijas | miestg ir bendra ekonominj miesto
augimg. Ivertinus apleisty teritorijy konversijy teikiamus pranasumus, galima siekti sukurti programas
remiantis tokiu projektus.

Galimos potencialios grésmés stabdancios konversijg. Pirmiausia tai veiksmy nesuderinimas su
valstybinémis institucijomis, kurios gali reikalauti projekto patobulinimo, atidéjimo ar papildomy
dokumenty, nebendradarbiavimas gali sustabdyti apleistos teritorijos atnaujinimg. Taip pat gali grésti
bendras ekonomikos nuosmukis Salyje, tokiu atveju projektai tampa jSaldyti ir vél galimai apleisti dar
nespéjus pabaigti. Apleisty teritorijy didelé tarSa ar sudétingas kompleksinis objektas gali atgrasyti
investuotojus nuo projekty jgyvendinimo, tai gali sukurti jspudi, kad tokiy pastangy teritorija néra verta.
Ir socialiné grésmé — gyventojy nelygybé, centre esanéiose atnaujintose teritorijose gyventojai negali
palaikyti savo gyvenimo budo, tad turi kraustytis j kitas miesto vietas, 0 buvusi apleista teritorija tampa
prabangiu rajonu, kuriame gali gyventi tik dideles pajamas gaunantys gyventojai.

Atlikus SSGG analizg, svarbu jvertinti stiprybiy, silpnybiy, galimybiy ir grésmiy tarpusavio
rySius: ar stiprybés leis panaudoti palankias galimybes ir padés i§vengti grésmiy ir ar silpnybés netrukdys
panaudoti galimybiy ir i§vengti grésmiy.

Stiprybés vykdant konversijos projektus apleistose teritorijose leis panaudoti galimybes, kurios
gali tapti stiprybémis. JvykdZzius konversijos projektus, kuriuose jprasminama vietos istorija ir paveldas

bei kuriamas teritorijy iSskirtinumas, objektai taps turisty traukos centrais, edukuos tiek vietinius

66



gyventojus, tiek miesto svecius ir tai didins Vilniaus miesto Zinomumga. Miesto centro zony ir vaizdingy
vietoviy atkirimas bei vieSyjy erdviy kirimas miestieCiams skatina keistis ir aplinkines teritorijas,
kadangi atnaujinamos teritorijos kelig rajony verte. Apleistas teritorijas prikeliant naujoms funkcijoms
yra didinamos galimybés pritraukti naujas investicijas, skatinti kurtis naujus gyventojus bei taip
paskatinti miesto ekonomikos augima.

Stiprybés padés sumazinti ar iSvengti grésmiy. Potencialiai ilgas konversijos procesas dél
objekto kompleksiskumo, teritorijos uzsaldymas ir nepanaudojimas gali bati iSvengtas, jeigu dideli
konversijos projektai bus dalinami j etapus, taip sickiant teisingai surasti galimg naujg objekto paskirtj,
o laikinai apleistus objektus pritaikyti turisty ekskursijoms, laikiniems muziejams, renginiams ar
bendruomeninei veiklai. Kuriamos vieSosios erdvés miesto gyventojams, stiprinant teritorijos
vientisumg, sumazins gyventojy neigiama pozitrj j konversijg. Vienintelé¢ potenciali grésme, kuri gali
kilti, tai stiprios ir tikslingos teisinés bazés trilkumas ir veiksmy nesuderinimas su vyriausybe, kulttiros
paveldo institucijomis, Vilniaus miesto savivaldybe. Taip gali biiti stabdomi konversijos projektai.

Silpnybés netrukdys jgyvendinti galimybiy. Nors konversijos projektams gali reikéti dideliy
investicijy, jveiklinus apleista teritorijg investicijos atsipirks ir dar paskatins ekonominj miesto augima.
Neéra sukurtos apleisty teritorijy duomeny bazés, bet tai netrukdo galimybei kurti programas, remiancias
apleisty teritorijy projektus. Nurodytos silpnybés neturi jtakos konkurencingumo didinimui regione.

Silpnybés 1S dalies gali trukdyti iSvengti grésmiy. D¢l kvalifikuoty darbuotojy trikkumo,
konversijos projektai gali biiti vykdomi nekokybiskai. Dél neiSsprendziamo apleisty teritorijy
nuosavybés klausimo ir naujo objekto paskirties nustatymo, konversijos projektai gali trukti kelis
desimtmecius. O teisinis reguliavimas ir draudimai gali uzsaldyti projektus visam laikui.

ISanalizavus stiprybes, silpnybes, galimybes bei grésmes, galima teigti, kad didZiausia apleisty

teritorijy konversijos galimybes stabdyti gali teisiniai procesai.
3.4. Létos apleisty teritoriju konversijos priezas¢iy — pasekmiy diagrama

Siekiant jvertinti Iétos apleisty teritorijy konversijos priezastis, analizei pasirinktas priezas¢iy —
pasekmiy diagramos metodas. Tai vizualinis pateikimas, padedantis jvertinti galimas problemos
priezastis. ISanalizavus moksling literatiira, jvairiy Saliy pavyzdzius ir atlikus eksperty interviu analizg
sudarytos 4 priezasCiy grupés, kodeél apleisty teritorijy konversija vyksta létai. ISsami priezascCiy ir
pasekmiy diagrama pateikta 14 pav.

e Pirma grupé — aplinka.
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Apleisty teritorijy konversijos projektai 1éti del dideliy teritorijy, kuriy savininkai nenori dalinai
jveiklinti ar formuoti mazesnes teritorijas atnaujinimui. Seni statiniai daznai buina jtraukti j paveldo
sarasus, todél tampa ilgas ir sudétingas projekto ruoSimas derinant projekta su jvairiomis institucijomis.
Ir didziausia aplinkos problema — uzterStumas. Norint pradéti konversija, reikia teritorijg iStirti, rezultatus
i1Sanalizuoti, pasalinti tarSos Saltinius ir teritorijg iSvalyti, tai létas ir labai brangus procesas.

e Antra grupé — procesai.

Konversijos jgyvendinimas létas ir dél procesy, tokiy kaip neiSspresty nuosavybés klausimy,
antraeilio panaudojimo klausimy ir netinkamai pertvarkomos teritorijos. Dél didelio savininky skaiciaus
sudétinga rasti bendrg atnaujinamos teritorijos sprendima.

e TrecCia grupé — ekonomika.

Ekonominés priezastys taip pat stabdo konversija. Triiksta privaciy fondy ir savivaldybés
finansavimo, privatlis investuotojai neinvestuoja dél nepatraukliy salygy ir jvertina, kad tvarkymo
sagnaudos didesnés negu pati zemés verté. Triiksta vieSojo ir privataus sektoriaus partnerystes.

e Ketvirta grupé — valdymas.

Prastai organizuojamas darbas 1étina konversijos projektus. Triukstant specialisty, jdarbinami
maziau patirties turintys asmenys, kurie daro klaidas kuriant projektus. Projektai d¢l didelio darbo krtvio,
daznai yra nekontroliuojami, kadangi néra nustatyti kontrolés rodikliai. Triuksta kuriamy strateginiy
programy, padedanciy vykdyti miesty plétra teisingai, nesiremiama gerosiomis praktikos pavyzdziais. O
prasta teisiné sistema sukuria dideles spragas greitesniam apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimui.
Didele problema, kad ne tik uzsienyje, bet ir Lietuvoje skiriasi apleisty teritorijy samprata, kadangi
skirtinguose dokumentuose pateikiami skirtingi sagvoky paaiskinimai, taip negalima sudaryti bendros
informacinés sistemos apie apleistas teritorijas. Kadangi informacija apie apleistas teritorijas néra
surinkta ir ji nesusisteminta, néra sukurty ir bendry vienody standarty, tad dokumentuose pateikiama
skirtinga informacija, taip gali atsirasti prieSprieSa dokumentuose, o iSanalizavus realig situacija, ji gali
skirtis nuo oficialiai pateiktos informacijos. Ilgai priimami sprendimai taip pat létina konversijos

projektus, daznai tenka keisti projektus dél tam tikry dokumenty neatitikimy.
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Létos apleisty teritorijy konversijos priezas¢iy — pasekmiy diagrama

Papildomi Zemés tar$os tyrimai |

Tyrimuy rezultaty analize

Statiniai jtraukti | paveldo sarasg ]

Finansinis barjeras

Privatds investuotojai neinvestuoja ]

bTvarkymo sanaudos didesnés negu zemeés verté ]

Nekuriamos patrauklios investavimo sglygos ‘

Savivaldybei triksta finansavimo ‘

Privaciy fondy iniciatyvos trokumas ]

L{Sudetmgas projeklo ruosimas |

L{Ilgas projekto derinimas su valstybinémis institucijomis Bendras valsybés ekonominis nuosmakis ]

Apleistos teritorijos per didelés |—{ Projektai sustabdomi vystymo stadijoje ir uZzSaldomi ‘

Savininkai nenori formuoti mazesniy sklypy | Nekuriama vieSojo ir privataus sektoriaus partnerytsté |

Savininkai nenori jveiklinti tik dalies teritorijos ] Nerandama bendry sprendimy tenkinanéiy abi puses ‘

Léta apleisty teritorijy konversija

Savininky tarpusavio nesutarimai J Valdymas

Didelis savininky skaicius Neperimami gerosios praktikos pavyzdZiai

Nesubalansuotas miesto planavimas ir plétra

Neigspresti nuosavybés klausimai ]

Programy strategijy stoka

Priespriesa skirtinguose dokumentuose

Neapsisprendziama dél galutinés teritorijos paskirties

pNeapslsprendiwama dél konversijos tipo 1

Nera sukurty vienody standarty

Antraeilio panaudojimo klausimai l

Néra susistemintos informacijos apie apleistas teritorijas

Néra surinktos informacijos apie teritorijas

Neatitinka paruosto projekto Oficialiai deklaruojami reglamentai neatspindi realios situacijos
Gauti leidimai nealikus giluminés teritorijos analizes Dazni projekty pokydiai

Netinkamai pertvarkoma teritorija ] ligai priimami sprendimai

Nustatomi nejgyvendinami tikslai
Néra bendry sgvoky paaiskinimo
Negalima sudaryti bendros informacinés sistemos
Apleisty teritorijy samprata skiriasi
Prasta teisiné sistema
Troksta prakiikos ir patirties
Zmogikos klaidos kuriant projektus
Truksta mokymy programy
Specialisty trikumas
Nenustatyti kontrolés rodikliai
Nekontroliuojami projektai
Atsiliekama nuo darbo grafikos
Didelis darbo kravis

Prastai organizucjamas darbas

14 pav. Létos apleisty teritorijy konversijos priezas¢iy ir pasekmiy diagrama (sudaryta autorés)
Remiantis priezasCiy ir pasekmiy diagrama, galima daryti iSvada, kad létai konversijai turi
jitakos visos 4 priezas¢iy grupés, didziausig jtakg daro valdymas, ypac prasta teisiné sistema.

3.5. Apleisty teritorijuy spartesnés konversijos jgyvendinimo galimybiy modeliavimas

Siekiant pagreitinti apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo galimybes, remiantis uzsienio
Saliy patirtimi siilomas modelis, kuris padéty pagreitinti apleisty teritorijy konversija. Modelis pateiktas

15 pav.
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{ Savivaldybe ir privatds investuotojai turi analizuoti geruosius pavyzdzius }

Uzsienio geryjy pavyzdziy analizé ir taikymas

Vieningas nustatymo modelis leis jvertinti, kurios teritorijos apleistos

/
[ Vyriausybe turi apibréZti apleisty teritorijy nustatymo model] J

[ Prioritetas apleisty teritoriju konversijos projektams

Strategija ir vizija

[ Komunikacija su investuotojais ir teritoriju savininkais }

[ Nustatomos teritorines pletros ribos ] B

{ Rengiami kompleksiniai planavimo dokumentai }

Grieztos sisteminés procedaros }

Greitesné konversija apleistose terito :

15 pav. Apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo spartinimo modelis (sudaryta autorés)
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Zinoma, kad greitesné konversija apleistose teritorijose galima tik sukirus stipria teisine
sistema. Norint $j tikslg jgyvendinti, reikalingas nuoseklus planas. Pirmasis zingsnis siekiant paspartinti
apleisty teritorijy konversija — analizuoti jau jgyvendintas praktikas ir ieskoti geryjy pavyzdziy, lygiuotis
1 kitus miestus: Londong, Melburng, Pitsburga bei jvertinti tarptautiniy organizacijy patirtj. Antras
zingsnis — apleisty teritorijy identifikavimas, tai esminé, pagrindiné ir sudétinga uzduotis apleisty
teritorijy atkiirimo procese, todél treciu zingsniu vyriausybé turi sukurti apleisty teritorijy nustatymo
modelj. Suvienodinus dokumentuose tiek apleisty teritorijy, tiek konversijos sgvokas, reikia sukurti
nacionaling registravimo sistemg, kad bity zinomas apleisty teritorijy skaicius ir buklé. Ketvirta,
sistemos pagrindu sukurti nuosavybés teisiy registravimo sistema, tai leisty ateityje bendrai planuoti
teritorijy atkiirimg. Penkta, reikia jdiegti ir nuolatos atnaujinti duomeny baze, tai leisty vykdyti analizes
ir monitoringa valstybiniu lygiu. Sesta, vyriausybé turi jsipareigoti plétoti apleisty teritorijy statybvietes
kaip prioriteta, kad biity pasiekti statybos tikslai. Sukiirus strategija ir turint aiSkig konversijos vizija,
reikia numatyti iSteklius teritorijy atnaujinimui. Nors apleistos teritorijos daznu atveju priklauso privaciai
nuosavybei, visgi pacig sistema ir jos veikimo mechanizmus reikia adaptuoti regiony ir Salies mastu, kad
tai leisty potencialiems apleisty teritorijy investuotojams veikti efektyviai. Turi buti iSskiriamos
prioritetinés konversijos ir plétros teritorijos, nustatytos teritorinés plétros ribos. Savivaldybei reikia
konkretizuoti konversijos privalomumg atskirose nebenaudojamose pramonés teritorijose, rengti
kompleksinius planavimo dokumentus su urbanistine vizija bei numatyti valdymo mechanizmag
sprendiniams realizuoti. Astuntu zingsniu Svarbu taikyti vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés model;.
Reikia, kad vietos valdzios institucijos palaikyty glaudy rysj su privaciais investuotojais ir savininkais,
taip planai bus jgyvendinami greiciau. Projektai gali biiti inicijuojami vietos valdZios, véliau pritraukiant
ir privataus sektoriaus investicijas, sukuriant bendra nauda — pavyzdziui, atnaujintg teritorijg su verslo ir
technologijy jmoniy centrais bei vieSomis erdvémis gyventojams. Devintas Zingsnis — reikia nustatyti
aiSky ir jgyvendinama tiksla, o tada sudaryti aiSky plana tikslui pasiekti. Pavyzdziui, paskelbti nacionalinj
tikslg ar strategija, kad per 10 m. turi biiti pastatyta 50 % naujy biisty, komerciniy pastaty apleistoje
teritorijoje. Visi $ie zingsniai padés kurti stiprig ir brandzig teising sistema, dél kurios vyks greitesné
apleisty teritorijy konversija, nes siekiant atkurti apleistas teritorijas yra privaloma laikytis griezty
sisteminiy procediiry. Reikalingas aukstesnis valdzios planavimas ir kontroliavimas, kad bty suformuoti
miesto apleisty teritorijy valdymo ir atkiirimo standartai, laikantis teisés akty. Viska apibendrinus galima
teigti, kad turi bati sukurti bendri standartai, taisyklés, jprociai ir suvokimas apie apleistas teritorijas ir

konversijg. Tai biity tik pirmieji zingsniai siekiant paspartinti apleisty teritorijy konversija.
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ISVADOS IR SIULYMAI

1. Atlikus mokslinés literatiiros analizg, nustatyta, kad privataus sektoriaus reik§més padidéjimas ir
ekonomikos modernizavimas atvedé¢ daugumag Saliy i deindustrializacija. D¢l Sios priezasties
pramoninés teritorijos tapo apleistomis, o miesty centrai nebegali patenkinti iSsiplétusiy miesty
poreikiy. Teigiama, kad apleistos teritorijos yra gyvenamosiose miesty erdvése palikti arba
nenaudojami plotai, kuriems, norint, kad jie vél biity naudingai naudojami, reikalinga intervencija.

2. Atlikus mokslinés literatiiros analize buvo nustatyta, kad neefektyviy teritorijy pertvarkymas miesty
centruose jvardijamas kaip konversija. Nagrin¢jant konversijos privalumus nustatyta, kad jy
jgyvendinimo metu pasalinamos aplinkai keliamos grésmés, sutvarkomas krastovaizdis, didinamas
saugumas, bendrai pagerinama gyvenimo kokybé. Apleisty teritorijy pakartotinis naudojimas
prisideda prie darnaus vystymosi ir miesty planavimo. Visgi apleisty teritorijy konversijos projektai
siejami su didesne rizika, kadangi jie biina brangesni finansiskai, paruoSimas pertvarkymui trunka
ilgiau, reikalaujama daugiau patirties, darbo ir partnerys¢iy.

3. Apleisty teritorijy konversijos projektai rengiami ir jgyvendinami visame pasaulyje. ISanalizavus
septynis apleisty teritorijy konversijos projektus skirtingose Salyse, galima teigti, kad visos
analizuotos Salys susiduria su deindustrializacijos problema. Apleistos teritorijos kelia ekologines,
socialines bei ekonomines problemas. Skirtinguose pasaulio miestuose formuojasi skirtingi apleisty
teritorijy pertvarkymo modeliai. Jie labai priklauso nuo Salies istorijos, ekonominés padéties,
valdZios priimamy sprendimy. Nors kiekvienos Salies lygis, galimybés ir patiriami 18Stkiai skiriasi,
taCiau konversija yra neiSvengiamas procesas, norint pagerinti visuomenés gyvenima ir judeéti
pirmyn.

4. Atliktos eksperty apklausos rezultaty analizé parode¢, jog Vilkpédé yra viena labiausiai apleisty
Vilniaus miesto teritorijy. Ekspertai vieningai sutaria, kad geriausias Vilniaus miesto konversijos
projektas — buvusios ,,Skaiteks” gamyklos teritorijos konversija Paupyje. Eksperty teigimu,
dazniausiai Vilniaus miesto konversijos projektams pavyzdziy ieSkoma i§ Europos. Teigiama, kad
teisiné bazé néra lanksti, kai analizuojama apleisty teritorijy konversijos galimybés. Ekspertai
sglyginai gerai vertina Vilniaus miesto ateities situacijg. Teigiama, kad sutvarkyti labai apleistas
miesto teritorijas turéty uztekti 10-50 mety, jeigu miestas ir toliau s€kmingai vystysis.

5. Atlikus Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos galimybiy SSGG analize, buvo nustatyta, kad
atnaujinus apleistas teritorijas mieste yra mazinama miesto plétimosi problema. [vertinta didziausia
silpnybé¢ — teisinis reguliavimas ir draudimai. O Vilniaus mieste jgyvendinus konversija, sukuriamos

galimybés miestui. Galimos potencialios grésmés stabdanc¢ios konversija, viena jy — veiksmy
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nesuderinimas su valstybinémis institucijomis. ISanalizavus stiprybes, silpnybes, galimybes bei
grésmes, galima teigti, kad didziausia apleisty teritorijy konversijos galimybes stabdyti gali teisiniai
procesai.

Siekiant jvertinti létos apleisty teritorijy konversijos priezastis, pasirinkta atlikti priezasciy ir
pasekmiy diagrama. Buvo sudarytos 4 priezasCiy grupés: aplinka, procesai, valdymas ir ekonomika.
Nors létai konversijai turi jtakos visos 4 priezasCiy grupés, didziausig jtaka daro valdymas. Prasta
teisiné sistema sukuria dideles spragas greitesniam apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimui.
Darbe pasiiilytas apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo spartinimo modelis, siekiant pagreitinti
apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo galimybes. Remiantis uzsienio Saliy patirtimi, nustatyta,
kad greitesnés apleisty teritorijy plétros pagrindas — brandi teisiné sistema. Siekiant apleistg teritorija
atkurti, privaloma laikytis griezty sisteminiy procediiry. Reikalingas aukstesnis valdzios planavimas
ir kontroliavimas. Vyriausybé turi jsipareigoti plétoti apleisty teritorijy statybvietes kaip prioriteta.
Reikia numatyti iSteklius bei valdymo mechanizma sprendiniams realizuoti. Reikia sukurti apleisty

teritorijy ir konversijos bendrus standartus, taisykles, siekiant sukurti brandzig teising sistema Salyje.
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A priedas

VILNIUS
TECH

Statybos fakultetas

INTERVIU
Esu Evelina Martinkuté Vilnius Tech Universiteto antrosios pakopos studijy studenté.
RaSau magistro baigiamajj darbg tema
» Vilniaus miesto apleisty teritorijy konversijos jgyvendinimo galimybiy analizé”.
Darbo tikslas — i8analizuoti Vilniaus miesto apleistas teritorijas bei jvertinti galimas jy
konversijos galimybes.
Interviu sudarytas i§ 8 atviry klausimy. Pries§ interviu sudarytas klausimynas apie tiriamuosius

asmenis.

Interviu bus analizuojamas bei naudojamas magistro baigiamajame darbe kaip papildomas

informacijos Saltinis.

Vardas Pavardé

Pareigos

Darbo patirtis Sioje | Iki 2 mety | Nuo 2 iki 5 mety Nuo 5 iki 10 mety | Daugiau kaip 10

sferoje*: mety

*Paryskinti atsakyma
Klausimai:

1. Kokios apleistos nenaudojamos teritorijos Vilniuje Siuo metu kelia daugiausiai diskusijy ir

turéty biiti atnaujinamos pirmiausiai?

A. 1 lentelé. Eksperty nuomoné apie apleistas teritorijas Vilniaus mieste (sudaryta autorés)

2. Ar bendrai visi Vilniaus miesto gyventojai pajaucia teigiamus pokycius po tam tikry Vilniaus
teritorijy atnaujinimo, atgaivinimo?
A. 2 lentelé. Eksperty nuomoné apie tai, ar visi Vilniaus gyventojai pajaucia teigiamus pokycius

po teritorijy atnaujinimo (sudaryta autorés)

3. Pateikite apleisty teritorijy konversijos geruosius ir bloguosius pavyzdzius Vilniaus mieste.
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A. 3 lentelé. Eksperty pateikti gerieji ir blogieji konversijos pavyzdziai Vilniaus mieste (sudaryta

autores)

Kokiy $aliy pavyzdziais yra remiamasi planuojant miesto konversijos projektus?

A. 4 lentelé. Eksperty pateikti Saliy pavyzdziai, kuriomis, jy nuomone, remiamasi planuojant

konversijos projektus (sudaryta autorés)

Ar Lietuvoje teisiné sistemos bazé yra pakankama, norint skatinti apleisty teritorijy
atnaujinima?

A. 5 lentelé. Eksperty nuomoné apie Lietuvos sistemos baze (sudaryta autores)

Ar siekiama iSsaugoti buvusiy vietoviy autentiSkuma ar naudingiau yra griauti ir statyti naujai?
Kitaip tariant, koks konversijos tipas daugiausiai naudojamas Vilniaus mieste?

A. 6 lentelé. Eksperty nuomoné apie tai, koks konversijos tipas daugiausiai naudojamas Vilniaus

mieste (sudaryta autorés)

Nuo ko priklauso planuojamy apleisty teritorijy galutiné paskirtis?

A. 7 lentelé. Eksperty nuomoné apie apleisty teritorijy galuting paskirtj (sudaryta autorés)

Ar jmanoma kada nors bus pamatyti Vilniy sutvarkyta, be apleisty teritorijy? Jei taip, po kiek
mety?

A. 8 lentelé. Eksperty nuomoné apie Vilniaus miestg be apleisty teritorijy ateityje (sudaryta autorés)

Dékoju uz atsakymus ir Jusy laikg
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