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[VADAS

Siandieniniame gyvenime energija yra biitinybé. Mes naudojame energija bisto §ildymui,
apSvietimui, televizoriams, automobiliams ir kitiems dalykams. Misy tikslas néra vartojimas, bet,
naudodami energija, norime turéti §iltus ir Sviesius namus, norime, kad Saldytuvo patalpa biity vési ir
pan. Energija mums yra tik priemoné. Todél turétume stengtis naudoti energija paciu racionaliausiu
btdu. Tokiu biidu tausotume mus supancia aplinka, taupytume resursus ir, Zinoma, savo lésas.

Energijos taupymo priemoniy jgyvendinimas (Silumos punkty modernizavimas, vamzdyny Silti-
nimas bei individualios apskaitos prietaisy ant radiatoriy irengimas) — tai greiciausiai atsiperkancios in-
vesticijos. Langy keitimas, stogy bei sieny Siltinimas reikalauja didesniy investicijy ir ju atsipirkimo
laikotarpis yra ilgesnis. Daznai, pasinaudojus lengvatiniais kreditais, jgyvendinamos kompleksinés
renovacijos priemoneés, kai statybinés konstrukcijos suremontuojamos ir kartu apSiltinamos arba atlie-
kama keletas skirtingy energija taupanciy ir neatidéliotino remonto priemoniy. Tokiu atveju investici-
jos padidé¢ja, ta¢iau gaunamas maksimalus efektas.

Norint gyventi taupiai, ir Siltai, reikalingos ne tik techninés, bet ir organizacinés priemonés, t.y.
reikia nuolat stebéti ir optimizuoti energijos sistemy veikima, analizuoti suvartojimo duomenis, pla-
nuoti ir jgyvendinti efektyvias energijos vartojimo priemones. Kokybiskai atliekama energijos vadyba
be dideliy papildomy islaidy (ir nebloginant gyvenimo salygu) gali padéti sutaupyti apie 10 % Silu-
minés energijos.

Problema - daugiabu¢iy namy renovacijos (modernizavimo) efektyvumas ir naudingumas
gyventojams.

Sio magistrinio darbo tikslas — iSnagrinéti ir kompleksiskai jvertinti daugiabuciy namy
modernizavimo investicinius projektus, kuriems taikyta skirtinga finansavimo schema.

Hipotezés — daugiabuciy gyvenamuyjy namy renovacija néra efektyvi, o LR Vyriausybés
patvirtinta Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta 2009 m. rugpjii¢io
26 d. nutarimu Nr. 1119 gali biiti naudingiausia gyventojams.

Magistrinio darbo uZdaviniai:

1. Apibendrinti teoring medziaga apie daugiabuciy namy renovacijos (modernizavimo)
investiciniy projekty vertinima;

2. Parengti Kauno miesto daugiabu¢io namo modernizavimo investicinius projektus,
kuriems taikytos skirtingos finansavimo schemos.

3. Atlikti pateikty modernizavimo investiciniy projekty kompleksini vertinima, kuris

susidéty i$ finansinio, socialinio-ekonominio ir aplinkosauginio vertinimo.



9

Tyrimo metodai: mokslinés, metodologinés literatiiros sisteminé analizé, bei statistiniy
duomeny loginé ir sisteminé analizé, teisiniy dokumenty analizé, tyrimy duomeny analizé,
daugiakriterinis vertinimas.

Darbo struktira:

Pirmoje dalyje pateikiu teoring medZiaga susijusia su investiciniy projekty, energijos taupymo
srityje, kompleksiniu vertinimu.

Antroje dalyje iSanalizuoju daugiabu¢iy namy modernizavimo investiciniy projekty rengimo
metodologija, finansavimo schemas ir Saltinius, dabarting situacija Lietuvoje.

Trecioje dalyje pateikiu parengtus Kauno miesto daugiabu¢io namo modernizavimo projektus,
kuriems taikyta skirtinga finansavimo schema ir atlieku kompleksini investicijy projekty vertinima.

Pateikiamos iSvados ir pasitilymai, kuriuos galima padaryti paraSius §j magistro darba.
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1. INVESTICINIU PROJEKTU SAMPRATA IR KOMPLEKSINIS
VERTINIMAS

1.1. Projekto savoka

Projektas, i$vertus i§ lotyny kalbos reiskia ,,mestas { prieki“, o tarptautiniame zZodZiy Zodyne jo
reikSme yra trejopa:

1. IS anksto parengta dokumentacija, pagal kuria numatyta objekta galima pagaminti, pastatyti,
patobulinti, suremontuoti;

2. Parengtinis, numatomasis, negalutinis akto arba dokumento tekstas;

3. Planas, sumanymas.

Remiantis projekty valdymo instituto (Project Management Institute, PMI) parengto projekty
valdymo standarto (Project Management Body of Knowledge (PMBOK)), projektas — tai laikina
veikla, orientuota sukurti unikaly produkta ar paslauga. ,,Laikina‘“ reiskia , jog projektas turi tiksliai
nustatyta pradZios ir pabaigos momentai. ,,Unikalumas®“ rodo projekto rezultato (produkto ar
paslaugos) naujuma, kuris bus naudingas kuriam nors konkreciam klientui ar grupei projektu
suinteresuoty asmeny. Produktas ar paslauga gali biiti unikali net tuo atveju, jei tai, kas daroma dabar,
jau buvo atlikta daug karty pries tai , taciau skiriasi projekto savininkas, dizainas, vieta, kontraktai ir t.t

Anglijos projekty vadovy asociacija i projekta Zzitiri kaip i veikla, turinia konkrecius tikslus,
kurie paprastai apima tikslus reikalavimus terminams, biudZetui ir pasiekty rezultaty kokybei.

Pasaulio bankas teigia, jog projektas apima kompleksa tarpusavyje susijusiy darby, kurie
atliekami siekiant specifinio tikslo, ribota laiko tarpa, naudojant grieztai ribota biudzZeta.

Clifford F. Gray (2000) projekta apibiidina, kaip kompleksines, koordinuojamas, vienkartines
pastangas, apribotas laiko, biudZeto, iStekliy, ir kryptingy atlikimo specifikaciju, skirty patenkinti
vartotoju poreikius.

Tacdiau mano manymu geriausia Sia savoka jvardinta Rutkausko A. V. ir TamoSitinienés R.
knygoje ,,Verslo projektavimas® - ,Projektas yra toks darbas, kuris turi pradZia ir pabaiga. Jis yra
planuojamas ir kontroliuojamas, sukeliantis jvairius pokycius aplinkoje, tikintis sékmingos pabaigos*,
tai ,,i§ anksto paruoSta dokumentacija, pagal kurig galima sukurti, rekonstruoti ar patobulinti tam tikra

objekta‘.
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1.2. Investiciniy projekty samprata

A. Griskevic¢ius (2006) investicijas ivardina kaip pinigines léSas ir istatymais bei Kitais teis€s
aktais nustatyta tvarka jvertinta materialy, nematerialy ir finansini turta, kuris investuojamas siekiant i$
investavimo objekto gauti pelna (pajamy), socialinj rezultata (Svietimo, kultiiros, mokslo, sveikatos ir
socialinés apsaugos bei kitose panasiose srityse) arba uztikrinti valstybés funkcijy igyvendinima.

Investicinis projektas Lietuvos Respublikos investicijy istatyme apibiidinamas kaip
,dokumentas, finansiSkai (ekonomiSkai), techniSkai ir socialiai pagrindZiantis investavimo tikslus,
ivertinantis investiciju graza (komerciniams projektams) bei kitus efektyvumo rodiklius, nurodantis
projektui igyvendinti reikalingas 1éSas bei finansavimo Saltinius*.

Pasak K. Alisausko ir Z Kazlauskienés (2001) investicijy projektus galima skirstyti labai jvairiai,
pagal tkio Sakas, l1éSy dydi ar 1éSy Saltinius, tikslus ir pan.. Viena i§ tokiy rasiy yra Daugiabuciy

gyvenamyjy namy investiciniai projektai, kurie turi savo specifika, kuria aptarsiu kitame skyriuje.

1.3. Investicijy projekty kompleksinis vertinimas

Remiantis S. Girdzijausku (2005) investuojant kapitala bitina atlikti visapusiS$ka investiciju
efektyvumo vertinima. Jis leidZia nustatyti investavimo varianty efektyvuma pagal tam tikrus
kriterijus. Tam reikia surinkti reikiama informacija, ja iSanalizuoti, apdoroti ir nuspresti, projektas
priimtinas ar atmestinas. Investiciju vertinimas yra labai svarbi sritis. Taip yra tod¢l, kad priimtiny
investiciju sprendimy rezultatai yra ilgalaikiai ir daro investuotojui dideli poveiki. Tod¢l vertinimo
kriterijai turi atspindéti tiek jgyvendinancio subjekto investiciju projekta, tiek valstybés interesus.

Sitloma investiciju projektus, kuriuos jgyvendinant dalyvauja valstyb¢, vertinti taikant
kompleksing analizg (Zr. 1. pav.).

Kompleksiné analizé suteikia galimybe, rengiant investicinius projektus ar svarstant paraiskas
del valstybés subsidijuy, uZsienio kredity ar kitos valstybés pagalbos suteikimo Siems projektams
igyvendinti, iSrinkti i§ pateikty alternatyvy varianta, efektyviausia imonés, tkio Sakos, visos
ekonomikos investicijy projekty atzvilgiu (A. Griskevi¢ius 2006)

Kompleksingje analizéje naudojami jvairGs analizés metodai. Juos galima sujungti i tris
pagrindines grupes: finansing, socialing-ekonoming bei aplinkosauging. Taciau nagrinéjant literatiira,
tiksliai néra apibréZiama kas turéty sudaryti kompleksinio vertinimo pagrinda, néra nurodyta konkreciy

veiksniy, kuriais remiantis turéty biti vertinamas investicinis projektas kompleksiskai.
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Investicinis
projektas
Sprendimas dél
Kompleksine investicinio
analizé projekto
efektyvumo

Informacija apie
aplinkos salygas

Saltinis: adaptuota pagal A. Gridkevi&ius, 2006, p. 26

1 pav. Investiciniy projekty vertinimas.

Siuo metu daZniausiai naudojama finansiné investiciniy projekty analizé. Jos pagrindinis tikslas
yra nustatyti projekto efektyvuma ji tiesiogiai igyvendinancio subjekto (daZniausiai imonés) atzvilgiu.

Taip pat iSskyriau socialing-ekonoming bei aplinkosauging analizg, kuriose turéty biti siekiama

tokiy tiksly:
1) nustatyti projekto itaka Salies, regiono, tikio Sakos ir pan. ekonomikai;
2) [vertinti projekto jtaka Zmonéms, bei gyvenamajai aplinkai;
3) ivertinti projekta, atsiZvelgiant i tas jo bei aplinkos salygas, kurios nubuvo jvertintos

rengiant projekta ir todél nepateko i finansing analizg.

Kompleksinés analizés rezultatas yra investicinio projekto efektyvumo jvertinimas pagal
pasirinktus vertinimo kriterijus. Skirtingais analizés metodais gauti rezultatai apibendrinami ir

kompleksinio vertinimo etape priimamas galutinis sprendimas. (A. Griskevicius 2006)

Finansiné analizé

Finansiné projekto analizé — finansiniy skaiiavimy sistema, kuri pateikia bendra iSlaidy ir
naudos vaizda, jvertina pajamas ir iSlaidas per visa projekto igyvendinimo laikotarpi ir parodo projekto
nauda organizacijai. Remiantis VieSojo sektoriaus investiciniy projekty vertinimo metodika iSskyriau

finansinés analizés rengimo etapus.

Finansinés analizés rengimo etapai:

I etapas. Visy projekto investicijy nustatymas ir jvertinimas:
II etapas. Veiklos iSlaidy ir jplauky nustatymas:

III etapas. Finansavimo Saltiniai:
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— Privataus kapitalo investicijos;

— Valstybés subsidija (vietinis, regioninis, centrinis lygmuo);

— ES subsidija;

— Paskolos;

— Kiti finansavimo Saltiniai;

IV etapas. Finansiniy rodikliy apskaic¢iavimas.

Dabartiniai pastaty atnaujinimo projekty vertinimo metodai:

1) Sutaupytos energijos kaina (angliSkai — Cost of conserved energy)

2) Grynoji dabartin¢ verté (angliSkai - Net present value)

3) Vidiné grazos norma (angliskai - Internal rate of return)

4) Paprastasis atsipirkimo laikas (angliskai — Simple payback time)

5) Dvieju veiksniy vertinimo metodas

Pastaty renovacijos ir energijos efektyvumo projektuose vertinami du veiksniai:
¢ Energijos taupymas.

e Pastaty kokybés pagerinimas.

Sutaupytos energijos kaina (SEK)

Pasak Gilbert M. Masters (2004) ir Lietuvos Silumos tiekéju asociacija vienas svarbiausiy
energijos taupymo projekty vertinimo kriterijus yra Sutaupytos energijos kaina (SEK). Sis kriterijus
taikomas energijos taupymo priemoniy finansiniam efektyvumui vertinti, kai metiniai sutaupymai
nesikeicia. Priemonés kapitalinés sanaudos yra perskai¢iuojamos i metines moké&jimy serijas. Kitaip
tariant, pradinés investicijos yra paskirstomos per visa priemonés gyvavimo laika atsizvelgiant | pinigy
verte laike (naudojant diskonto norma). Lietuvos Silumos tiekéju asociacija SEK siiilo skaiciuoti
dalinant pradiniy investiciju metines moké&jimy serijas i$ metiniy energijos sutaupymy MWh taip:

SEK = L, d (1)
S 1-(+a)”
dia:
SEK - sutaupytos energijos kaina, Lt/MWh;
I - priemonés investicijos, Lt;
S- metiniai sutaupymai, MWh;
d- diskonto norma, %;

n- priemonés gyvavimo laikas, metais.
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SEK formulg galima biity uZraSyti ir taip :

1 * KPF
SEK = ———— )
S
¢ia:
KPF — kapitalo padengimo faktorius, kuris apskaic¢iuojamas taip:
d
KPF = — (3)
)
Keliy priemoniy paketo sumin¢ SEK reikSme apskai¢iuojama taip:
*
Z SEK Pa S Pa
_ n=l1
SEK, = S “)
)4
Cia:

SEKp — energijos taupymo priemoniy paketo sutaupytos energijos kaina, Lt/MWh;
SEKp, — n-osios energijos taupymo priemonés apskaiciuota SEK reik§me, Lt/MWh;
Spn — n-0si0s energijos taupymo priemonés energijos sutaupymai, MWh;

Sp - energijos taupymo priemoniy (paketo) suminiai energijos sutaupymai, MWh.

Grynoji dabartiné verté (GDV) ir vidiné grazos norma

Grynoji dabarting¢ vert¢ (GDV) arba daugelyje uzsienio leidiniy sutinkama (NPV) ir vidiné
grazos norma (VGN), uZsienio literatiiroje (IRR) yra fundamentaltis ekonominiai kriterijai, naudojami
ivertinti investiciju finansini efektyvuma. Kaip ir SEK, GDV atsiZvelgia i pinigy esamaja verte.
Metiniai pinigy srautai yra perskai¢iuojami (diskontuojami) { dabarting vert¢ (DV). GDV yra piniginiy
srauty, salygoty energijos taupymo priemonés ar ju paketo igyvendinimo, esamyjuy ver¢iy suma.

Siekiant palyginti keliy energijos taupymo priemoniy ar ju paketo finansinj efektyvuma, turi biiti
nustatyta vienoda diskonto norma ir vienodas vertinamasis laikotarpis.

Skirtingy energijos taupymo priemoniy gyvavimo laikai skiriasi, todél skai¢iuojant GDV turi
biti jvertintos bei diskontuotos | esamaja vert¢ biitinos reinvesticijos bei investiciju likutiné verté
(vertinamojo laikotarpio pabaigoje).

Pradinés investicijos jau yra iSreikStos esamaja verte, todél ju nereikia diskontuoti.

Remiantis mokslininkais, nepasikartojanciy piniginiy srauty (reinvesticijy, likutinés vertés)

esamoji verté gali biiti paskaiCiuota, naudojant tokia formule (Derek Allen 1991):
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DV =PSx(1+d)™" (5)
Cia:
DV, — n-yju vertinamojo laikotarpio mety piniginiy srauty dabartiné verte, Lt;

PS - n-yjy vertinamojo laikotarpio mety piniginiai srautai, Lt;

Jeigu metiniai energijos sutaupymai per visa priemonés gyvavimo laikotarpi vienodi, ju

esamoji verté gali buti apskaiciuota, naudojant tokia formulg:

-n
DV, = §x 1=d+d)” (©)
d
Cia:
DV; — sutaupyty piniginiy srauty dabartiné verté per visa vertinamaji laikotarpi N, Lt;
S- metiniai sutaupymai per vertinamaji laikotarpi N, Lt;

n- vertinamasis laikotarpis, metais.m

Energijos taupymo priemongs ar priemoniy paketo igyvendinimo GDV apskaiciuojama taip:

GDV =DV —1 - ﬁ: DV (RI)+ DV, (LV) (7)
i=1

¢ia:
I — energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo pradinés investicijos, Lt;
DV, (RI) — energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo reinvesticijy dabartiné verte, Lt;
DVy (SV) — priemonés ar priemoniy paketo likutinés vertés vertinamojo laikotarpio N pabaigoje
dabartiné verté, Lt.
GDYV palyginimo taisykle:

e Jei energijos taupymo priemonés ar ju paketo GDV yra didesné nei 0, priemon¢ ar paketas yra

ekonomiskai efektyvus;

e Jei energijos taupymo priemonés ar jy paketo GDV yra maZesné nei 0, priemoné¢ ar paketas yra

ekonomiskai neefektyvus;

e Lyginant kelias priemones ar juy paketus, priimtiniausia yra ta priemoné ar priemoniy paketas,

kurio GDV yra didZiausia.

GDV kriterijaus rezultatai neprieStarauja SEK kriterijaus rezultatams. Taciau, lyginant skirtingus

energijos taupymo paketus, GDV taisykl¢ reikalaus pasirinkti paketa, kurio GDV reik§mé yra
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auksCiausia, o SEK taisykleé leis pasirinkti paketa su SEK reikSme ne didesne nei faktinis Silumos
tarifas.

Albert Thumann ir William J. Younger (2008) teigia, jog vidinés grazos normos (VGN)
kriterijus parodo investiciju pelningumo norma. Jis taip pat kaip ir GDV naudojamas lyginti
alternatyvas ir geriausiai ji skaiciuoti pasitelkiant kompiutering programa.

VGN yra lygi tokiai diskonto normai, prie kurios ateities sutaupymy esamoji verté yra lygi
investiciju vertei. Kitais ZodZiais, VGN yra tokia diskonto norma, prie kurios energijos taupymo
priemones ar priemoniy paketo GDV yra lygi nuliui. VGN gali biiti apskaiciuota interpoliuojant arba
panaudojant elektroninés lentelés Excell finansing funkcija IRR.

VGN (IRR) apskai¢iuojama pagal formulg:

il C

GDV = 4
tZZI (1 + VGN )[

®)

Cia:
C, — laukiamas pinigy srautas t laiko momentu

t — pageidaujama laiko norma.

Naudojant VGN pagrindiniu kriterijumi priimant investicinius sprendimus, biitina nusistatyti
minimalig reikalaujama pelningumo normg. Paprastai minimali reikalaujama pelningumo norma yra
prilyginama realiai rinkos paliikany normai (ji gali biiti apytiksliai apskaiciuota i§ rinkos paliikany
normos atémus prognozuojamag bendros infliacijos norma).

VGN taisykleé:

¢ Jeigu energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo VGN yra aukStesné nei minimali
reikalaujama pelningumo norma, priemoné ar priemoniy paketas yra ekonomiskai efektyvus.

e Jeigu energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo VGN yra Zemesné nei minimali
reikalaujama pelningumo norma, priemoné ar priemoniy paketas yra ekonomiskai neefektyvus.

¢ Lyginant kelias priemones ar ju paketus, priimtiniausia yra ta priemon¢ ar priemoniy paketas,

kurio VGN yra auksciausia (Wayne C. Turner 2005).

Jeigu VGN ir GDV rezultatai vienas kitam prieStarauja rekomenduojama vadovautis GDV
taisykle.

Ivertinant energijos taupymo priemones ir ju paketus, o taip pat formuojant rekomenduojama
igyvendinti renovacijos priemoniy paketa, SEK buvo pasirinktas kaip pagrindinis rodiklis. Kaip

pagalbiniai rodikliai apskaiciuoti paprastas atsipirkimo laikas, GDV ir VGN.
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Paprastas atsipirkimo laikotarpis (PAL)

Remiantis Dennis Lock (2007) Investiciju paprastas atsipirkimo laikas labiausiai mégstamas
vadybininky. Jis atsako { klausima ,,per kiek mety iS projekto gaunama nauda padengia projekto
investicijas. Atskiros energijos taupymo priemonés ar ju paketo paprastas atsipirkimo laikas (PAL)
yra lengvai nustatomas ekonominio jvertinimo rodiklis. Investicijy paprastas atsipirkimo laikas yra
nustatomas kaip mety skaicius, per kuriuos energijos taupymo priemonés ar priemoniy paketo salygoti
sutaupymai padengs pradines investicijas. Kuomet metiniy sutaupymy suma per projekto laikotarpi
iSlieka tokia pati, paprastas atsipirkimo laikas gali biiti apskaiciuotas taip:

PAL=1/S 9
Kur,
I — investicijos, Lt;

S- metiniai sutaupymai, Lt.

PAL yra vienas dazniausiai naudojamy ir lengviausiai suprantamy rodikliy. Taciau, reikia
pazymeti, kad atskiros energijos taupymo priemoneés ar ju paketo paprastas atsipirkimo laikas tinka
labai pavirSutiniSkam ekonominio efektyvumo jvertinimui (Albert Thumann, William J.2003)

Pasak Lietuvos energijos konsultanty asociacijos atsipirkimo laikotarpio triilkumai — pinigy
srautai analizuojami tik iki atsipirkimo laiko pabaigos ir ignoruojama terminuotoji pinigy verte.
Pastaraja problema galima iSspresti diskontuojant pinigy srautus. Taciau kapitalui atsipirkus, pinigy
srautai ir toliau ignoruojami.

Nors Sis metodas turi keleta rimty trikumuy, taciau jis neabejotinai teikia naudingos informacijos

apie tai, kada investicija atsipirks.

Pastaty atitvary buklés atstatymo koeficiento nustatymas

Remiantis tirtais energetiniais — techniniais auditais, bei Lietuvos energijos konsultanty
asociacija vertinant investicinius projektus turi buiti skaifiuojamas ir pastaty atitvary buklés atstatymo
koeficientas, nes kai kurios energijos taupymo priemonés néra ekonomiskai patrauklios. Ypatingai
ekonominis efektyvumas yra labai silpnas ty priemoniy, kurios susijusios su pastato atitvary
renovacija. Taciau, gali buti priimta, kad Siy priemoniy igyvendinimo nauda yra susijusi ne tik su
energijos taupymu, bet ir su pastato elementy biiklés pagerinimu bei pastato ilgaamZiskumu. PrieSingai
energijos taupymo naudai, atitvary buklés pagerinimo nauda kiekybiskai ivertinti sudétinga. D¢l Sios
prieZasties sitiloma investicijas, susijusias su pastato atitvary renovacija, suskirstyti i dvi dalis. Siam

tikslui galéty buti jvestas Pastaty atitvary buklés atstatymo koeficientas (PABAK). Jis nustato, kokia
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dalis investiciju gali biuiti priskirta pastato atitvary biklés pagerinimui. Likusi dalis priskiriama
energijos taupymui. Ekonominis efektyvumas skai¢iuojamas tik investicijoms i energijos taupyma.
Siekiant nustatyti PABAK reikéty apskaiciuoti pastato elementy nusidévéjimo laipsni ir

rekonstrukcijos poreikio rodiklius:

NL =2 (10)
GL

RP=_A (11)
LIR

v

¢ia
NL - elemento nusidévéjimo laipsnis, %;

RP - rekonstrukcijos poreikis, %;

GL - elemento gyvavimo laikas, metais;

LIR - laikas iki elemento biitinos rekonstrukcijos, metais;

A — elemento amZius, metais.

Cia elemento gyvavimo laikas yra suprantamas kaip laikas, po kurio elementas turi bt pakeistas
arba visiSkai atnaujintas. Laikas iki elemento biitinos rekonstrukcijos yra laikas, po kurio elementas
turi biiti dalinai atnaujintas. GL ir LIR gali biiti lygiis arba LIR gali biiti trumpesnis (bet ne ilgesnis)
nei GL.

Kitas Zingsnis — tai ivertinti, ar elementy esama biiklé i$ tikryju atitinka pastato amZziu.
PavyzdZiui, nors pastatas yra pastatytas prie§ 10 mety ir nuo jo statybos nebuvo atliekama jokiy
esminiy atitvary buklés atstatymo darby, kai kuriy atitvary biiklé yra labai bloga. Todél jvedamas
atitvary biiklés korekcijos koeficientas k. Atitvary buklés korekcijos koeficiento reik§mé gali svyruoti
nuo 1,0 (kai atitvaros biiklé atitinka pastato amziy) iki 1,1 (kai atitvaros buklé yra labai bloga).
Koeficientas nustatomas pastato apzitiros metu. Naudotinos biiklés korekcijos koeficiento reikSmés

pateiktos 1 lenteléje.

1 lentelé.Rekomenduojamos biiklés korekcijos koeficiento reikSmés.

Atitvaros biuklés jvertinimas

Gera Vidutiné Bloga
apZiiiros metu
Rekomenduojama biikles
korekcijos koeficiento | 1 1,05 1,1
reikSme

Saltinis: Lietuvos energijos konsultanty asociacija, 2000
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PABAK apskaiciuotas kaip NL ir RP vidurkis, atsiZvelgiant i atitvary biiklés korekcijos koeficienta:

NL+ RP
—X

PABAK = k (12)

¢ia

k — korekcijos koeficientas (Zr. 1 lentele)

Dvieju veiksniy projekty vertinimo metodas
Remiantis V. Martinaitis ir A. RogoZza (2004) bei Lietuvos Silumos tiekéju asociacija pastaty
atnaujinimo ir energijos efektyvumo priemones galima suskirstyti i tris grupes:
a) energija taupancias priemones;
b) taip vadinamas “dvigubas” priemones - taupancias energija ir gerinancias pastato
kokybeg;

c) pastato kokybe gerinancias priemones.

Dvieju veiksniy projekty vertinimo metodo pagrindiniai etapai:
1. Maksimalaus projekto investiciju dydZio nustatymas.
2. Projekto investicijy padalinimas ir sugrupavimas.
3. Investicijy efektyvumo jvertinimas.
Dviejuy veiksniy projekty vertinimo metodo esmé yra suskirstyti investicijas i dvi grupes ir

vertinti jas naudojant skirtingus kriterijus. Zemiau pavaizduota Dviejy veiksniy vertinimo schema:

Naujo pastatoikaina, Ky (Lt/m2)
i |

Sukauptos bei
planuojamos

sukaupti IéSos
pastato priezidrai
bei eksploatacijaj

Sutaupytos
energijos
kaina

Seno pastato IE + IEC + IC i = | (investicijy
kaina, Ks (LtVm2) + . e o \{ suma)
[ = - — :
lece  lece 5
M~ |

Investicijy rizika

Saltinis: V. Martinaitis ir A. Rogoza, 2004

2 pav. Dviejy veiksniy vertinimo schema.
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1. Maksimalaus projekto investicijy dydzio nustatymas (Zr. 3 pav.)

Maksimalus projekto investicijy dydis nustatomas Zemiau esancia formule:
I < (Ky—Kg)*F (13)

¢ia:
I - visy investicijy suma, Lt/m2
Kx - naujo pastato kaina, Lt/m2
Ks - seno pastato kaina, Lt/m2
F — koeficientas, kuris nustatomas atsizvelgiant i pastato vieta, architektiirinj sprendima, komforto lygi
ir kt.

F= (Kg-Ks)/(Kn-Ks) (14)

cia:

KR - atnaujinto panaSaus tipo daugiabucio namo vieno kvadratinio metro kaina Siame rajone.

Ks

Kx

Saltinis: V. Martinaitis ir A. Rogoza, 2004

3 pav. Maksimalaus projekto investiciju dydZio nustatymo schema.
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2. Projekto investicijy padalinimas ir sugrupavimas

Investicijos 1 “dvigubas” priemones (Igc), t.y. gerinancias pastato kokybe ir taupancias energija,

padalinamos i du komponentus - energija taupanti (Igcg) ir pastato kokybe gerinanti (Igcc):

Igc = Ipce + Iece (15)
IECC = k* IEC (16)
Igce = Igc - Igcc (17)

ve

¢ia
k - pastaty atnaujinimo koeficientas:

k* = t/tmax (linijinis koeficientas)

t — pastato konstrukcinio elemento amZius

tmax — Maksimalus pastato konstrukcinio elemento eksploatacijos laikotarpis.

Investicijos 1 energija taupancias priemones sudedamos su investicijy i “dvigubas” priemones
energijos taupymo komponentu:
(Ig + Igcp)* (18)
Investicijos i pastato kokybe¢ sudedamos su investicijy i “dvigubas” priemones pastato kokybe
gerinimo komponentu:
(Ic + Igco)* (19)
* - visose formulése yra investiciju sumos: Xlg; +Zpcpi ir Zlo +ZIpcci, taciau siekiant

formules supaprastinti sumos Zenklai praleisti.

3. Investicijy efektyvumo jvertinimas

I. Energija taupancCios investicijos vertinamos naudojant sutaupytos energijos kainos
(SEK) kriteriju:
Ig + Igce < Isex (20)
Jeigu (kriterijus néra tenkinamas projekte numatytos energijos taupymo ir pastato
kokybés gerinimo priemonés turi biiti perzitirétos
I*sgx = 2.2,P.*dE; /CRF; (21)
¢ia
Pr — r tipo (Siluma, elektra, kt.) sutaupytos energijos kaina (Lt/kWh);
dE;i;— metinis i priemonés sutaupytos r tipo energijos kiekis (kWh);

CREF; — i priemonés kapitalo grazos faktorius
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II. Pastato kokybe gerinancios investicijos vertinamos lyginant su sukauptomis bei
planuojamomis sukaupti savininky 1éSomis pastato prieziiirai bei eksploatacijai:

Ic + Igcc < S+ NPV, (22)

ve

¢ia:
S — sukauptos pastato savininky léSos pastato prieZiiirai ir eksploatacijai;
NPV, — planuojamy sukaupti 1éSy grynoji dabartiné verté;

n — mety skaicius, nevirsijantis planuojamy igyvendinti priemoniy gyvavimo laikotarpi.

Jeigu kriterijus néra tenkinamas projekte numatytos energijos taupymo ir pastato kokybés

gerinimo priemonés turi biiti perzitirétos

Projekty vertintojai gali naudoti savo metodus vertinant investicijas | pastato kokybe Ic + Igcc
(uzstato dydis, nuosavo indélio dydis, savininky mokumas ir kt.).

Dvieju veiksniy metodo pagrindiné idéja yra atskirti investicijas i energijos taupyma ir pastato
kokybe ir vertinti jas atskirai:

* Energija taupancios investicijos vertinamos naudojant sutaupytos energijos kainos kriterijy.

* Pastato kokybe¢ gerinancios investicijos vertinamos naudojant standartinius metodus skirtus

ivertinti investicijas i pastaty remonta, rekonstrukcija ar statyba.

Socialinis - ekonominis vertinimas

Socialinis - ekonominis vertinimas parodo projekto jtaka (nauda ir Zala) regionui ar $aliai (t.y.
teritorijai, kurioje projektas bus jgyvendintas), Zmonéms, imonéms, institucijoms.

AS pasirinkau tokius kriterijus vertinant daugiabucio gyvenamo namo investicijy projekta:

1) Socialinius kriterijus. Jie jvertina projekto nauda (Zala) namo gyventojams,
gamtai. Socialinis vertinimas jvertina ar Zmonés gyvena saugiai, patogiai,
gyvena pilnavert] gyvenima, jvertinamas socialinés atskirties mazinimas.
Vertinimas atlieckamas remiantis statistiniy socialiniy rodikliy analize bei

vertinimu.

2) Ekonominius kokybinius kriterijus. Ekonominé kokybiné analizé¢ — tai
rengiama informacija, reikalinga projekto priimtinumui nacionalinés ir

regioninés ekonomikos atzvilgiu jvertinti, jmonés bei makroekonominiam
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planavimui, projektiniams sprendimam priimti.Vertinimas atlieckamas taip pat

kaip ir vertinant socialinius kriterijus.

Aplinkosauginis vertinimas

Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija aplinkos apsauga — aplinkos saugojimas
nuo fizinio, cheminio, biologinio ir kitokio neigiamo poveikio ar pasekmiy, atsirandanciy igyvendinant
planus ir programas, vykdant tiking veikla ar naudojant gamtos iSteklius.

Visuomeninius santykius aplinkosaugos srityje reguliuoja, pagrindines juridiniy bei fiziniy
asmeny teises ir pareigas iSsaugant biologing ivairove, ekologines sistemas bei krasStovaizdi,
uztikrinant sveika ir Svaria aplinka, racionaly gamtos iStekliy naudojima valstybéje, jos teritoriniuose
vandenyse, kontinentiniame Selfe ir ekonomingje zonoje nustato istatymai (Lietuvoje — Aplinkos
apsaugos istatymas).

Tebesitegsiantis nestabilumas energijos gamybos ir tranzito regionuose bei pasaulinés ekonominés
perspektyvos skatina ES vykdyti tausia energeting politika. Kadangi Europa dél neefektyvaus
vartojimo veltui iSeikvoja maZiausiai 20 proc. energijos. Nesugebédami efektyviai panaudoti energijos
kasmet iki 2020 m. prarasime daugiau kaip 100 mlrd. EUR. Tod¢l labai svarbu jvertinti, ar investicinis
projektas sumazins Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy iSmetima.

Aplinkosauginis vertinimas susideda i$ tokiy etapy:
1. Ivertinti tarSos pobudi.

2. [vertinti tarSos Saltinj.

3. Tersaly sklaidos skai¢iavimas.

4. Nustatyti tar§os mazinimo budus.
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2. DAUGIABUCIO NAMO INVESTICIJU PROJEKTU SAMPRATA,
SANDARA IR ANALIZE

2.1. Daugiabucio gyvenamo namo investicinis projekto samprata

Pagal Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty
energinio efektyvumo nustatymo taisykles daugiabuc¢io namo modernizavimo investiciju projektas
(toliau — Investicijy projektas) — ,,daugiabu¢io namo energinio audito ir techninés buklés jvertinimo
pagrindu parengtas daugiabuc¢io namo modernizavimo planas, numatantis namo energiniy savybiy ir
fizinés buklés pagerinimo priemones bei Siy priemoniy energini efektyvuma, 1éSy poreiki Sioms
priemonéms jgyvendinti, finansavimo Saltinius bei investicijy atsipirkimo laika. [ Investicijuy projekta
itraukiamos priemongs, susijusios su projekto parengimu ir jo igyvendinimu: namo energinio audito
atlikimas ir techninés biiklés ivertinimas, Investicijy projekto parengimas®.

Daugiabucio namo energinis auditas remiantis pastaruoju dokumentu yra “namo Silumos
nuostoliy bei inZineriniy sistemy patikrinimas ir jvertinimas efektyvaus energijos vartojimo poziiiriu ir
pagristy energijos taupymo priemoniy parinkimas”. O daugiabu¢io namo modernizavimas — statybos
darbai, kuriais visiSkai ar i§ dalies atnaujinamos ir pagerinamos pastato ir (ar) jo inZineriniy sistemuy
fizinés ir energinés savybés”.

Remiantis ,,.Daugiabu¢iy namy modernizavimo investiciju projektu bei ju igyvendinimo
procediiry metodiniais reikalavimais investicijy projekto tikslai yra Sie:

1. ivertinti pastato bendraja ir inZineriniy sistemy biklg (konstrukcijos, Sildymas, Salto ir karsto
vandens tiekimas, nuoteky nuvedimas, védinimas, elektros ir kt. sistemos);

2. pasiiilyti biitinas modernizavimo priemones ir ju paketus energijos (Silumos, elektros ir kt.)
suvartojimui bei eksploatacijos iSlaidoms maZinti ir apsaugoti pastata nuo tolimesnio biiklés
blogéjimo;

3. jvertinti reikalingas investicijas ir juy efektyvuma;

4. nustatyti finansavimo Saltinius.

Investicijy projekta (iskaitant energini audita) gali rengti asmenys, itraukti { Baisto ir urbanistinés

plétros agentiiros (toliau — Agentiiros) sudaryta ir Agentiiros interneto tinklapyje paskelbta sarasa.
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2.2 Daugiabuc¢io gyvenamo namo investicinio projekto sudedamosios dalys

Investiciju projekta, apimantj energini audita (paruoSta pagal standarting forma) remiantis
daugiabu¢iy namy modernizavimo investiciju projekty bei ju igyvendinimo procediiry metodiniais
reikalavimais, patvirtintais 2009 balandzio mén. 16 d. sudaro Sios dalys:

1. pastato apraSymas: adresas, valdomy namy skaiCius, kontaktinis asmuo, bendrijos
pirmininkas/jungtinés veiklos sutarties igaliotas atstovas, pastato administratorius, pastato techniniai
duomenys (korpusy skaicius, auksty skaicius, Sildomas plotas, naudingas plotas, bendras plotas, tiris,
patalpy aukstis, laikancCios ir atitvarinés konstrukcijos, juy Silumos perdavimo koeficientai, $ilumos
tiekimo biidas ir kt.), statybos metai;

2. dabartinés buklés jvertinimas;

3. energijos suvartojimo rodikliai (Sildymo-védinimo, karSto vandens ruoSimo);

4. iSvados apie dabarting pastato ir energijos suvartojimo bukle;

5. sitlomy energijos taupymo, efektyvumo didinimo ir pastato modernizavimo priemoniy
sarasas (kartu nurodomas preliminarus kainos ir efektyvumo skai¢iavimas);

6. specifiniy ekonominiy dydziy, iskaitant atsipirkimo laikotarpi, apskaiCiavimas;

7. salyginis energinio efektyvumo rodiklis, kuris nustatomas pagal Taisykles. Sis rodiklis
naudojamas valstybeés teikiamos paramos dydZiui nustatyti. Atskiry modernizavimo priemoniy
energinio efektyvumo rodikliy aritmetiné suma lemia valstybés paramos dydj;

8. planuojami finansavimo Saltiniai;

9. preliminarus kredito grazinimo grafikas (kai naudojamas kreditas);

10. nuorodos ir priedai (panaudota dokumentacija ir matavimai, standartai, literatiira, duomeny
Saltiniai ir kt.).

Investicijy projektas turi biiti pagristas namo energinio audito bei kasmetiniy namo, atskiry jo
konstrukciju ir inZinerinés irangos apziiiry, kurios vykdomos Statybos techninio reglamento STR
1.12.05:2002 ,,Gyvenamuyju namy naudojimo ir prieZitiros privalomieji reikalavimai ir juy igyvendinimo

tvarka“ (Zin., 2002, Nr. 81-3504) nustatyta tvarka, duomenimis bei iSvadomis.

2.3 Daugiabuc¢iy namy modernizavimo finansavimas

Sukurtoje biisto atnaujinimo ir modernizavimo projektams igyvendinti finansavimo schemoje
Kauno mieste kaip finansavimo $altiniai iki 2009 rugs¢jo ménesio buvo numatyti:
¢ Daugiabuc¢iy namy savininky bendrijos (toliau DNSB) 1éSos (maziausiai
5 proc. investicijy sumos);

e Kauno miesto savivaldybés parama;
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e Valstybés parama;
» Komerciniy banky paskola.
Po 2009 rugséjo biisto atnaujinimo ir modernizavimo projektams jgyvendinti finansavimo
schemoje kaip finansavimo Saltiniai numatyti Sie:
¢ Daugiabuciy namy savininky bendrijos (toliau DNSB) 1¢3os;
e Kauno miesto savivaldybés parama;

¢ Valstybés parama;

Valstybés parama

Valstybés parama teikiama modernizuoti daugiabuCius namus, pastatytus pagal statybos
leidimus, iSduotus iki 1993 mety.

Valstybés remiamos daugiabu¢iy namy modernizavimo priemon¢s, kurios buvo remiamos iki
2008 m. kovo 30 d.:

1. Namy Sildymo, karsto ir $alto vandens sistemy kapitalinis remontas ar rekonstravimas, tame
tarpe Silumos punkto ar katilinés (individualiy katily) bei karSto vandens ruoSimo irenginiy keitimas ar
rekonstravimas, balansiniy ventiliy stovams irengimas, vamzdyny Siluminés izoliacijos pagerinimas,
vamzdyny, Sildymo prietaisy keitimas, individualios Silumos apskaitos, termostatiniy ventiliy
irengimas butuose, $alto vandens sistemos vamzdyny ir irenginiy keitimas;

2. Langy ir lauko dury hermetizavimas ar keitimas;

3. Stogu kapitalinis remontas ar rekonstravimas juos papildomai apsiltinant, iskaitant naujy
Slaitiniy stogy irengima (iSskyrus patalpy pastogéje irengima), iskaitant stogo remonta irengiant nauja
danga;

4. Balkony (lodziju) istiklinimas;

5. Fasadiniy sieny ap§iltinimas bei sieny konstrukciju sustiprinimas, tame tarpe sieny (iskaitant
balkonus) remontas, susidévéjusiy pavirSiy atstatymas, hermetizavimas, daZymas, pamaty
hidroizoliacija, nuogrindy remontas;

6. Stambiaploks¢iy namy sieny ir sitiliy hermetizavimas (ar hidroizoliavimas);

7. Riisio perdangos apsiltinimas;

8. Lifty kapitalinis remontas ar keitimas;

9. Bendrojo naudojimo elektros instaliacijos keitimas ar pertvarkymas;

Taip pat i Investiciju projekta itraukiamos priemonés, susijusios su projekto parengimu ir jo
igyvendinimu: namo energinio audito atlikimas ir techninés biiklés jvertinimas, Investiciju projekto
parengimas, rangos darby pirkimo organizavimas ir juy techniné priezitira, statybiniy tyrin¢jimy darbai

ir techninio projekto parengimas, jeigu tai nustato statybos techniniai reglamentai, kredito draudimo
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imoka. Investicijuy projektas turi biiti techniSkai pagristas sprendziant daugiabu¢io namo problemas
arba ekonomiSkai naudingas, kai atlikus namo modernizavima sumaZzéja energijos suvartojimas ir
sutaupomos piniginés 1€3os.

Daugiabu¢iy namy modernizavimo programos ir valstybés paramos daugiabuciams namams
modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykliy 2008 m.
kovo 30 d. isigaliojusi redakcija, sumazino Valstybés remiamy daugiabuciy namy modernizavimo
priemoniy sarasa iki Siy:

e Termostatiniy ventiliy ir individualios §ilumos apskaitos (Silumos dalikliy) irengimas
ant Sildymo prietaisy

e Langy ir lauko dury keitimas;

» Balkonuy (lodzijy) istiklinimas pagal bendra projekta;

« Stogu rekonstravimas juos papildomai apsiltinant, iskaitant naujy apSiltinty Slaitiniy
stogy irengima (iSskyrus patalpy pastogéje irengima);

« Fasadiniy sieny apsiltinimas.

Taciau yra nustatyta kad valstybés paramos dydis daugiabu¢iy namy modernizavimo investiciju
projektams, kuriems iki Sio nutarimo jsigaliojimo dienos yra gautas raSytinis Biisto ir urbanistinés
plétros agentiiros sutikimas organizuoti rangos darby pirkimo konkursa visam projektui ar jo daliai ir
patvirtinimas apie galimybe¢ gauti valstybés parama, apskaiCiuojamas pagal Valstybés paramos
daugiabuc¢iams namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty energinio efektyvumo nustatymo
taisykles, patvirtintas finansy ministro ir aplinkos ministro 2005 m. rugpjtc¢io 12 d. isakymu Nr. 1K-
237/D1-394 (Zin., 2005, Nr. 102-3792).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. kovo 4 d. nutarimu Nr. 197 nustatyta, kad valstybés
paramos, teikiamos daugiabu¢io namo savininkams pagal Sio nutarimo 1.2 punktu patvirtintas
taisykles, dydis vienam daugiabuc¢io namo naudingojo ploto kv. metrui neturi biiti didesnis, kaip:

1. 250 lity, kai daugiabuc¢io namo naudingasis plotas — ne didesnis kaip 500 kv.
metry;

2. 200 lity, kai daugiabucio namo naudingasis plotas — nuo 501 iki 1500 kv. metry;

3. 170 lity — aukStesniems kaip 5 aukSty daugiabuCiams namams, kai namo
naudingasis plotas — ne didesnis kaip 1500 kv. metry;

4. 140 lity — iki 5 auksty daugiabuCiams namas, kai namo naudingasis plotas —

didesnis kaip 1500 kv. metruy.

Nuo 2009 m. rugs€jo 20 d. Valstybés parama teikiama Zemiau lentel¢je pateiktoms daugiabuciy

renovavimo (modernizavimo) priemonéms. (Zr. 2 lentel¢).
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2 lentelé. Valstybés remiamos daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) priemonés

L ENERGINI EFEKTYVUMA DIDINANCIOS PRIEMONES
1. Sildymo ir karsto vandens sisteny kapitalinis remontas ar rekonstravimas:
1.1 &1lumos punkto ar katilnés (individualg katily) ir kar§to vandens ruodmmo jrengimiyg keitimas ar
rekonstravimas
1.2 balansiniy ventiliy stovams irengimas
1.3, vamzdyny Siluminés 1zoliacyos pagerinimas
1.4. &é1ldvmeo vamzdyny ir prietaisy keitumas
1.5 individualios s1lumos apskaitos. dalikliy ir termostatiniy ventiliy {rengimas butuose
1.6. karSto vandens sistemos vamzdyny 1t irenginiy kertimas ar pertvarkymas
1.7. ventiliacyjos sistemos keitimas ar pertvarkymas
2. Langy ir lauko durm keitimas:
21 langy keitimas
22 lauko dury keitimas
3. Stogo Siltinimas, jskaitant naujo Slaitinio stogo rengima (18skyrus patalpy pastogéje irengima)
4 Balkony (lodzijy) {stiklinimas pagal viena projekts
5. Fasadiniy sieny $iltinimas
6. Riisio perdangos Siltinimas
7. Cokolio Siltinimas
8 Alternatyvios energijos Saltiniy (saulés, véjo ir panasiai) irangos irengimas
IL KITOS ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PRIEMONES
9. Lifty kapitalinis remontas ar kertimas
10. ity pastato bendrojo naudojimo inZineriniy sistemy (nuoteky sistemos, elektros instaliacijos,
prieigaisrinés saugos irenginiy, geriamojo vandens vamzdyny ir wrenginiy keitimas ar pertvarkymas)

Saltinis: Daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, 2009, 3 priedas

Valstybés paramos teikimo budai:

Priklausomai nuo investicijy projekto energetinio efektyvumo valstybé apmokés dalj investicijy

daugiabuc¢iam namui modernizuoti:

1y

2)

3)

4)

suteikiant lengvatinj kredita atnaujinimo (modernizavimo) projektui igyvendinti su
Vyriausybés nustatyto dydzio, taciau ne didesnémis kaip 3 procenty fiksuotomis
metinémis paltikanomis, ir

Vyriausybés nustatyta tvarka kompensuojant 50 procenty iSlaidy atnaujinimo
(modernizavimo) projektui parengti ir statybos techninei prieziiirai vykdyti, ir
apmokant atnaujinimo (modernizavimo) projekto parengimo iSlaidas ir kredito
draudimo imoka bei kompensuojant lengvatini kredita ir paliikanas nepasiturin¢ioms

Seimoms ir vieniems gyvenantiems asmenims, ir

Vyriausybés nustatyta tvarka kompensuojant 15 procenty investicijy, tenkanciy
Vyriausybés nustatytoms energini efektyvuma didinanc¢ioms priemonéms, jeigu
pagal atnaujinimo (modernizavimo) projekte numatytas priemones pasiekiama ne

mazesné kaip C (Siluminés energijos sanaudos 80—115 kwh/m*/metus, priklausomai
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nuo namo dydZio pagal Vyriausybés nustatyta klasifikacija) pastato energinio

naudingumo klasé.

Savivaldybiy parama

IStyriau keturiy Lietuvos miesty savivaldybiy teikiama parama daugiabuiu namy

modernizacijai, tyrimo duomenys pateikti Zemiau:

Vilniaus miesto savivaldybés teikiama parama (Zr. 3 lentele):

Parama skiriama nepriklausomai nuo valstybés paramos gavimo.

3 lentelé. Vilniaus miesto savivaldybés paramos dydZiai.

Paramos dydis Paramos apibiidinimas

100% Techniniy dokumenty rengimo islaidoms padengti.

Energetiniy audity atlikimui ir investiciju projekty parengimui apmoketi.

15% Naujam namo §laitiniam stogui irengti (iSskyrus patalpy pastogéje irengima).

Namo iSorés sienoms atnaujinti jas apsildant.

Balkonams istiklinti pagal nustatyta tvarka suderinta projekta.

10% Visy investiciju projekte numatyty modernizavimo priemoniy vertés parama
skiriama kitiems investiciju projektams atitinkantiems valstybés daugiabuciy

namy modernizavimo programa.

Kauno miesto savivaldybés teikiama parama:

Iki 2009 mety rugséjo ménesio savivaldybé neskirdavo paramos, jeigu bendrija skolinasi
1ésas i$ valstybés remiamy fondy ir gauna 30% investiciju sumos, tatiau jeigu skiriama valstybés
subsidija mazesné¢ negu 30%, fondo skiriama subsidija sumaZinama - i§ jos atimama gautos
valstybés subsidijos suma ( bendra valstybés remiamy fondy ir fondo subsidijy suma negali virSyti

30% bendros islaidy (investicijy) sumos);
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4 lentelé. Kauno miesto savivaldybés paramos dydziai iki 2009-09.

Paramos dydis Paramos apibiidinimas
100% Daugiabuciy namy savininky bendrijy steigimosi i§laidoms apmokéti.
50% Bendriju valdomuy daugiabu¢iy namy techniniy defekty, kurie kelia grésme

namo ar atskiry jo konstrukciju stabilumui ir (ar) Zmoniy saugumui,

likvidavimo islaidy daliai padengti.

Bendrijy islaidy, susijusiy su daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty

atnaujinimu ir energijos naudojimo jame efektyvumo didinimu.

Daugiabu¢iy namy savininky bendriju modernizuojamy daugiabuciy namy

energinio audito ir investiciju projekty rengimo islaidoms padengti.

Siuo metu parama skiriama tik Sioms priemonéms (zr. 5 lentele).

5 lentelé. Kauno miesto savivaldybés paramos dydziai nuo 2009-09.

Paramos dydis Paramos apibtidinimas

100% Daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy steigimosi iSlaidoms apmokéti.

Daugiabuciy namy savininky bendriju modernizuojamy daugiabuciy
namy energinio audito ir investicijy projekty rengimo islaidoms

padengti.

50% Bendriju valdomuy daugiabuc¢iy namuy techniniy defekty, kurie kelia
grésme¢ namo ar atskiry jo konstrukciju stabilumui ir (ar) Zmoniy

saugumui, likvidavimo iSlaidy daliai padengti.

Bendrijy islaidy, susijusiy su daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimu ir energijos naudojimo jame efektyvumo

didinimu.

Klaipédos miesto savivaldybés teikiama parama:

Iki 2009 mety rugséjo ménesio savivaldybé neskirdavo paramos, jeigu bendrija skolinasi
lesas iS valstybés remiamy fondy ir gauna 30% investicijy sumos, taciau jeigu skiriama valstybés
subsidija mazesné¢ negu 30%, fondo skiriama subsidija sumaZinama - i§ jos atimama gautos
valstybés subsidijos suma (bendra valstybés remiamy fondy ir fondo subsidijuy suma negali vir§yti
30% bendros islaidy (investiciju) sumos). Parama teikiama Daugiabu¢iy namu savininky

bendrijoms.
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6 lentelé. Klaipédos miesto savivaldybés paramos dydziai iki 2009-09.

Paramos dydis Paramos apibiidinimas

100% Fondo 1¢Sos naudojamos ir islaidoms, susijusioms su gyvenamyju namy
technine ekspertize nustatant defektus, kurie kelia grésme¢ namo ar atskiry jo
konstrukcijy stabilumui ir Zzmoniy saugumui, apmokéti. ISlaidos dengiamos tuo

atveju, kai yra samdomi ekspertai.

ISlaidoms, susijusioms su gyvenamyju namy technine ekspertize, turint tiksla

nustatyti defektus, dengti, kai ekspertai samdomi.

50% Bendriju valdomuy daugiabu¢iy namy techniniy defekty, kurie kelia grésme
namo ar atskiry jo konstrukciju stabilumui ir (ar) Zmoniy saugumui,

likvidavimo iSlaidy daliai padengti.

30% Bendrijy islaidy, susijusiy su daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty

atnaujinimu ir energijos naudojimo jame efektyvumo didinimu.

Siuo metu parama skiriama tik Daugiabudiy namy bendrijoms, parama ir jos dydZiai pateikti

Zemiau esancioj lenteléje (Zr. 7 lentelg).

7 lentele. Klaipédos miesto savivaldybés paramos dydZiai nuo 2009-09.

Paramos dydis Paramos apibiidinimas

100% Fondo 1€50s naudojamos islaidoms, susijusioms su gyvenamuyjy namy
technine ekspertize nustatant defektus, kurie kelia grésme¢ namo ar
atskiry jo konstrukciju stabilumui ir Zmoniy saugumui, apmokeéti.

ISlaidos dengiamos tuo atveju, kai yra samdomi ekspertai.

>50% Daugiabuciy namy techniniams defektams, kurie kelia grésme¢ namo
ar atskiry jo konstrukcijy stabilumui ir Zmoniy saugumui (krentantys

karnizai, byrantys balkonai ir pan.), likviduoti.

> 30% Bendrijy iSlaidy, susijusiy su daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimu ir energijos naudojimo jame efektyvumo

didinimu.

Panevézio miesto savivaldybés teikiama parama (7r. 8 lentele):

Parama skiriama nepriklausomai nuo valstybés paramos gavimo.
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8 lentelé. Paneveézio miesto savivaldybés paramos dydZiai.

Paramos dydis

Paramos apibiidinimas

100%

Daugiabuciy namy savininky bendrijy steigimosi i§laidoms apmokéti.

Bendrijy steigimo iSlaidoms padengti

>50% Bendrijy valdomy daugiabuciy namy techniniy defekty, kurie kelia grésme
namo ar atskiry jo konstrukciju stabilumui ir (ar) Zmoniy saugumui,
likvidavimo islaidy daliai padengti.

>30% Bendrijy iSlaidy, susijusiy su daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty

atnaujinimu ir energijos naudojimo jame efektyvumo didinimu.

Komerciniy banky paskola (iki 2009-09)

DNSB kredituojantys bankai yra skirstomi i dvi grupes, t.y. DNSB kredituojantys su biisto

paskoly draudimu ir DNSB kredituojantys be biisto paskolos draudimo

Kredituojantys DNSB
komerciniai bankai

o

Su biisto paskoly draudimu: Be biisto paskoly draudimo:
Danske bankas AB bankas
] ] Swedbankas
AB bankas p ) AB SEB bankas
Snoras
AB Siauliy | |,| AB PAREX
bankas bankas

Saltinis: Atnaujinkime - baista, atnaujinkime — miesta, Vilniaus savivaldybés programa.

4 pav. Kredituojantys DNSB komerciniai bankai.

Draudimo jmokuy tarifai pagal UAB ,,Biisto paskoly draudimas* kredity daugiabuciy namy

modernizavimui draudimo taisykles Nr. 005 (Zr. 9 lentel¢)
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9 lentelé. Draudimo jmoky tarifai

Sprendimui modernizuoti daugiabutj (-¢ius) nama (-us) Draudimo
pritarusiy visy ketinamo (-y) modernizuoti daugiabucio (- | jmoky tarifai,
iy) namo (-y) bty ir kity patalpy savininky skaicius proc.
Nuo 50 proc. + 1 balsas (imtinai) iki 60 proc. 0,52
Nuo 60 proc. (imtinai) iki 70 proc. 0,44
Nuo 70 proc. (imtinai) 0,37

Saltinis: Biisto paskoly draudimas.

2.4 Daugiabuciy namy modernizavimas Lietuvoje

Lietuvoje daugiau kaip 60 procenty daugiabu¢iy namy pastatyta per pragjusio amziaus
paskutinius keturis deSimtmecius. Tuomet dominavo stambiaploks¢iy daugiabuciy namy statyba.
Tokie daugiabuciai namai neekonomiski energijos vartojimo poZitiriu (prarandama 20-30 procenty
tiekiamos §ilumos), juos eksploatuoti Ziema brangiai kainuoja gyventojams, kuriy daugelio pajamos
mazos, todé¢l jie neiSgali mokeéti uz Siluma. Dalj iSlaidy Silumai ir karStam vandeniui mazas pajamas
gaunan¢ioms Seimoms (vieniems gyvenantiems asmenims) kompensuoja valstybé. Socialinés
apsaugos ir darbo ministerijos duomenimis, tokiy gyventojy Lietuvoje 2008 metais buvo 33013. Siuo
metu taikoma kompensaciju uz $ildyma ir karSta vandenj sistema néra racionali. Ji neskatina mazas
pajamas gaunanciy Seimy (vieny gyvenanciy asmeny) taupyti energijos. Didéjant energijos kainoms,
vis daugiau Lietuvos Respublikos valstybés biudZeto 1éSy reikia skirti kompensacijoms. Daugeli
energijos istekliy Salis importuoja, todé¢l tai neigiamai atsiliepia mokéjimo balansui.

Senstant gyvenamuyju namy fondui ir brangstant energijos iStekliams, vis opesné darosi
racionalaus energijos vartojimo problema. Jos negali iSsprgsti pavieniai buty savininkai: reikia
kompleksiskai $iltinti daugiabucius namus, modernizuoti Sildymo sistemas ir suvartojamos energijos
apskaita. Gyventojai nepajégia sukaupti pakankamai savy 1éSy, o finansuoti daugiabuCiy namy
modernizavima vien Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto 1éSomis néra galimybiu.

Daugiabuciy namy modernizavimo programos (toliau - Programa) igyvendinimas pradétas 2005
m. pabaigoje. Vis daugiau daugiabu¢iy namy savininky bendrijy imasi atnaujinti savo biistus. Siandien
Lietuvoje jau yra 309 modernizuoti daugiabuciai namai. [ juos investuota daugiau nei 150 mln. Lt.
2009 m. spalio viduryje darbai buvo atlieckami dar 135 pastatuose.

Bendra informacija apie Programos rodiklius nuo jos jgyvendinimo pradzios pateikiama 10

lenteléje.
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10 lentelé. Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programos igyvendinimo progresas.

DAUGIABUCIU NAMU MODERNIZAVIMO PROGRAMOS [GYVENDINIMO PROGRESAS 2009-10-19
VISO SUTEIKTA VALSTYBES PARAMOS NUO PROGRAMOS PRADZIOS (litais) 100.273.593

MaZas pajamas gaunancioms Seimoms (vieniems gyvenantiems asmenims) 1.709.156 |Investicijy projektams 98.564.437
IGYVENDINTI INVESTICIIY PROJEKTAL

PROJEKTL) SKAICIUS 309

INVESTICDY SUMA

150.085.688]

, PAGAL PASIRASYTAS
RANGOS DARBL SUTARTIS

FROJEKTU SKAICIUS 135

INVESTICIIY SUMA 108.860.830
US S5UTARKTYS FAGAL

LRV 2009-03-04 NUTARIMO NR.197 TAISYKLES

PROJEKTU SKAICIUS 210

NUMATOMA INVESTICIIL SUMA 288.070.156!

Saltinis: Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros informacija 2009

[thlSIABUfIlLI NAML) MODERNIZAVIMO PROGRAMOS

750 JIGYVENDINIMO PROGRESAS

B57
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Saltinis : Basto ir urbanistinés plétros agentiros informacija 2007

5 pav. Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programos jgyvendinimo progresas

2007 m. vasario ménesi padidinus valstybés paramos daugiabuciy namy modernizavimo

investiciju projektams dydi iki 50 %, besidomin¢iy gyventojuy aktyvumas Zymiai padidéjo ir iSaugo

pateikiamy investicijy projekty skaicius. Per 2007 m. buvo igyvendinti 152 nauji investiciju projektai,

ir 346 projektai buvo patvirtinti ir tai sékmingiausi daugiabuciy namy modernizavimo programos

igyvendinimo metai. 2008 metais kovo 30 diena isigaliojo nauja Daugiabuciy namy modernizavimo

programos ir valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty
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energinio efektyvumo nustatymo taisykliy redakcija, kuri sumaZino Valstybés remiamy daugiabuciy

namy modernizavimo priemoniy sarasa ir tai labai jtakojo Sios programos igyvendinima.

11 lentelé. Daugiabuc¢iy namy modernizavimo programos igyvendinimo statistika 2005-

2009 m.
DAI.IGLHBU;_—III NAMU MODERNIZAVIMO PROGRAMODS IGYVENDINIMO STATISTIKA 2009.10.19
LAIKOTARPIS
2005m. | 2006m. |  2007m. |  2008m. | 2009 m.
JIGYVENDINTI INVESTICII| PROJEKTAL
[Irvesticiiy projekty skaidius 1 75 152 79 2
Ve Lt 26.717 13.939.452 57.526.043 75.968.939 2.624.487
PAREMTA INVESTICIIY PROJEKTU
Paramos suma Lt. | 5.735] 2.878.370] 19.626.537 38.002.745] 38.051.051]

ISUTEIKTA PRADINIAM INASUT VALSTYBES PARAMA MAZAS PATAMAS GAUNANCIOMS SETMOMS (VIENIEMS GYVENANTIEMS ASMENIMS)
Beimy skaitius 133 380 431 477
Paramos suma Lt qf a5.030] 202.215] 512.328] 609,583
SEIMI) SKAICIUS, KURIOS PASINAUDOIO VALSTYBES PARAMA DALYVAUDAMOS PROGRAMOIE

[Eeimy skaifius | &3] 3,530 5,096 4.042| 337
DALINAI IGYVENDINTI INVESTICIN PROJEKTAL
[Investiciiy projekiy skaidius -- - - - 131
[gyredinmy projekmy dalies verts Lt - - - - 78.523.715
PASIRASYTA RANGOS SUTARCIY
[Irvesticiiy orojekty skaidius 2 130 136 130 84

Werts Lt 250,995 28.299.124 91,275.603 111,950,201 54,930,611
PATVIRTINTI INVESTICDIU PROJEKTAI
[Investiciiy projekiy skaidius Sd 177 346 143

erte Lt 17,490,992 67.435.711 445, 261644 268,439,184

Saltinis: Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros informacija 2009

2007 metais buvo pastebimas biisto savininky susidoméjimo suaktyvéjimas. Vis daZniau
pasirodantys Silumos tiekéjuy praneSimai apie brangstancia Silumos energija ir tolimesnius Silumos
kainy didinimo planus privercia gyventojus susimastyti apie energijos taupyma ir imtis veiksmy. Tam
itakos padaré daugumos savivaldybiy pagalba biisty savininkams.

2007 m. pabaigoje Bisto ir urbanistinés plétros agentiiros uzsakymu buvo atliktas Daugiabuciy
namy modernizavimo programos (toliau - Programa) jgyvendinimo monitoringas. Monitoringg atliko
Vilniaus Gedimino Technikos Universitetas.

Monitoringo tikslas — nustatyti Programos igyvendinimo rezultatus, Programos dalyviy veikla,
igyvendinant Programa, ir butinybg koreguoti Programa, siekiant pagerinti jos igyvendinimo
uzdavinius. Atliekant monitoringa buvo pasirinkta 14 charakteringy pastaty, kurie atnaujinti 2006 m.
Juose analizuoti energijos sunaudojimo duomenys. Monitoringo metu buvo lyginami planuoti ir
pasiekti energijos sutaupymai, ju priklausomybé nuo jgyvendinty energijos taupymo priemoniy,
skaiCiuojamas paprastasis investiciju atsipirkimo laikotarpis, analizuojami finansiniai srautai, skirti
paskoly iSmoké&jimui. Monitoringo metu buvo surengta daugiabuc¢iy namy gyventojuy apklausa, kurios
metu siekta iSsiaiskinti ju nuomong apie namo modernizavimo nauda bei Programos vykdymo eiga.

Apklausus gyventojus buvo nustatyta, kad didZiosios gyventoju dalies motyvas atnaujinti savo

namus buvo noras gyventi Siltesniuose ir jaukesniuose namuose (75% respondenty) bei sumazinti
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energijos suvartojima (69%). Beveik pusé (49%) apklaustyju tikisi, kad po modernizavimo padidés
buto verté. 30% respondenty tikino, kad ju pastatg reikéjo skubiai remontuoti.
Atlikus biisto modernizavimo darbus, didZiosios daugumos gyventojuy lukesciai pasiteisino —

namuose tapo Sil¢iau (Zr. 6 pav.).

Temperatirinio jvertinimo pries ir po renovacijos rezultatai

= Po atnaujinimo
m Pries atnaujinima
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NN

Silta Normalu Salta

Saltinis : Basto ir urbanistinés plétros agentiros informacija 2007

6 pav. Temperatiirinio jvertinimo prie$ ir po renovacijos rezultatai.

Po apklausos paaiskéjo, kad, gyventoju nuomone, po namy modernizavimo komfortas padidéjo
ir dauguma biisto savininky isreiské nora jgyvendinti dar daugiau biisto modernizavimo priemoniy.

Tyrimas parodé, kad Programa skatina gyventojus labiau riipintis savo nekilnojamuoju turtu,
taupyti energija, dalyvauti bendrijos veikloje, o tai maZina juy socialing atskirti, uztikrina bendra viso
namo priezitira.

Tuo tarpu gyventojai yra patenkinti teikiamomis valstybés lengvatomis ir vis akyviau dalyvauja
Programoje. Verta pamineéti, kad net 96% apklaustyju pareiskeé, jog patarty kitoms bendrijoms
pasinaudoti Programos teikiamomis galimybémis, o tai reiSkia, kad beveik absoliuti dauguma

gyventojy yra patenkinta Programa.
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Daugelio gyventoju manymu, atnaujinus pastatus ju verté iSauga (Zr. 7 pav.).

Buto vertés pokytis po renovacijos

SumaZéjo

MNepakito

MeZinau

Kiek pinigy investavau, tiek verté ir pakilo

Buto verté pakilo neZymiai

Buto vert gerokai pakio A8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Saltinis : Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros informacija 2007

7 pav. Buto vertés pokytis po renovacijos.

Daugiausiai | daugiabu¢iy namuy modernizavima investuoja didZiyju Lietuvos miesty -

Panevézio, Vilniaus, Klaipédos, Kauno — gyventojai (Zr. 8 pav.)

Investicijy dalies pasiskirstymas vykdant daugiabuéiy namy modernizavimo darbus pagal
apskritis (nuo programos pradzios)

ALYTALS KITOS

SlauLy 3% o
129% VILNIAUS

KAUNG
14%

PANEVEAC
35%

Saltinis: Bisto ir urbanistinés plétros agentiiros informacija 2009

8 pav. Investiciju dalies pasiskirstymas vykdant daugiabuc¢iy namy modernizavimo darbus pagal
apskritis (nuo programos pradZzios)
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IS maZesniy verta paminéti Akmenés, Jonavos, JoniSkio rajonus, kurie priskiriami probleminéms
teritorijoms, taciau biisty savininkai vis aktyviau dalyvauja Programoje. Informacija pagal investicijas
ir biisto savininkams suteikta valstybés parama (pagal savivaldybes), kurie igyvendino investiciju
projektus, yra pateikta 9 paveiksle.

Spartesnis daugiabuc¢iy namy atnaujinimo procesas pastebimas tuose regionuose, kuriuose

aktyviai dalyvauja vietos savivaldybés (preliminariai tokiy savivaldybiy yra apie 30). Vis daugiau

miesty ir rajony gyventoju gali pasigirti modernizuotais, Sitais ir jaukiais namais (Zr. 10 pav.).

INVESTICTIU SUMOS PAGAL AGENTUROS PATVIRTINTUS IR STUO METU RENGIAMUS
IGYVENDINIMUT INVESTICIIU) PROJEKTUS (PAGAL SAVIVALDVBES)
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Saltinis: Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros informacija 2009

9 pav. 2009-10-19 igyvendinamuy ir /ar jau igyvendinty investiciju projekty skaicius.

Daugelis savivaldybiy patvirtino programas ar nuostatus dél Daugiabu¢iy namy modernizavimo
programos igyvendinimo. Be to, rengdamos 2009 m. biudZetus, numaté parama biisty savininkams,
modernizuojantiems savo daugiabucius. DaZniausiai savivaldybés, remiancios daugiabuciy
modernizavima, padeda steigtis bendrijoms, padengia biisty savininkams energinio audito, investiciju
projekto, techninio projekto parengimo kastus, sumoka dalj (daZniausiai iki 10%) investiciju projekto
igyvendinimo iSlaidy. Vis daugiau savivaldybiy jungiasi prie Daugiabuc¢iy namy modernizavimo
programos jgyvendinimo ir ragina biisty savininkus modernizuoti daugiabucius, ta¢iau dazZniausiai

savivaldybés remia tik bendrijas, o jungtines veiklos sutartis sudariusiy gyventojy, dalyvaujanciy

Programoje, savivaldybés neremia. Dalis savivaldybiy iSvis neskatina Programoje dalyvaujanciy
gyventoju.
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BUSTO SAVININKY INVESTICIIY IR VALSTYBES PARAM OS SANTYKIS,
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Saltinis : Bisto ir urbanistinés plétros agentiiros informacija 2009

10 pav. Bisto savininky investicijy ir valstybés paramos santyKkis.

Kitame skyriuje pateikiami vieno daugiabucio gyvenamo namo investiciniai projektai parengti

pagal skirtingu laiku taikytus skirtingus valstybés finansavimo btidus. Investiciniai projektai parengti

pagal specialia metodika, kurioje visa informacija pateikiama lenteliy forma.
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3. KOMPLEKSINIS MODERNIZAVIMO INVESTICIJU PROJEKTO
VERTINIMAS

3.1 Socialinis - ekonominis projekto vertinimas

Vertinimas atliekamas visos Salies mastu, t.y. kaip Daugiabuciy renovacija jtakoja Lietuva.

Kainas didinanciy faktoriy, poveikio mazZinimas
Stebint kainy dinamika matyti nuolatinis ju augimas, susij¢s su joms jtaka daranciais veiksniais:
kuro kainy didé¢jimas, technologinés jrangos brangimas, augantis darbo apmokéjimas ir Kitos

didéjancios islaidos (zr. 11 pav.).
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Saltinis: Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacija, 2009, 13 psl
11 pav. Centralizuotai patiektos Silumos kainy dinamika 19962009 pr. m.

Viena i§ tokiy labai rimty prieZasCiy yra nuolatinés vartotoju skolos uZz panaudota, bet
neapmokéta Silumos energija. Paziiiréjus i 12 paveiksla matyti, kokia didelé Silumos vartotojy skola uz
panaudota Silumg. 2002 m. ji sudaré¢ net 198 min. Lt. Galima tik teigiamu dalyku laikyti tai, kad
baigiantis 2006 m. vartotoju skolos sumazgjo beveik 100 mln. Lt — iki 128 mln. Lt.

Jeigu pazitirétume, kaip tos skolos iSsidésciusios pagal atskiras vartotoju grupes (Zr. 13 pav.), tai

pamatytume, kad didZiausia skolininky grupg sudaro gyventojai ir sudaro 69 proc. visy skoly.
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Skolos labai apsunkina Silumos tiekimo jmoniu veikla, kadangi jos sudaro didele dali nuo
patiektos Silumos vertés ir sumaZina imoniy apyvartines 1éSas, todél imoneés priverstos skolintis i$

banky ir uz tai moketi paliikanas.

metai

Saltinis: Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija, 2009, 31 psl.
12 pav. Vartotojy isiskolinimas uz $ilumos energija 2002—-2008 m.

IS 12 paveiksle pavaizduoty rodikliy matyti, kad vartotoju skolos 2003—2005 metais laikési gana
stabiliai ties 150-160 mln. Lt riba ir tik 2006 m. sumaz¢jo iki 128 min. Lt, taCiau tai menkai
paguodZiantis rodiklis. Silumos vartotoju grupiy skolos procentais pavaizduotos 13 paveiksle.

O013,9 %

W% I Vershs | pramenis monés
O Gyventajal
I Biudzetings organizacijos
s [ Kiti vartatojai

Mea1%

Saltinis: Lietuvos Silumos tiekéjy asociacija, 2009, 31 psl.
13 pav. Silumos vartotojy isiskolinimy struktiira 2008.

IS Sio paveikslo matyti, kad 2008 metais gyventoju skolos sudaré daugiau nei du trecdalius visy

skoly uz Siluma.
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Remiantis duomenimis apie vartotojy isiskolinimus, 2008 metais lyginant su 2007 metais
Silumos kaina iSaugo daugiau nei 28 proc., o kadangi didziausi skolininkai yra gyventojai ir jie yra
labiausiai kainy didéjimo paZeidZziama vartotoju grupé, todél gyventoju isiskolinimas Silumos
tiekéjams vél iSaugo.

Modernizavus daugiabuti nama tikimasi sumazinti Silumos suvartojimg net 59%. Vartotojai
maziau mokédami uZz Siluma, turéty maziau jsiskolinimy Silumos tinklams. Modernizavus visus
daugiabucius namus, skola Silumos tinklams galéty Zymiai sumazéti, taip sumazéty viena i$ priezasciy

dél kuriy Siluma tiekiancios ijmonés kelia vartotojams kainas.

Valstybinés iSlaidy paramai mazZinimas

MaZz¢jantis Silumos vartojimas, sumaZinty valstybés iSlaidas kompensacijoms uZ komunalines
paslaugas, kadangi §i kompensaciju uZ komunalines paslaugas (KKP) programa yra brangiausia su
biistu susijusi programa tiesioginiy subsidijy prasme (apie 98 milijonai lity 2001 metais) ir pati
didziausia dalyvaujanciy skaiciaus prasme (470 100 Zmoniy arba 13,5 procento visy gyventoju 2001
metais). Nuo 2003 iki 2006 mety iSlaidos Siai programai mazéjo, taciau véliau jos vél pradéjo augti (Zr.

14 pav.).
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Saltinis: Lietuvos ilumos tiekéju asociacija, 2009, 33 psl.

14 pav. Kompensacijos uz $iluma ir karSta vandeni mazas pajamas gaunan¢ioms Seimoms.

Netiesioginis turizmo skatinimas
Remiantis Statistikos departamento duomenimis nuo 2006 mety atvykstanciyjy i Lietuva turisty

skaiCius did¢jo.
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Modernizavus daugiabucius namus pagrazéty pacio miesto estetiné iSvaizda. Pagrazéjes

miestas daugiau sutraukty turisty, o tai pagyvinty pati miesta ir tai teigiamai veikty ekonomika.

Pakyla nekilnojamojo turto kaina

DidZiausia Vilniaus ir kity didZiyjy miesty busto fondo dali sudaro sovietmeciu statyti butai.
Ivertinus egzistuojancias tendencijas, po atnaujinimo jie tampa ne maziau populiaris tarp ieSkanciy
bisto nei naujos statybos butai. Senos statybos daugiabuciams stipriau nuvertéti neleis ju patogus
iSsidéstymas mieste, neretai pranokstantis naujy daugiabuciy kvartaly iSdéstyma nepatraukliose
vietose. Skai¢iuojama, kad dabartinémis salygomis po renovavimo buto verté pakyla daugiau kaip 30
proc. Nedideles pajamas turintiems Zmonéms, sudarantiems dauguma daugiabuciy gyventojy, labai
rupi i8laidos Sildymui, tod¢l tarp ju atnaujinti pastatai gali buti labai paklausis.

Atsizvelgiant { Siuo metu rinkoje naujai pastatyty daugiabuciy namy kokybg ir naujakuriy
ripescius, galima sakyti, kad vienintelis seny renovuoty namy skirtumas nuo naujos statybos pastaty —
ribotos buty perplanavimo galimybés. Visais kitais parametrais — garso, Silumos izoliacijos,
eksploatavimo kasty, papildomuy sanaudy ir kt. — atnaujinty ir naujy namy rodikliai iSlieka artimi

vienas kitam.

Sumazéty gyventojy gyvenanciy Zemiau skurdo ribos iSlaidos bustui

Remiantis Lietuvos statistikos departamentu 2008 m. Lietuvos namy ukiai bustui iSlaikyti
(nuoma, elektra, dujos, Sildymas, vanduo, komunalinés paslaugos, paliikanos uz biisto paskola,
kompensacijos uz Sildyma, karSta ir Salta vandeni) skyré 11,7 procento disponuojamuyjuy pajamy.
Gyvenantys Zemiau skurdo rizikos ribos namy tikiai bustui islaikyti skyré beveik trecdali (28,7 proc.)
disponuojamuyjy pajamy. DidZiuosiuose miestuose skurstantys namy tkiai bistui iSlaikyti turéjo skirti
36,8 proc. disponuojamyjuy pajamy, kaime — 23,7 proc.. Atsizvelgiant | namy tikio sudétj, didziausia
disponuojamyjy pajamy dali bistui iSlaikyti turéjo skirti skurstantys vieniSi asmenys ir vieno
suaugusio asmens su iSlaikomais vaikais namy tikiai (atitinkamai 41,3 proc. ir 35,1 proc.).

Modernizavus daugiabu¢ius namus sumazéty iSlaidos bustui iSlaikyti, taip biity gerinamos
Zmoniy gyvenimo salygos ypac¢ ty kurie gyvena Zemiau skurdo ribos. Remiantis statistika Zemiau

skurdo rizikos ribos 2005-2008 m. gyveno kas penktas Lietuvos gyventojas.

Pageréja gyvenamosios aplinkos salygos

Siuo metu daugiau kaip pus¢ (58%) Salies gyventoju gyvena daugiabudiuose, kurie pastatyti
daugiausia iki 1993 mety.

Visais atZvilgiais palankus mikroklimatas name teigiamai veikia Zmogaus savijauta, sveikata.

Tinkamai apSiltinus daugiabuciy fasadus, butuose pakyla oro temperatira. SumaZéjes drégnumas
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neleis susidaryti drégmés kondensatui ir kitokiems pakenkimams. Uztikrinus tinkama mikroklimata
patalpose, uzkertamas kelias veistis pelésiams, kurie gali sukelti daugybe ligu netgi vézi. O karSta
vasarg gerai apSiltintas ventiliuojamas fasadas apsaugos namo patalpas nuo perkaitimo.

Gyventojams, ju sveikatos labui, reikia siekti, kad ju gyvenamose patalpose Saltuoju mety
laikotarpiu oro temperatiira bty 20 — 24 °C, oro santykinis drégnis — 40 — 60 proc., anglies dvideginio
koncentracija — iki 0,1 proc., oro judéjimo greitis patalpose iki 0,15 m/s. Po renovacijos reikéty atlikti
pastato patikra ir nustatyti, ar jame tikrai yra tenkinami Sie normatyvai. PavyzdzZiui, Saltuoju mety
laikotarpiu pirmo aukSto grindy temperatiira turéty buti 19 — 26 °C, patalpy oro ir grindy pavirSiaus
temperattry skirtumas turéty biti iki 3 °C, patalpy oro ir atitvary pavirSiaus temperattry skirtumas - iki

2 °C.

Pailgéja namo eksploatavimo laikas.

Daugumos daugiabuc¢iy namy vidaus inZinerinés sistemos yra nebetinkamos toliau eksploatuoti,
taip pat konstrukcija namo daznai yra paZeista ir ja reikia stiprinti, norint, jog namas dar galéty tarnauti
ilgus metus.

Modernizavus daugiabuti, sustiprinamos konstrukcinés sistemos ir atnaujinama vidaus inZinerija,

elektros instaliacija, tai uzZtikrina namo eksploatacijos laikotarpio prailginima.

3.2 Aplinkosauginis projekto vertinimas

Vertinimas atliekamas visos Salies mastu, t.y. kaip Daugiabuciy renovacija jtakoja Lietuva.

Mazinamas gamtiniy resursy eikvojimas

Siuo metu pasaulyje yra jauCiamas gamtiniy resursy trilkumas, o stacionariis Silumos Saltiniai
Silumos energija gamina vartodami gamtinius resursus. Kadangi namo modernizacija padéty
gyventojams taupyti energija, taip sumazéty energijos poreikis. Taip pat daugiausiai Silumos gamybai
sunaudojama gamtiniy dujy (Zr. 16 pav.), net 77 proc., kurias Lietuva perka i§ Rusijos kompanijos

AAB ,,Gasprom®, todé¢l Lietuva yra Siuo atzvilgiu labai priklausoma nuo Rusijos.
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[] Kitas kuras
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Saltinis: Lietuvos §ilumos tiekéjy asociacija, 2009, 15 psl.
16 pav. Kuro sanaudos pagal rasi 2008.
Sumazéjusi tarSa

Remiantis Lietuvos Silumos tiekéju asociacija §iuo metu Silumos gamintojai | atmosfera iSleidZia
vir§ puspenkto tiikstanc¢io tonu ivairiy terSaly. Kadangi dauguma vartotoju gyvena daugiabuciuose
namuose, tod¢l modernizavus daugiabucius ir sumaZzéjus ju Silumos vartojimui, sumazéty ir iSmetamy

terSaly (Zr. 15 pav.) kiekis i atmosfera, kuris susidaro gaminant Silumos energija.
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Saltinis: Lietuvos ilumos tiekéju asociacija, 2009, 30 psl.

15 pav. ISmetamy terSaly struktira 2008.
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Klimato kaitos veiksniy poveikio mazinimas

Vienas i$ klimato Silimo veiksniy yra tai, jog seni namai { atmosfera praleidzia daug viduje

esancios Silumos. Renovavus nama pagerés namo izoliacija. Pageréjusi namo izoliacija maZiau praleis

Silumos i org, taip nebus Sildomas oras ir tai prisidés prie klimato kaitos mazinimo.

3.3 Finansinis vertinimas

Finansinis vertinimas atliekamas konkretaus daugiabucio gyvenamo namo, esancio Kaune.

Parengus 3 investicinius projektus (Priedas 1, priedas 2 priedas 3), gautus duomenis apie

investicijas pateikiu lenteléje (Zr. 12 lent.)

Investiciniai projektai parengti pagal:

1.

Pirmas investicinis projektas parengtas pagal Valstybés paramos daugiabuiams
namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo
nustatymo taisykles, patvirtintas finansy ministro ir aplinkos ministro 2005 m.
rugpjtcio 12 d. isakymu Nr. 1K-237/D1-394 su LR Finansy ministro ir LR Aplinkos
ministro isakymu ,dél Lietuvos Respublikos finansy ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. rugpjtcio 12 d. jsakymo Nr. 1K-237/D1-394
"Deél Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investiciju
projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykliy patvirtinimo" papildymo* 2007
m. vasario 22 d. Nr. 1K-059/D1-118, Zin., 2007-02-27, Nr. 25-950

Antrasis investicinis projektas parengtas pagal Valstybés paramos daugiabuciams
namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo
nustatymo taisykles, patvirtintas finansy ministro ir aplinkos ministro 2008 m.
kovo 5d nutarimu Nr. 243.

TrecCiasis investicinis projektas parengtas pagal LR Vyriausybés patvirtinta
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta 2009 m.

rugpjicio 26 d. nutarimu Nr. 1119.
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12 lentelé. Investiciniy projekty apibendrinti duomenys.

Pirmas investicinis | Antras investicinis | Trecias investicinis
projektas projektas projektas
Bendra investicija, Lt 3.128.871,20 3.128.871,20 3.128.871,20
Valstybés parama, Lt 1.564.435,60 1.111.647,30 430.431,93
Valstybés parama, % 50 35,53 14,24
Savivaldybés parama,
Lt - - 15.000,00
Banko paskola, Lt 1.407.992,04 1.860.780,34 2.526.995,71
Palukany dydis, % 9 9 3
Paskolos grazinimo
laikotarpis, metais 20 20 20
Paltkany suma uz
banko paskola, Lt 1.632.344,72 2.157.281,35 836.522,09
Investicijos suma
ivertinus banko 4.761.215,92 5.286.152,55 3.965.393,29
paltikanas, Lt
Gyventojy investicija
ivertinus banko 3.196.780,32 4.174.505,25 3.519.961,36

paltikanas

Silumos kainos itaka atsipirkimo laikotarpiui

Tyrimui naudosiu scenarijy metoda ir apskaiciuosiu atsipirkimo laikotarpi kiekvienam scenarijui

atskirai.

Pasirinkti scenarijai yra tokie:

I scenarijus. Siluma nebrangsta

II scenarijus. Kasmet Siluma brangsta 10%.

III scenarijus. Kasmet Siluma brangsta 20%.

Atsizvelgiant { tai, jog investiciniame projekte { investiciju suma néra iskaiCiuotos paliikanos

namo gyventojams uZ paskola, a$ kiekvienam scenarijui paskaiCiuosiu 2 variantus atsipirkimo

laikotarpio, t.y.:

1) Ivertinama parama bet nejvertinamos paltikanos.

2) Nejvertinama parama ir nejvertinamos paliikanos.
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3) Ivertinama parama ir jvertinamos paltikanos.

4) Nejvertinama parama bet jvertinamos paliikanos.

I scenarijus. Siluma nebrangsta (zr. 13 lentele).

13 lentelé. Atsipirkimo laikotarpiai Silumos kainai nekintant.

Pirmojo varianto

atsipirkimo laikas

Antrojo varianto

atsipirkimo laikas

Treciojo varianto

atsipirkimo laikas

Ketvirtojo ~ varianto

atsipirkimo laikas

Pirmas
investicinis

projektas

11,9

23,7

24,2

36,1

Antras investicinis

projektas

15,3

23,7

31,6

40,1

Trecias
investicinis

projektas

20,4

23,7

26,7

30

II scenarijus. Kasmet Siluma brangsta 10%. (zr. 14 lentele).

14 lentelé. Atsipirkimo laikotarpiai Silumos kainai brangstat 10%.

Pirmojo varianto

atsipirkimo laikas

Antrojo varianto

atsipirkimo laikas

Treciojo varianto

atsipirkimo laikas

Ketvirtojo ~ varianto

atsipirkimo laikas

Pirmas
investicinis

projektas

8,2

12,7

12,9

16

Antras investicinis

projektas

9,7

12,7

15

16,9

Trecias
investicinis

projektas

11,7

12,7

13,6

14,5
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III scenarijus. Kasmet Siluma brangsta 20%. (zr. 15 lentele).

15 lentelé. Atsipirkimo laikotarpiai Silumos kainai brangstant 20%.

Pirmojo varianto

atsipirkimo laikas

Antrojo varianto

atsipirkimo laikas

Treciojo varianto

atsipirkimo laikas

Ketvirtojo  varianto

atsipirkimo laikas

Pirmas
investicinis

projektas

6,6

9,6

9,7

11,5

Antras investicinis

projektas

7,7

9,6

10,9

12,1

Trecias
investicinis

projektas

8,9

9,6

10,1

10,7

Kaip matome atsipirkimo laikotarpis labai priklauso nuo Silumos energijos brangimo,valstybés

finansavimo, bei nuo to kokias investicijas mes imame — ar tokias kokios ivardintos investiciniame

projekte, ar visas faktines Zmoniy investicijas, kurias jie skirs namo modernizacijai. Atsipirkimo

laikotarpis svyruoja net nuo beveik 7 iki 40 mety. Remiantis Siuo metu numatoma finansavimo

sistema, realus atsipirkimo laikas kasmet Silumai brangstant 10%-20% yra apie 10 mety.

Energijos taupymo priemoniy finansinio efektyvumo nustatymas

Finansiniy skaic¢iavimy prielaidos

Finansiniy skai¢iavimy prielaidos, naudotos energijos taupymo priemoniy jvertinime, pateiktos

16 lenteléje.

16 lentelé. Finansiniy skai¢iavimy prielaidos.

Silumos kaina su PVM 242.9 Lt/MWh
IPinigy finansy instituciju suteikty nauju paskoly iSduoty litais, 6 ménesiy|

paltikany norma Hs %
IPinigy finansy institucijy suteikty nauju paskoly iSduoty eurais, 6 ménesiy

paltikany norma 3%
GDYV ir VGN skaiciavimo laikotarpis 20 mety




50

Priimtas 20 mety GDV ir VGN skai¢iavimo laikotarpis, atsizvelgiant i sitlomy priemoniy
gyvavimo laika. SkaiCiuojant grynaja dabarting vertg (GDV) ir viding grazos norma (VGN) atsiZvelgta

i reinvesticijas ir likuting verte.
Priemoniy finansinis jvertinimas

17 lentelé. Sitilomy energijos taupymo priemoniy efektyvumo rodikliai remiantis pirmu ir antru

investiciniais projektais (skolinantis litais)

£ £z 2 . .

B0 2| &
Energijos taupymo priemonés ‘% Qi % :" % 8 Eﬁg
Silumos punktas 5,72 169,87 46.174,29 17%
Sildymo sistema 24,04 714,30 -207.374,67 -2%
|Langai 17,57 509,48 -149.418,83 1%
“Lauko durys 25,69 751,58 -31.779,43 2%
Riisio perdangos apSiltinimas 12,00 344,05 -30.237,55 3%
[Sorés sienos 15,92 456,35 -350.713,94 2%
\Visos investicijos 24 461,73 -723.350,13 2%

Siekiant jvertinti energijos taupymo priemoniy finansinj efektyvuma, apskaiciuoti keli rodikliai
(zr. 17 lentelg) — paprastas atsipirkimo laikas, sutaupytos energijos kaina (SEK), grynoji dabartiné
verté (GDV), vidiné grazos norma (VGR).

Pagrindiniu rodikliu energijos taupymo priemoniy atrankai yra pasirinkta SEK, kurios taisykle
tokia: jei energijos taupymo priemonés ar ju paketo SEK yra maZesné uz esama Silumos tarifa, tuomet
energijos taupymo priemoniy ar ju paketas yra finansiSkai priimtinas; ir atvirksciai, jei SEK didesné uz
esama Silumos tarifg, tuomet energijos taupymo priemonés ar ju paketas yra finansiskai nepatrauklus.

Apskaiciavus rodiklius skolinantis litais paaiSkéjo, jog projektai yra finansiSkai neefektyvis,
kadangi paprastasis atsipirkimo laikas yra labai ilgas, sutaupytos energijos kaina yra 218,83 It didesné

nei dabartinis Silumos tarifas, tiek vidiné graZzos norma, tiek grynoji dabartiné verté yra neigiamos.
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18 lentelé. Sitlomy energijos taupymo priemoniy efektyvumo rodikliai remiantis pirmu ir antru

investiciniais projektais (skolinantis eurais)

: 5% -

2 .2 £ £ 3 2 &

25 2 3 P TZ

[Energijos taupymo priemonés £ % 2 o4 3 8 P
55| g% gy £z

s = =2 d ) PSS

Silumos punktas 5,72 93,46 246.104,95 17%
Sildymo sistema 24,04 393,00 90.301,12 2%
angai 17,57 259,02 229.903,78 1%
“Lauko durys 25,69 395,69 8.007,58 2%
Riisio perdangos apSiltinimas 12,00 155,42 207.317,82 3%
[Sorés sienos 15,92 206,15 963.491,63 2%
\Visos investicijos 24 223,78 1.745.126,89 2%

Skolinantis eurais rodikliai prieStaringi, taCiau pakankamai teigiami, nors ir paprastasis
atsipirkimo laikas yra ilgas, tafiau sutaupytos energijos kaina yra Siek tiek maZesné nei Siuo metu
esantis Silumos tarifas, GDV teigiama, vidiné grazos norma - neigiama.

Tre¢iam investiciniam projektui néra svarbu kokia valiuta skolintis, kadangi valstybé teikia
lengvatinj kredita su 3 proc. metinémis palikanomis, todél jo rodikliai skiriasi nuo pirmyju dvieju
projekty (Zr. 19 lentelg).

Treciasis projektas mano manymu yra efektyvus, kadangi sutaupytos energijos kaina beveik 100
It mazesné nei dabartinis Silumos tarifas ir gyventojams tikrai apsimoka investuoti { namo renovacija,
taip pat grynoji dabartiné verté yra labai didelé, taciau vidiné grazos norma neigiama, paprastasis

atsipirkimo laikas, kuriam jtakos neturi paliikany norma, nesikeicia ir lieka toks pat ilgas.
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19 lentelé. Sitilomy energijos taupymo priemoniy efektyvumo rodikliai remiantis treciu investiciniu

projektu

% :é § g 2 L

2 .3 o = £ 3 g °.

25 g3 2z =Z

Energijos taupymo priemonés ZE @ o GRS & S
5 2 SO o >

g2 | & g 5E

s = =2 d ) PSS

Silumos punktas 5,72 70,86 565.858,91 17%
Sildymo sistema 24,04 297,96 533.709,70 2%
angai 17,57 184,64 806.454,14 1%
“Lauko durys 25,69 290,45 67.639,34 2%
Riisio perdangos apSiltinimas 12,00 92,27 580.292.42 3%
[Sorés sienos 15,92 122,39 2.912.715,07 2%
\Visos investicijos 24 147,57 5.466.669,58 2%

Taip pat Siuos rodiklius apskai¢iavau investiciniy projekty investiciju sumoms atémus valstybés
ir savivaldybés paramas. Vertinama tik ta suma kurig turéty investuoti gyventojai. Rodikliai

apskaiCiuoti jei gyventojai skolintysi litais (Zr. 20 lentelg) arba eurais (Zr. 21 lentelg).

20 lentelé. Visy siilomy energijos taupymo priemoniy ekonominio efektyvumo rodikliai remiantis

pirmu, antru investiciniais projektais, kai vertinama tik investuota gyventoju suma (skolinantis litais)

Energijos taupymo priemonés

Paprastas atsipirkimo
laikas, metais
Grynoji dabartiné
verte, GDV, Lt
Vidiné grazos
norma,VGN, %

Sutaupytos energijos
& | kaina, SEK, LUMWh

90
~
—_—
[\®]
(98]
=

[Pirmas investicinis projektas 257.724,84 5%

Antras investicinis projektas 15,38 297,68 -26.198,25 3%

Trecias investicinis projektas 20,33 126,55 5.661.662,70 0%
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21 lentelé. Visy silomy energijos taupymo priemoniy ekonominio efektyvumo rodikliai remiantis

pirmu, antru ir treciu investiciniu projektu, kai vertinama tik investuota gyventojy suma (skolinantis

eurais)

Energijos taupymo priemonés

Paprastas atsipirkimo
laikas, metais

Sutaupytos energijos

Grynoji dabartiné
verté, GDV, Lt

Vidiné grazos
norma,VGN, %

[Pirmas investicinis projektas

o0
~
=

B kaina, SEK, LMWh

[S—
—_
[S—

2.561.107,45

5%

Antras investicinis projektas

15,38

144,277

2.324.962,68

3%

TrecCias investicinis projektas

20,33

126,55 | 5.661.662,70 0%

Vertinant tik gyventoju investuotg piniguy suma i daugiabucio renovacija, matome, jog skolintis
eurais gyventojams yra daug naudingiau nei litais, taip pat matome, jog maziausiai gyventojams
naudinga yra antroji pasirinkta valstybés daugiabuciy renovacijos finansavimo programa. Jei
gyventojai skolintysi litais tai jiems naudingiausia yra naujausioji finansavimo programa, t.y. LR
Vyriausybés patvirtinta Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta 2009
m. rugpjicio 26 d. nutarimu Nr. 1119, taciau jei skolintis eurais, naudingiausia gyventojams biity
Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty energinio
efektyvumo nustatymo taisyklés, patvirtintos finansy ministro ir aplinkos ministro 2005 m. rugpjii¢io

12 d. isakymu Nr. 1K-237/D1-394 su 2007 m. vasario 22 d. papildymu.

Daugiabucdio gyvenamo namo fizinés biiklés skaitinis jvertinimas

Energijos taupymo priemoniy, susijusiy su pastato atitvaromis, igyvendinimo nauda apima tiek
energijos taupyma, tiek pastato atitvary biiklés pagerinima. Todél tokiy priemoniy investicijos galéty
biti suskaidytos i dvi dalis — { energijos taupyma ir i pastato atitvary biiklés pagerinima. Finansinis
efektyvumas skaiciuojamas tik investicijoms i energijos taupyma. Siekiant nustatyti tokia investiciju
proporcija, ivedamas pastato atitvary biiklés atstatymo koeficientas, PABAK (Zr. 22 lentel¢). PABAK
nustato, kokia dalis investiciju gali buiti priskirta pastato atitvary biiklés pagerinimui. Likusios
investicijos yra nukreiptos taupyti energija.

Pagal 22 lentelés duomenis matome, kad Silumos taupymo poZitiriu efektyviausia priemoné yra
Silumos punkto renovacija. Kity priemoniy sutaupytos energijos kaina SEK taip pat yra mazesné uz

Sildymo kaina, tod¢l ir jas taikyti renovuojant pastata yra efektyvu.
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22 lentelé. Pastato atitvary PABAK skaicCiavimas.

g =} 8 n ',Q

2 o lg.lzzel s |5 |3 |3 |E:

2 2 2|8 % 3 S g s , |2 <

5 |25 |z 8| % Sl |gs|=ze

sz |B 2 |8 = 3 = g n B 8 o

IPastato elementas s = i, 2 ; S o = 5 0 o .8 > @

— 4 - = et R3) o E 2 = =]

g = - e = E 5 > % ~ =R = i~

9 S O S @ = 3 = o g =

s 23 |5 | & Z |2 2% g &

T A

z N EELE

Silumos punktas 30 20 1988 21 0,70 1,05 1,1 96%

gildymo sistema 30 20 1988 21 0,70 1,05 1,1 96%

angai 40 30 1988 21 0,53 0,7 1,1 67%

“Lauko durys 35 20 1988 21 0,60 1,05 1,1 91%
Riisio perdangos

o 100 20 1988 21 0,21 1,05 1,1 69%

apsiltinimas
ISorés sienos 100 30 1988 21 0,21 0,7 1,1 50%

Pastaba: skai¢iuojamieji metai — 2009 m.

23 lentelé. Energijos taupymo priemoniy, susijusiy su pastato atitvaromis, efektyvumo rodikliai,

ivedus PABAK reikSmes (remiantis pirmuoju ir antruoju investiciniais projektais, skolinantis litais)

: s £
.S )

2z w5 £ 3 z =
2 3 g 3 R T %

Energijos taupymo priemonés £ = 2 N 3 8 o s
s ) - O Q I3

g 5| 28 T g 5 E

8 = g 4 > O PSS

Silumos punktas 0,21 6,55 110.736,89 466%
Sildymo sistema 0,90 26,79 132.363,79 111%
Langai 5,73 170,30 817.27,22 17%
Lauko durys 2,38 69,52 14.955,26 42%
Riisio perdangos apSiltinimas 3,69 109,48 80.575,40 27%
[Sorés sienos 7,95 227,95 143.590,60 11%
Visos investicijos 9,28 160,13 563.949,16 9%

Siekiant jvertinti atskiry energijos taupymo priemoniy ir ju pakety dviguba renovacijos nauda

(energijos taupyma ir pastato konstrukciju biklés atstatyma), finansinio efektyvumo rodikliai yra
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skai¢iuojami tik tai investiciju daliai, kuri PABAK koeficiento pagalba priskiriama energijos
taupymui.
Lenteléje pateikiama energijos taupymo priemoniy, susijusiy su pastato atitvaromis, finansinio

efektyvumo rodikliai, jvertinus pastato fizing buklg.

Ivertinus PABAK, 23, 24 ir 25 lentel¢je matome, kad energijos taupymo priemoniy efektas
didesnis, nes pastatas senas, ir jo elementai susidévéje, todél vertinant tiek sutaupytos energijos kaina,
tiek grynaja dabarting verte, tiek ir viding grazos norma, visos priemonés yra ir $ias priemones
igyvendinti buty efektyvu energijos taupymo poziiiriu. Taip pat matome, jog jvertinus pastato atitvaro

nusidévéjima, labiausiai apsimoka investuojant { daugiabuti, skolintis eurais.

Vandentiekio - nuoteky tinkly, elektros sistemos, nuogrindos remontas ir balkonu stiklinimas
ekonominiu poZiiiriu nevertinamas, kadangi néra pakankamai duomeny suskaiciuoti §ios priemonés
efekta, taCiau akivaizdu, kad pakeitus susidévejusias vidaus inZineriniy tinkly sistemas biity taupomi
gamtiniai resursai, elektros energija ir pastatas atitikty LR statybos normy reikalavimus (6 esminius

statinio reikalavimus), buty tinkamas tolimesniam eksploatavimui.

24 lentelé. Energijos taupymo priemoniy, susijusiy su pastato atitvaromis, efektyvumo rodikliai,

ivedus PABAK reikS§mes (remiantis pirmuoju ir antruoju investiciniais projektais, skolinantis eurais)

N
K=A ‘0
L 2 w3 £ 3 g 5
B o = =t - N 2
B> 5 4 £ =z g (ZD
Energijos taupymo priemonés P % 2 N 3 8 o >
z 4 g o T o s g
g = g« g S E
s 3 = < > O > S
g, S = 5 > g
£ R ©
Silumos punktas 0,21 3,81 306.388,07 466%
Sildymo sistema 0,90 14,74 385.422,40 111%
Langai 5,73 93,70 430.693,87 17%
Lauko durys 2,38 36,60 49.523,81 42%
Riisio perdangos apsiltinimas 3,69 60,23 308.609,06 27%
[Sores sienos 7,95 102,97 1.350.267,92 11%
Visos investicijos 9,28 76,56 2.830.905,14 9%
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25 lentelé. Energijos taupymo priemoniy, susijusiy su pastato atitvaromis, efektyvumo rodikliai,

ivedus PABAK reikSmes (remiantis treCiuoju investiciniu projektu)

o wn =
g = 2 2 . o
2 g o = E=In. g =
2 g g 3 EIPS Tz
Energijos taupymo priemonés £ = Y 3 8 o3
s Q - O Q I3
g 5| 28 T g 5 E
g B 2 o > 3 > g
Silumos punktas 0,21 2,99 622.738,19 466%
Sildymo sistema 0,90 11,17 793.343,12 111%
Langai 5,73 71,04 983.099,55 17%
Lauko durys 2,38 26,87 105.004,88 42%
Riisio perdangos apSiltinimas 3,69 45,67 674.010,22 27%
[Sorés sienos 7,95 61,13 3.213.964,97 11%
Visos investicijos 9,28 49,33 6.392.160,94 9%

Ivertinus PABAK, matome, kad labiausiai gyventojam apsimoka i daugiabutj investuoti pagal
LR Vyriausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta

2009 m. rugpjiicio 26 d. nutarimu Nr. 1119, kadangi tik valstybé garantuoja iki 3 proc. paliikanas.

Dvieju veiksniy projekty vertinimo metodas

1. Maksimalaus projekto investicijy dydZio nustatymas.

I < (Ky - Kg)*F;

I=3.128.871,2 Lt/5.623,28 m* = 556,74 Lt/m’
Kx= 6.000 Lt/m*

Ks= 4.550 Lt/m’

Kg= 5.500 Lt/m*

F= (Kg-Kg)/(Kn-Kg)= 950/1450= 0,655

(Ky — Ks)*F= 1450%0,655= 949,75

Investiciju paketo kaina 556,74 < 1450 Lt/m2*0,655= 949,75
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Projekto investiciju suma nevirSija maksimalios vertés, todél projektas turi biiti nagrinéjamas

toliau.

2. Projekto investicijy padalinimas ir sugrupavimas.

Investicijy paketas, kurio verté 556,74 Lt/m? susideda i3:
* Energijos taupymo priemoniy:
a) naujo §ilumos punkto ir karsto buitinio vandens tiekimo sistemy atnaujinimo (12,27Lt/m?),
b) Silumos tiekimo sistemy atnaujinimo (66,33 Lt/mz),

¢) riisio perdangos apgiltinimas (29,49 Lt/m?).

Viso — 108,09 Lt/m>

* “Dviguby” priemoniy:
a) sieny apSiltinimo (192,15 Lt/mz),
b) langy pakeitimo naujais (64,47 Lt/mz),

Viso — 256,62 Lt/m>

* Pastato kokybés gerinimo priemoniuy:

a) iSoriniy laiptiniy dury pakeitimo naujomis (9,6 Lt/m?),

b) balkony remonto ir jstiklinimo (60,15 Lt/m?),

¢) Salto buitinio vandens tiekimo sistemy atnaujinimo (62,24 Lt/mz),
d) nuogrindy remontas ( 6,39 Lt/m?),

e) bendrojo naudojimo elektros instaliacijos pakeitimas (6,85 Lt/m?),
f) nuoteky magistralés dalies perlojimas (0,36 Lt/m?),

g) papildomos islaidos (46,12 Lt/m?).

Viso — 191,71 Lt/m?

3. Investicijy efektyvumo ivertinimas.

* Investiciju i energijos taupymo priemones dydis — 236,4 Lt/m*
* Sutaupytos energijos kainos kriterijus yra 393,69Lt/m’
Ig + Iece = 236,4 Lt/m* < 393,69Lt/m” = Igpk
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Projekto investiciju energijos taupymo komponentas nevirSija sutaupytos energijos kainos
kriterijaus, todél energijos taupymo poZziiiriu projektas yra tinkamas.
e Pastato kokybe gerinan¢iy investicijy dydis siekia 320,02Lt/m’
e Daugiabu¢io namo savininkai i§ periodiniy mokéjimu pastato remontui sukaupe 27,84 Lt/m*
¢ Jei namo savininkai nusprgsty imti paskola 25 metams ir ja graZinti i§ biisimy atidéjimy pastato

remontui (iSlaikant tuos pacius mokéjimus), tai sudaryty papildomus 228,41 Lt/m2
27,84 Lt/m*+ 228,41 Lt/m°=256,25 Lt/m’< 320,02 Lt/m” = Ic + Igcc
Sukauptos 1¢Sos bei periodiniai atid¢jimai pastato remontui néra pakankami norint
uztikrinti projekto finansavima (triiksta 91,57 Lt/m?, 7r 17 pav.). Savininkai turi prisidéti prie projekto

16,5% (63,77 + 27,8 = 91,57 Lt/m2) nuosavu indéliu.

(visa investicijy suma)

|

|
|
—y
|

»236.31 228,41 63,77127,8 *—— Sukauptos

sutaupymai B leSos
| I .
b e AR Lo remontuli

Busimos leéSos remontui  Papildomas savininky indélis

B |
le=10800 lge=25662 | =19171
| —— — —~
| R g AN g g |
Investicijy\ |ECE 12831 |ECC = 12831 | Finansavimo
struktdra | | | struktira
, = S s
Energijos |

17 pav. Dviejuy veiksniy vertinimo schema.

Pageidaujant savininkams projektas galéty buti koreguojamas ir mazinamos investicijos pastato

kokybe gerinanc¢ioms priemonéms, taip blity mazinamas savininky indélis.
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ISVADOS

1. Investicinis projektas - tai detalus buisimos veiklos planas, kuriame i$nagrinéjami visi pagrindiniai

planuojamos veiklos aspektai.

2. I8skyriau tris pagrindinius energijos taupymo investiciniy projekto vertinimo metodus ir kriterijus:

a. Finansinj metoda:

Sutaupytos energijos kaina — atlikty pastato modernizavimo priemoniy sutaupytos energijos
kaina.

Grynoji dabartiné verté - tai yra skirtumas tarp investicijos dabartinés vertés rinkoje ir jos
kasty

Vidiné graZzos norma - yra diskonto norma, kuriai esant, projekto grynoji dabartiné verté
yra lygi 0.

Paprastasis atsipirkimo laikotarpis — laikotarpis per kurj atsipirks investicija.

Dveiju veiksniy vertinimo metodas — { kokias priemones namo gyventojai investuoja

daugiausiai ir kiek savininkai turi prisidéti prie projekto.

b. Socialinj-ekonominj

c. Aplinkosaugini

3. Daugiabu¢iy namy modernizavimo investiciniai projektai rengiami ir finansuojami pagal

Vyriausybés patvirtinta metodika.

4. Remiantis atliktu tyrimu Vilniaus miesto savivaldybé daugiausiai remia daugiabuciy namy

modernizavimg. Lietuvoje, ypac¢ didZiuosiuose miestuose, pakankamai intensyviai igyvendinama

daugiabuc¢iy namy modernizavimo programa. Aktyvumas padidéjo po 2007 m pradZioje padidinto

valstybés paramos dydZio. Didzioji dalis atnaujinty daugiabuciy namy gyventoju patenkinti

modernizacija.

6. Socialinis-ekonominis vertinimas parod¢, jog daugiabu¢iy namy projektai :

Mazins poveiki faktoriams, kurie didina kainas;

Mazés valstybés iSlaidos paramai uzZ komunalines paslaugas;
Netiesiogiai skatins turizma;

Pakels modernizuojamo namo verte;

SumaZzins gyventojy gyvenanciy Zemiau skurdo ribos iSlaidas biistui;

Pagerins gyvenamaja aplinka modernizuojamo namo gyventojams;
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e Pailgins namo eksploatacijos laika.

7. Aplinkosauginis vertinimas parodé¢, kad daugiabu¢iy namy projektai:
e Sumazins ozono sluoksnj ardanciy duju tarsa;
e MaZina gamtiniy resursy eikvojima;

e Mazina klimato kaitos veiksniy jtaka.

8. Finansinis vertinimas, atliktas vieno daugiabuio gyvenamojo namo esanc¢io Kaune pagal
pasirinktas tris daugiabuciy gyvenamyjy namy finansavimo programas, parodeé, kad:
e Vertinant visa investicija | daugiabutj gyvenama nama:

» Pirma ir antra daugiabuciy gyvenamyjy namy finansavimo programos nejvertinus
PABAK modernizacijos paketo néra efektyvios, jei skolintis litais.

» Pirma ir antra daugiabuciy gyvenamyjy namy finansavimo programos nejvertinus
PABAK modernizacijos paketo yra pakankamai efektyvios, jei skolintis eurais.

» Trecioji daugiabuciy gyvenamyjy namy finansavimo programa nejvertinus PABAK
modernizacijos paketo yra labai efektyvi.

e Vertinant tik daugiabucio gyvenamojo namo gyventojy investicija:

» Pirmoji daugiabuciy gyvenamuyjuy namy finansavimo programa nejvertinus PABAK
modernizacijos paketo yra pakankamai efektyvi, jei skolintis litais, taCiau jei
skolinantis eurais ji tampa pati efektyviausia gyventojams.

» Antroji daugiabuiy gyvenamuyjy namy finansavimo programa nejvertinus PABAK
modernizacijos paketo néra efektyvi, jei skolintis litais, taCiau tampa pakankamai
efektyvi jei paskola imty eurais.

» Trecioji daugiabuciy gyvenamyju namy finansavimo programa nejvertinus PABAK
modernizacijos paketo yra pakankamai efektyvi.

e Vertinant visa investicija | daugiabutj gyvenamaji nama ir jvertinus PABAK
modernizacijos paketa:

» Pirma ir antra daugiabuciy gyvenamyjy namy finansavimo programos yra efektyvios,
jet skolintis litais.

» Pirma ir antra daugiabuciy gyvenamyju namy finansavimo programos yra labai
efektyvios, jei skolintis eurais.

» Trecioji daugiabuciy gyvenamuyjy namy finansavimo programa nejvertinus PABAK
modernizacijos paketo yra labiausiai efektyvi i§ visy trijy finansavimo programy.

e Vertinant dvieju veiksniy metodu savininkai prie projekto turéty prisidéti 16,5 %, todél

projektas galéty buti perzitirétas ir sumazintos investicijos i kokybg gerinancias priemones.
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9. Vertinant visa investicija i daugiabuti gyvenamaji nama, efektyvumo poZiiiriu naudingiausia yra

trecioji finansavimo programa, ty. LR Vyriausybés Daugiabu¢iy namuy atnaujinimo

(modernizavimo) programa patvirtinta 2009 m. rugpjtcio 26 d. nutarimu Nr. 1119.

10. Vertinant tik gyventoju investicijas { daugiabuti gyvenamaji nama, efektyvumo pozilriu

11.

naudingiausia buvo pirmoji ir treCioji ~ finansavimo programos, t.y. valstybés paramos
daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo
nustatymo taisyklés, patvirtintos finansy ministro ir aplinkos ministro 2005 m. rugpjtcio 12 d.
isakymu Nr. 1K-237/D1-394 su 2007 m. vasario 22 d. papildymu, bei LR Vyriausybés
Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta 2009 m. rugpjicio 26 d.

nutarimu Nr. 1119.

Ivertinus pastaty nusidévejima labiausiai gyventojam apsimoka i daugiabutj investuoti pagal LR
Vyriausybés patvirtinta Daugiabu€iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programg patvirtintg

2009 m. rugpjii¢io 26 d. nutarimu Nr. 1119.

12. Finansinis vertinimo eigoje atliktas tyrimas, paremtas scenarijy metodu, parod¢, jog projekto

13.

paprastajam atsipirkimo laikui labai didele itaka, turi Silumos kainos kaita. Did¢jant kainai

trumpéja projekto paprastasis atsipirkimo laikotarpis.

Atlikus kompleksini modernizavimo investicinio projekto vertinima, nusprendziau, kad
modernizacijos investicinis projektas yra tiek efektyvus finansiniu aspektu, tiek ir ekonominiu-
socialiniu bei aplinkosauginiu aspektais, todél mano manymu daugiabuciy gyvenamuyjy namuy

programa verta investuoti tiek gyventojams, tiek ir valstybei.

14. ParaSius baigiamaji magistro darba buvo atmesta pirmoji hipotezé, kuri teigé, jog daugiabuciy

gyvenamyjuy namy renovacija néra efektyvi. Antroji hipotezé i§ dalies priimta, kadangi vertinant
neatsiZvelgiant { pastaty nusidévéjima, naudingiausia gyventojams biity investuoti pagal pirmaja
finansavimo schema, t.y. pagal Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo
ir investiciju projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykles, patvirtintas finansy ministro ir
aplinkos ministro 2005 m. rugpjtcio 12 d. isakymu Nr. 1K-237/D1-394 su papildymu, taciau
atsizvelgiant i nusidévéjima, gyventojams naudingiausia biity investuoti pagal naujausia treciaja
finansavimo schema, t.y._ LR Vyriausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo

(modernizavimo) programa patvirtinta 2009 m. rugpjucio 26 d. nutarimu Nr. 1119.
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Rapcevicien¢ D. Daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos (modernizacijos) kompleksinis
ekonominis vertinimas / VieSojo sektoriaus ekonomikos magistro baigiamasis darbas. Vadovas doc. dr.
A. Dobravolskas. — Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, Ekonomikos ir finansy valdymo

fakultetas, 2009. - 65 p.

ANOTACIJA

Magistro baigiamajame darbe iSanalizuotas ir jvertintas daugiabuCiy gyvenamyju namy
renovacijos (modernizacijos) investiciniy projekty ekonominis-socialinis, bei aplinkosauginis
efektyvumas, taip pat iSnagrinétos ir jvertintos daugiabuciy namy renovacijos finansavimo schemos,
remiantis vieno daugiabucio namo investiciniais projektais. Pirmoje dalyje teoriniu aspektu tiriama
energijos taupymo investiciniy projekty kompleksinio vertinimo metodika. ISnagrinéti socialinis-
ekonominis ir aplinkosauginis investiciniy projekty vertinimai, taip pat pagrindiniai finansinio
vertinimo metodai: paprastasis atsipirkimo laikotarpis, sutaupytos energijos kaina, grynoji dabartiné
verte, vidiné grazos norma, dvieju veiksniy projekty vertinimo metodas — kuriais remiantis nustatomas
modernizacijos investiciniy projekty efektyvumas. Antroje dalyje nagrinéjama daugiabuciy
gyvenamyjy namy modernizavimo investiciniy projekty rengimo metodologija, finansavimas,
analizuojama ir vertinama esama padétis Lietuvoje. TreCioje dalyje remiantis prieduose pateiktais
trimis vieno daugiabu¢io namo investiciniai projektais, parengtais pagal tris skirtingas finansavimo

schemas, atliekamas kompleksinis ju vertinimas.

Pagrindiniai ZodZiai: daugiabutis gyvenamasis namas, dvieju veiksniy projekty vertinimo
metodas, grynoji dabartiné verté, kompleksinis vertinimas, modernizacijos investicinis projektas,
paprastasis atsipirkimo laikotarpis, pastaty atitvary biklés atstatymo koeficientas, sutaupytos energijos

kaina, vidiné grazos norma.



67

Rapceviciené¢ D. Complex economical evaluation of multi residential house renovation
(modernization) / Master‘'s Work in Public Sector Economics. Supervisor assoc. prof. dr. A.
Dobravolskas. — Vilnius: Faculty of Economics and Finance Management, Mykolas Romeris

University, 2009. — 65 p.

ANOTATION

Master‘s Work analysed and evaluated multi residential house renovation (modernization) of
investment projects in the economic-social, and environmental, as well as an examination and
evaluation of apartment house renovation funding schemes on the basis of one apartment house
investment projects. The first part examined the theoretical aspects of energy-saving investment
projects in an integrated evaluation methodology. Examine the socio-economic and environmental
evaluation of investment projects, as well as key financial valuation methods: simple pay-back period,
the energy cost savings, the net present value, internal rate of return, two-factor method for the
evaluation of projects - which determine the efficiency of investment projects of modernization. The
second part analyzes the multi residential house modernization investment projects preparation
methodology, funding, analyze and evaluate the current situation in Lithuania. In the third part, on the
basis of the one to three Annexes of the multi residential house investment projects prepared under the

three different funding schemes carried out a complex evaluation.

Key Words: multi residential house, two factors evaluation method, internal rate of return, building
walls condition regenerative rate, complex evaluation, modernization investment project, simple

payback time, cost of conserved energy, net present value.
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Rapceviciené¢ D. Daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos (modernizacijos) kompleksinis
ekonominis vertinimas / VieSojo sektoriaus ekonomikos magistro baigiamasis darbas. Vadovas doc. dr.
A. Dobravolskas. — Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, Ekonomikos ir finansy valdymo

fakultetas, 2009. - 65 p.

SANTRAUKA

Ekonomikos magistro baigiamojo darbo tema yra aktuali, nes Siandieniniame gyvenime energija
yra bitinybé. Taciau ji kainuoja, todél turétume stengtis naudoti energija paciu racionaliausiu budu.
Tokiu biidu tausotume mus supancia aplinka, taupytume iSteklius ir, Zinoma, savo léSas. Daugiabuciy
namy renovacija Lietuvoje valstybés ir gyventoju démesio susilauké gan neseniai, todel néra atlikta
daug darbuy, kurie patvirtinty ar paneigty daugiabuciy namy renovacijos (modernizacijos) efektyvuma.

Problema - daugiabu¢iy namy renovacijos (modernizavimo) efektyvumas ir naudingumas
gyventojams.

Sio magistrinio darbo tikslas — i¥nagrinéti ir kompleksiskai jvertinti daugiabu¢iy namy
modernizavimo investicinius projektus, kuriems taikyta skirtinga finansavimo schema.

Hipotezés — daugiabuciy gyvenamyju namy renovacija néra efektyvi, o LR Vyriausybés
patvirtinta Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta 2009 m. rugpjiicio
26 d. nutarimu Nr. 1119 gali biiti naudingiausia gyventojams.

Magistrinio darbo uZdaviniai:

1. Apibendrinti teoring medziaga apie daugiabuc¢iy namy renovacijos (modernizavimo)
investiciniy projekty vertinima;

2. Parengti Kauno miesto daugiabucio namo renovacijos (modernizavimo) investicinius
projektus, kuriems taikytos skirtingos finansavimo schemos.

3. Atlikti pateikty renovacijos (modernizavimo) investiciniy projekty kompleksing
vertinima, kuris susidéty iS finansinio, socialinio-ekonominio ir aplinkosauginio
vertinimo.

Tyrimo metodai: mokslinés, metodologinés literatiiros sisteminé analizé, bei statistiniy
duomeny loginé ir sisteminé analizé, teisiniy dokumenty analizé, tyrimy duomeny analizé,
daugiakriterinis vertinimas.

ISvados:

ParaSius baigiamaji magistro darba buvo atmesta pirmoji hipoteze, kuri teigeé, jog daugiabuciy

gyvenamyjuy namy renovacija néra efektyvi. Antroji hipotez¢ i§ dalies priimta, kadangi vertinant
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neatsizvelgiant | pastaty nusidévéjima, naudingiausia gyventojams bty investuoti pagal pirmaja
finansavimo schema, t.y. pagal Valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir
investiciju projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykles, patvirtintas finansy ministro ir aplinkos
ministro 2005 m. rugpjucio 12 d. jsakymu Nr. 1K-237/D1-394 su LR Finansy ministro ir LR Aplinkos
ministro isakymu ,,dél Lietuvos Respublikos finansy ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. rugpjicio 12 d. isakymo Nr. 1K-237/D1-394 "Dé¢l Valstybés paramos daugiabuciams
namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykliy
patvirtinimo" papildymo* 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1K-059/D1-118, Zin., 2007-02-27, Nr. 25-950, ,
taciau atsizZvelgiant { nusidévéjima, gyventojams naudingiausia biity investuoti pagal naujausia treciaja
finansavimo schema, t.y. LR Vyriausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programa patvirtinta 2009 m. rugpjti¢io 26 d. nutarimu Nr. 1119.

Darbo struktiira:

Pirmoje dalyje pateikiu teoring medZiaga susijusia su investiciniy projekty, energijos taupymo
srityje, kompleksiniu vertinimu.

Antroje dalyje iSanalizuoju daugiabu¢iy namy modernizavimo investiciniy projekty rengimo
metodologija, finansavimo schemas ir Saltinius, dabarting situacijg Lietuvoje.

Trecioje dalyje pateikiu parengtus Kauno miesto daugiabu¢io namo modernizavimo projektus,
kuriems taikyta skirtinga finansavimo schema ir atlieku kompleksini investiciju projekty vertinima.

Pateikiamos iSvados ir pasitilymai, kuriuos galima padaryti paraSius §j magistro darba.

Darbo rezultaty panaudojimo sritys:

Darbo rezultatai bus panaudoti Vilniaus miesto bendrijoje aptariant renovacijos efektyvuma su
gyventojais (Zr. 4 prieda), taip pat tyrimo duomenis panaudos Projekty vadovas — architektas Rolandas
Matulevicius kalbédamas su Lietuvos gyventojais apie daugiabuiy gyvenamyjy namy renovavimo
galimybes, ju efektyvuma, bei finansavima (Zr. 5 prieda). Taip pat planuoju dalyvauti 13-oje Lietuvos
jaunyju mokslininky konferencijoje, kuriame pristatysiu straipsni parengta S$io magistrinio darbo

pagrindu.
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Rapcevic¢iene D. Complex economical evaluation of multi residential house renovation
(modernization) / Master‘'s Work in Public Sector Economics. Supervisor assoc. prof. dr. A.
Dobravolskas. — Vilnius: Faculty of Economics and Finance Management, Mykolas Romeris

University, 2009. — 65 p.

SUMMARY

The topic of final Master‘s Work of economics is of interest, because in today's life energy is a
necessity. However, it is not free, and we must strive to use energy in the most rational way. In this
way, we must to save our environment surrounding, save resources and, of course, with its own
finances. Renovation of multi residential houses in Lithuania, the state and people drew the attention
of quite recently, so there is not a lot of work done to confirm or deny residential house renovation
(modernization) effectiveness.
The problem - the multi residential house renovation (modernization) of the effectiveness and
usefulness of the people.
The aim of Master‘s Work - to examine and complex evaluate the multi residential house
complex modernization investment projects, which are applied to different funding schemes.
Hypothesis - the renovation of multi residentialt houses is not effective, and the most useful
citizens may be the Government of Lithuania approved the renewal of tenement houses
(modernization) program was approved in 2009 26 August Resolution No. 1119
The tasks of Master Work:
1. To summarize the theoretical material of multi residential house renovation
(modernization) of investment projects evaluation;

2. To Prepare multi residential house renovation (modernization) investment projects of
Kaunas city which are applied to different funding schemes.

3. Carry out the renovation (modernization) of an integrated assessment of investment

projects, which consist in the financial, socio-economic and environmental evaluation.

Research methods: scientific, methodological literature systematic analysis, and statistical logic
and systematic analysis, legal documentation analysis, research analysis, multiple criteria evaluation.

Conclusions:

Aftes preparation final Master's Work rejected the first hypothesis, which argued that the multi-
family residential home renovation is not effective. The second hypothesis is partially accepted,
whereas the treatment without taking into account depreciation of buildings, the first funding scheme

is useful people, ie under the State Support to multi residential house and investment to modernize the
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provision of energy efficiency projects in setting the rules adopted by the Minister of Finance and the
Minister of Environment in 2005 12 August Order Nr. 1K-237/D1-394 with the Ministry of Finance
and the Minister of the Environment Ministry Decree of the Minister of the Republic of Lithuania
Minister for Finance and Minister of Environment of the Republic of Lithuania in 2005 12 August
Order No. 1K-237/D1-394 "On State Support to multi residential house and investment to modernize
the provision of energy efficiency projects set up rules for approval of the addition of" 2007 22
February No. 1K-059/D1-118, Official Gazette., 2007-02-27, no. 25-950, but subject to the
depreciation of the population would be useful to invest according to the latest third-financing scheme,
ie Lithuanian Government approved the renewal of tenement houses (upgrading) program approved in
2009 26 August Resolution No. 1119

Work Pattern:

In the first part I introduce theoretical material related to investment projects of energy saving,
complex evaluation.

The second part [ analyze multi resdiential house modernization investment project development
methodology, funding schemes and sources, current situation in Lithuania.

The third part, I prepare multi residential house renovation (modernization) investment projects
of Kaunas city which are applied to different funding schemes, and provide complex evaluation of
investment projects.

I draw conclusions and suggestions that can be done wrote this Work

The use of Work results:

The results will be used in the city of Vilnius community for discussion about the renovation
effectivenessfor the people (see Annex 4), as well as research findings Project Manager - Architect
Roland Matulevicius will use to speake to Lithuanian population of multi residential house renovation
oportuneties, effectiveness, and financing (see Annez 5). Also I plan to participate at the 13 th Plenary
Session of the Conference Cycle for Lithuania Junior Researchers with the article which prepared by

this Master Work basis.
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PRIEDAI
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1 PRIEDAS

INVESTICIJU PROJEKTAS

(parengtas pagal valstybés paramos daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investiciju projekty energinio

efektyvumo nustatymo taisykles, patvirtintass finansy ministro ir aplinkos ministro 2005 m. rugpjtcio 12 d. jsakymu

Nr. 1K-237/D1-394 su 2007 m. vasario 22 d. papildymu)

DNSB ,,Daugiabutis*, Daugiabuc¢iy g. 2, Kaunas
75 buty gyvenamasis namas

Turinys:
Investicijy projektas
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Projekto administratorius (vardas, pavarde, telefonas, adresas)
Vardené pavardené, tel.: 8 652 00 111

Investicijy projekta parenge:
Daiva Rapceviciené 2009-08-20

UAB ,,X“, Investiciniy g.39, LT-03210 Vilnius, Lietuva,
Tel. (8~5) 2000000, Tel/faks. (8~5) 2000000

RL 09-08-16 09-08-20 UAB "X*
Daiva Rapceviciené

Pagrindiniai duomenys

1. Bendrijos pavadinimas DNSB ,,Daugiabutis*

2. Adresas Daugiabuciy g.2, LT- 51000 Kaunas

3. Kontaktinis asmuo (vardas, pavarde, Regina Armoskieng, tel.: 8 652 00 111
telefonas, el paSto adresas)

4. Pastaty ir buty skaicius 1 pastatas, 75 butai

5. Buty tipai (kambariy skaicius, dydZiai. kt.) 2 kambariy butai:

) 52m?
2) 53m’
3) 54m’
3 kambariy butai:

4)
5) 64m
6)
7)
8) 72m
9) 73m
10) 74 m
11) 78 m
12) 80m
13)108 m*

14)109 m?

15) 110 m*

4 kambariy butai:

16) 76 m*
17) 77m
18) 78 m
19) 79m
20) 108 m
21) 109 m
22) 110 m

(o))

W

=
()

D DN

AN

==
(SRS SRR REY SRR CRAY SRAI S RN

NSRS ERSER S T ER o)

[\

6. Visas buty ir kity patalpy plotas (m”) 6849,19 m
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7. Bendras $ildomas plotas (m”)

5623,28 m>

8. Renovuojamo namo pastatymo

metai 1988 metais

9. Pastata administruojanti imoné

(pavadinimas, adresas, kont. asmuo, tel.)

BSB ,, Tuopa“, Topoliu g. 2, Kaunas ,
kont. asm. Regina Armoskiené,

tel.: 865200 111

10. Konsultavo (imoné/organizacija; adresas, UAB ,. X%, Investiciniy g. 39,

telefonas, data)

LT-03210 Vilnius, Lietuva,
Tel. (8~5) 2000000, Tel/faks. (8~5) 2000000

Esamas energijos suvartojimas

11. Energijos tiekimo schema

Siluma gaunama i§ Silumos tinkly, o karStas vanduo ruoSiamas
pastato Silumos punkte.

12. Karsto vandens
suvartojimas, praéjusio sezono
duomenys

3428,00 m’

13. Energijos suvartojimas
patalpy Sildymui, pagal
praéjusio sezono duomenis,
perskaic¢iuotus norminiams
metams

709,92 MWh per metus

14. Specifinis karSto vandens
suvartojimas, praéjusio sezono
duomenys

m® butui per diena 0,1252

15. Specifinis energijos
suvartojimas $ildymui
perskai¢iavus norminiams
metams

kWh 1 kv. metrui Sildomo

ploto 100,90

Planuojamas energijos suvartojimas po renovacijos

16. Energijos tiekimo schema

Siluma gaunama i§ Silumos tinkly, o karStas vanduo ruoSiamas
pastato Silumos punkte.

17. Karsto vandens
suvartojimas

18. Energijos suvartojimas
patalpy Sildymui

290,93 MWh

19. Specifinis karSto vandens
suvartojimas

m’ butui per diena

20. Specifinis energijos
suvartojimas Sildymui

kWh 1 kv. metrui Sildomo
ploto 41,35
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Projekto finansavimas

Lt Lt/m’
A | Visas investicijos dydis 3128871,20 556,74
B | Pradinis jnasas 156443,56 27,84
C | Savivaldybiy parama - -
D | Valstybés parama 1564435,60 278,37
H | Kiti finansavimo Saltiniai - -
I | Paskolos dydis A-(B+C+D+H) 1407992,04 250,53
J | Faktiné investicija A-(C+D) 1564435,60 278,37
Preliminarios paskolos salygos
Grqiinimo laikotartpis. Per kiek mety reikia grazinti paskola &metai
Palikanos. Paskolos grazinimo laikotarpiu paliikany dydis. M

Paskolos draudimas. Draudimo/garantijy jmokos: dydis mokéjimai-vienkartiniai/

daliniai

%

Paskolos grazinimo grafikas.

Lygiy mokéjimy grafikas

Pastabos:

Paskolos grazinimo laikotarpis, paliikany bei paskoly draudimo ar garantiju mokesciy dydis bus

nustatytas sutartimi su kredituojanc¢iu banku. Paskolos draudimo mokes¢io dydis priklauso nuo

renovacijai pritarianciy bndrijos buty ir kity savininky skaiciaus.

[AGENTUROS ISVADA]
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1

Preliminariis ménesiniai daugiabu¢io namo savininky
mokéjimai — lygiy mokéjimy metodas
Balansas Paliikanos Paskolos Viso
grazinimas

1 1407992,04 10559,94 2108,13 12668,07

2 1405883,91 10544,13 2123,94 12668,07

3 1403759,97 10528,20 2139,87 12668,07

4 1401620,10 10512,15 2155,92 12668,07

5 1399464,18 10495,98 2172,09 12668,07

6 1397292,09 10479,69 2188,38 12668,07

7 1395103,71 10463,28 2204,79 12668,07

8 1392898,92 10446,74 2221,33 12668,07

9 1390677,59 10430,08 2237,99 12668,07

10 1388439,61 10413,30 225477 12668,07

239 25053,93 187,90 12480,17 12668,07

240 12573,77 94,30 12573,77 12668,07

VISO 1632344,72 1407992,04 3040336,76
Preliminariis mokéjimai atskiram butui, lygiy mokéjimy metodu
Kiti Viso Viso

Buto | Buto | Buty Investicijos | Pradinis | Valstybés Savivaldybés | finansavimo | sumokéta | sumokéta
tipas | dydis | skaiCius | dydis butui | inaSas parama parama Saltiniai palikany | bankui
1 52 2 28950,41 | 1447,52 | 1447520,48 - - 15103,55 | 28131,23
2 53 6 29507,15 | 1475,36 | 1475357,42 - - 15394,00 | 28672,22
3 54 2 30063,89 | 1503,19 | 1503194,35 - - 15684,45 | 29213,20
4 63 1 35074,53 | 1753,73 | 1753726,74 - - 18298,53 | 34082,07
5 64 6 35631,27 | 1781,56 | 1781563,67 - - 18588,98 | 34623,05
6 65 12 36188,01 | 1809,40 | 1809400,60 - - 18879,43 | 35164,04
7 66 1 36744,75 | 1837,24 | 1837237,54 - - 19169,88 | 35705,02
8 72 3 40085,18 | 2004,26 | 2004259,13 - - 20912,60 | 38950,93
9 73 1 40641,92 | 2032,10 | 2032096,06 - - 21203,05 | 39491,92
10 74 1 41198,66 | 2059,93 | 2059933,00 - - 21493,51 | 40032,90
11 78 1 43425,61 | 2171,28 | 2171280,73 - - 22655,32 | 42196,84
12 80 2 44539,09 | 2226,95 | 2226954,59 - - 23236,22 | 43278,82
13 108 | 4 60127,77 | 3006,39 | 3006388,70 - - 31368,90 | 58426,40
14 109 |2 60684,51 | 3034,23 | 3034225,63 - - 31659,35 | 58967,39
15 110 |1 61241,25 | 3062,06 | 3062062,56 - - 31949,81 | 59508,37
16 76 1 42312,14 | 2115,61 | 2115606,86 - - 22074,41 | 41114,87
17 77 4 42868,88 | 2143,44 | 2143443,79 - - 22364,87 | 41655,86
18 78 13 43425,61 | 2171,28 | 2171280,73 - - 22655,32 | 42196,84
19 79 9 43982,35 | 2199,12 | 2199117,66 - - 22945,77 | 42737,83
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20 108 60127,77 | 3006,39 | 3006388,70 31368,90 | 58426,40
21 109 60684,51 | 3034,23 | 3034225,63 31659,35 | 58967,39
22 110 61241,25 | 3062,06 | 3062062,56 31949,81 | 59508,37




:(hyowr ()7 - seuTurIo) ownuIzZeid
sofoysed 1a[) sewrn(oyjow STUISOUQW STUTINPTA

:(hyewr (g - seururo) owrtuIZeis
sofoysed 1af) sewT[osjowr STUTSQUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seutwId) owruIZeId
soroysed 1a[) sew(osjow STUTSOUIW STUTINPTA

:(hyewr ()7 - seutwIg) owuIZeIs
soroysed 1af) sewn(oyjowr STUISOUIW STUTINPIA

LOT8OYE |¥S'E8LST £5°86781 OSIA 0T€ITO6T  [SL'8TSET S 18961 OSIA TTTLIST (TT'8LTET 00v6€ST OSIA €CTTEI8T (89°LTOET SS'E0IST OSIA
10TPT  |S6°0FT 90°1 S60vT  |opg |eLTed 78°021 16°0 78°0C1 ovg |Lv'erT [8S8IT 68°0 8S 81T  |opg |TTLIT |PE9TT L8°0 YE9TT 0ve
10TPT  |06°6€1 11 ¢8°08¢ 66T TLTTT T6°611 18°1 €L°0VT 6€7 LY6TT |OL'LTT LL'T LT9ET 66T TTLIT  (L¥'STT vLT T8°1€T 66T
10TrT  |8TST €L9T1 9€v9SST |01 TLTTT L9°TT 90°001 88°0veEl |01 |Lv'6IT |9TIT 0T°86 €8°¢60€T |01 [TTLIT |98°0C S€°96 LLOYSTT o1
10TVT  |60°6T 76911 S¥'68SST |6 TLTTT 0s°1¢ TT001 8€°T9¢ET |6 LY'61T |TT'TC 9€°86 €6VIIET |6 ITLIT [IL0T 1596 8%°L98C1 |6
10TVT  |06'7C TTLTT SEPI9ST |3 TLTTT YETT 8¢°001 €L°€8EET  |g LY'61T |S6°0T 75°86 88°GEICT |3 ITLIT [SS°0T 99°96 €0°888TI |3
10TPT  |TLYT 6T°LTT 90°6£9ST |1 TLTTT 8I°1C 7001 1670vEl |, LY'61T |6L°0T 89°86 L9OSTET |, ITLIT |0V'0T 1896 €V'806C1 L
10TVPT  |€SHT 8Y LTI 65°€99ST |9 TLTTT €0°'TC 69°001 v6'STYET |9 LY'61T |¥9°0T £8'86 TELLIET |9 ITLIT [STOT L6°96 89°876¢1 |9
10TPT  |SEWT 99°LTT ¥6°L89ST | TLTTT L8°0T 8001 I89VveEl  |g LY'61T |8¥°0C 86'86 6L°L6IET |G ITLIT |01°0C TI°L6 8L8Y6C1 |g
10TPT  |LT¥T P8LIT TT°TILST |p TLTTT TL0T 10°10T TSLOVET |y LY'61T |€€°0T v1°66 €I'81CET |y ITLIT  [S6°61 LT'L6 €L'896C1 |t
10TVT  |66°€T TO'8T1 0T°9ELST ¢ TLTTT 95°0C 91°101 60°88YET  |¢ LY'61T |81°0C 62°66 1€°8€TET |¢ ITLIT |08°61 17°L6 €5°886C1 |¢
10TPT  |18°€T 0T'8T1 16'6SLST | TLTTT 70T 1€701 6V°80S€ET | LY'61T |€0°0T v1'66 YE8STET | ITLIT  [S9°61 95°L6 81°800€T [¢
10Tyl [€9°€T 8E°QI1 PSESLST |1 TLITI 97°0T LY*101 SLRTSET |1 LY'6I1 [88'61 65°66 TT8LTEL |1 ITLIT [1S°61 IL'L6 89°LT0ET |1
sewtuIZeI3 SewruIZeIs SewTuIZeId sewTuIZeId
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| soueynied| sesueregq| UIN
€9 ur pg ues ugs

‘mnq odn § sewrruizeas sojoyseq

‘mynq odp ¢ sewrruizéas sojoysed

‘mynq ody 7 sewrruizeas sojoysed

‘mynq odp) | sewrruizéas sojoysed

sepojauwi sepojawr huwirfsjour hiA — ming rewrr(0owW IBIUISIUIW SNIBUTWI[I ]

€8




:(hyow ()7 - seuruid) ownuizeid
sofoysed 1a[) sewrn(oyjow STUISOUQW STUTINPTA

:(hyowr (g - seuruId) ownuIZei3
sofoysed 1af) sewT[osjowr STUTSQUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZeis
soroysed 1a[) sewn(osjow STUTSOUIWI STUTINPTA

(hgowr (07 - seuTuLId) owIuIZeI3
soroysed 1af) sewrn(oyjowr STUTSOUIW STUTINPTA

£6°0S68€ |€€°8€081 09°C160T OSIA T0°S0LSE  [P1°S€S9T 88°69161 OSIA YO¥9ISE (1948791 €7°6L881 OSIA SO'ETIVE [LOTEOIT 8688581 OSIA
0€791  [60°T91 171 60191  |opg  |LL8PI 99°L¥1 7T 99°LY1 ovz |gsort |erspl 60°T eV'SrT oy [9TPPT  |6T°Erl LO'T 61°chl 0tz
0€T9T  |68°6ST ' 86°0C€ 66T LL'SYT 9591 1Tc €TY6T 6€7 ST |PEPPT LT'T LL'68T 66T 9TYY1 [TI'TYl vI°T 1€°68C 66T
0€T91  |68°8C Tr'ect P8LSLLT |01 LL'SYT 81°9C 6C°CCI T6S0e91 |1 [eSorT |80°9T vy 0Tl LY'8S09T |01  [9T¥PT [89°ST 65811 IV TI8ST o1
0€T91  [L9'8C 9°¢el IS9I8LI |6 LL'8Y1 8T°9C 6v°TC1 08°1¢€91 |6 9l |88°6T £9°0¢1 SEY809I |6 9TYrl  |6¥'ST 8LQII 069¢8ST |6
0€T91  |9¥'8T v8°eel L6VYSLT |3 LL'SYT 60°9C 89°CTI 68°LSE9T |3 SOPT |69°ST €8°0C1 YO'OTI9T |3 9TYP1  |0€'ST L6'STI 61°798ST |3
0€T91  |ST'8T SOPET TTELSLT |1 LL'SYT 68°ST 88°CCI 8L°C€8E9T |1 SOPT |0S°ST T0°1CI PSGEIOT |1 9TYY1  |11°ST ST'611 0€°L88ST L
0€T91  [¥0°'8T 9TYET STTO6LT |9 LL'SYT 0L°ST LO€ETT 8¥'60791 |9 SOPT |1€°6T 12121 ¢8°09191 |9 9TYY1  |T6'VT rE611 TTTI6ST |9
0€T91  |€8°LT LY'VET 80°6CT6LT |g LL'SYT 16°6T 9z°€Tl 66VEYIT  |g SopT |TI°sT 6€°TCI L6°S819T |g 9TYY1  |PL'YT €611 969¢6ST g
0€T91  [T9°LT 89°VET 0L9S6LT |1 LL'SYT Te'sT SPETl TE09Y9T |y ST Y6 VT 8SITI 16°01291 | 9TYY1  |SS¥T IL6TT IS'196ST |y
0€T91  [I¥'LT 88 Vel TTY86LT |¢ LL'SYT €1°'sT ¥9°€TT vrS8yoT ¢ SPT |SLYT LL'TTI 99°6€T9T |¢ 9TYYT  |LEVT 68°611 88°G86ST |[¢
0€T91  |ITLT 80°G€ET TETIOST | LL'SYT 61T €8°¢TI 80191 |z SPT |LSYT S6'1CI TT09291 ¢ 9TYY1  |61'7C 80°0CT LO0OTO9T [¢
0€T91  [10°LT 6Tl €€°8€08T || LL'8Y1 9LYT 10921 PIGESOT |1 ol |8EYT €1°Cel 1978291 |1 9TYrl  |10%C 9021 LOPE09T |1
sewruIZeId SewrurZeIs SewTuIZeId sewTuIZeI3
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| Sso[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| soueynied| sesuereq| UIN
ugL w99 sy a9

‘mnq odn g sewrtuizeas sojoyseq

‘mynq odp £ sewrruizéas sojoysed

‘mynq odry 9 sewrruizea3 sojoysed

‘mynq odp) ¢ sewrruizas sojoysed

sepojauwi sepojawr huirfsour hiSA — ming rewrr(OwW BIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

78




:(hyowr ()7 - seuruId) ownuizeid
sofoysed 1a[) sewrn(oyjow STUISOUQW STUTINPTA

(hyowr (g - seuruId) ownuIZei3
sofoysed 1af) sewT[osjowr STUTSAUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZeis
soroysed 1a[) sew(osjow STUTSOUIW STUTINPTA

(hyowr (07 - seuTwId) owIuIZeI3
soroysed 1af) sewrn(oyjowr STUISOUIW STUTINPIA

T8'8LTEY |65 THO0T TT9gTET OSIA ¥8°961CTy  [€S°TYS61 T€'559TT OSIA 06C€00Y [0Y'6£S81 1s€6v1T OSIA T6'1676E [98°88T81 S0°€0TIT OSIA
€€°08T  |66'8LT veT 66'SLT  |opz  [C8°SLT ISYLT I€T ISYLT otz 08991 |95°69T YTl 9S°G9T  |opz |SSTOT [Tee9rn Tl 791 ore
€C°08T  |S9°LLT L9T ¥9°95€ 66T T8°SLT ITELT 19°C TLLYE 6€7 08991  |€€¥91 L¥'T 68°6C¢ 66T SSYIT 11291 YT €v'sTe 65T
€€°08T |01°CE €T8YI 9TYIL6T |01 T8°SLT 6T°1¢ €Syl or'oLzel [o1  [08991 |69°6T TT°LET ¥6°18T8T [o1  |SSTIT  |6T°6T 9T°SET 68°7€081T |01
€€°08T  |98°T€ LY'S¥1 TI96L61 |6 T8°SLT 90°T¢ 9L 1 TT10g61 |6 08991 |L¥'6T YELET IV11E8T |6 SSYIT  |L0°6T 8¥'GEl 96°€908T |6
€€°08T  |T9°TE TL8YT VLLTS6T |8 T8°SLT €8°0€ 66711 s0'zee6l |3 08991 |ST°6C SSLET 99°0¥€8T |3 SSP9T  |S8°8T 0L°SET 78°T608T g
€€°08T  |8ETE v6°8Y1 €1°65861 | T8°SLT 09°0¢ TSl $9°T9¢61 |1 08991 |€0°6C LL'LET 69°69¢8T |, SSYIT  |¥9°8C 16°GET SYITIST L
€C°08T  |ST'TE 8T'6v1 8706861 |9 T8°SLT LEOE Shsvl T0°c6E61 |9 08991 |18°8T 66°LET 15°86€8T |9 SSYIT V'8 (4T 88°6vI8T |9
€€°08T  |T6°0€ 76yl 0T°12661 |5 T8°SLT ST'0€ LYSPT LT'ETV61 g 08991 |09°8¢ 0T'8ET TT°LTY8T |g SSYIT  |1T°8C rE9ET 60°8LIST |[g
€€°08T  |69°0€ o6l 68°TS661 |t T8°SLT 76°6C 06°SP1 S 08991 |6€°8T T 8El 0S°SSHST |4 SSP9T  |00°8C SSo€El 01°90Z8T |4
€€°08T  |9¥°0€ LS'6VT SET8661 |¢ T8°SLT 0L°6T Trovl 6LT8V6T ¢ 08991 |81°8C €9°8€1 L9°€8Y8T |¢ SSY9T  |08°LT SLOET 68°¢€T8T ¢
€€°08T  |€T°0€ 60°0ST 8ST100T | T8°SLT 81°6C YEOVI LTTIS6T T 08991 |L6°LT P8°8€l Y9 TISS8T |¢ SSYIT  |6S°LT 96°9€1 87 19Z81 [¢
€€°081 |10°0¢ TE081 65°TY00T |1 T8SLI 9T'6C 95ov1 €S Ivs6l |1 08991 |9L°LT S0‘6€1 0v'6€S81 |1 SSYI1  |8€°LT LI°LET 9888781 |1
sewtuIZeI3 SewruIZeIs SewTuIZeId sewTuIZeId
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| soueynied| sesueregq| UIN
(g g/ W pL ues

‘myng ody 7 sewuizzis sojoyseq

‘mynq odn [T seurruizis sojoyseq

‘mnq odp (] sewrruizeas sojoysed

‘mynq odpy ¢ sewrruizas sojoysed

sepojauwi sepojawr huwirfsjour hiA — ming rewrr(0owW IBIUISIUIW SNIBUTWI[I ]

¢8




:(hyowr ()7 - seuruId) ownuizeid
sofoysed 1a[) sewrn(oyjow STUISOUQW STUTINPTA

(hyowr (g - seuruId) ownuIZei3
sofoysed 1af) sewT[osjowr STUTSAUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZeis
soroysed 1a[) sew(osjow STUTSOUIW STUTINPTA

(hyowr (07 - seuTwId) owIuIZeI3
soroysed 1af) sewrn(oyjowr STUISOUIW STUTINPIA

LSYITIY |9¥'0¥061 I¥'¥L0TT OSIA LE'80S6S  |9S°8SSLT 18°6v61¢ OSIA 6€°L968S [€0°80€LT SE6591€ OSIA 01'9TH8S |0S°LSOLT 06'89€1¢ OSIA
TETLT  |POOLT 8T'1 YO'OLT oy |S6'LvT 11°9%C S8l T1°9%C ovz loL'sv |L8'cve €8°T LSEYT oy |PriEvT  [€9°THT 18°1 €9°T¥C 0tz
TETLT  |LL'89T ¥S°T 18°8¢€ 66T S6°LYT  |LTYYT 89°¢ 8¢'061 6€7 0LS¥T |SOTHT v9°¢ T6°S8Y 66T vrevT  [€8°6€T 19°€ 9 I8Y 65T
IETLT  |6V°0€ 8ol SO'9LL8T |01 S6°LYT €r'vy 78°€0C 98°GLILT |o1 [oL°SvT |ELey L6°TOT 18°8769C |01 |p¥eve |c€er 11°00T 9L°T899T o1
IETLT  |9T0€ SO'TYI T€9088T |6 S6°'LYT  |08°cy ST'v0T LY'61TLT |6 0L'SYT |T¥'ey 62°20C TTTLOIT |6 vr'eve  |10°cy ¥00T LLYTLIT |6
IETLT  |P0°0€E LTTYI 9€°9¢88T |g S6°LYT  |8¥'EY LY ¥0T ST'E9TLT |3 0LS¥T |80°¢y 19°70C 0€°STOLT |3 vrevT 69T 9L°00T SY'LILIT |3
TETLT  |T86C 0S‘T¥1 LT°9988T |L S6°LYT Srey 08v0C 0€90€LT L 0L'SYT |9LTY ¥6°70C 90°8S0LT |L vreve |LETY LOTOT 78°6089C |1
TETLT  |65°6T TLTYT 9L°S688T |9 S6°LYT €8Ty T1°60C ET'6VELT |9 0L'SYT |vr'Ty STE0T 0S°001LZ |9 vrevT  SOTY 6€°10C 88°TS89T |9
TETLT  |LE6T v6°Iv1 PI°ST68T | S6°LYT [1S5x4% ¥*S0C SO'T6ELT |g 0L'SYT |ET°TY LS*€0T €9°TVILT|g vreve  |PLTY 0L°10T 79°€689C |g
TETLT  |ST6C 91°TY1 6C7S681 |t S6°'LYT  |0TTY SL'S0T SS'CEVLT |y 0L'SYT |18°TY 88°€0C SYY8ILT |y vrieve (S TY 10°20T S0°6€69T |t
TETLT  |P6'8T LETYT €7°€8681 |¢ S6°'LYT  |88'TY L0°90T EL'SLYLT |¢ 0LS¥T |0S'TY 61%0C S6°STTLT ¢ vreve  [TITY TET0T LT9L69T ¢
TETLT |TL'ST 6STY1 S6'T1061 | S6°'LYT  |LS'TY 8€°90C 0€°LISLT |t 0LSYT |61°TY 0S¥0T YI'L9TLT | vreve (T80 €970 66910LT [¢
IETLT  [IS'ST 08Tyl v 0061 |1 S6°'LYT  |9T 1Y 6990 96°8SSLT [T 0L'SYT |68°0F 1840C €0°80€LT [T vr'eve |1S°0v £6T0C 0S°LSOLT |1
sewtuIZeI3 SewruIZeIs SewTuIZeId sewTuIZeId
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| soueynied| sesueregq| UIN
gL W OIT w601 cw 8o1

‘ming ody 97 sewuiIzEi3 so[oyseJ

‘mynq odn gy seurruizis sojoyseq

‘mnq odn p1 sewrruizeas sojoysed

‘mynq odny ¢y seuwrruizas sojoyseq

sepojauwi sepojawr huwirfsjour hiA — ming rewrr(0owW IBIUISIUIW SNIBUTWI[I ]

98




:(hyowr ()7 - seuruId) ownuizeid
sofoysed 1a[) sewrn(oyjowr STUISOUQW STUTINPIA

(hgowr (g - seuruId) ownuIZei3
sofoysed 1a) sewT[osjowr STUTSQUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZeI3
soroysed 1a[) sew(osjow STUTSOUIWI STUTINPTA

(hyowr (07 - seuTuLId) owIuIZBI3
soroysed 1af) sewrn(oyjowr STUISOUIW STUTINPIA

0v'9T¥8S |0S°LSOLT 06'89€1€ OSIA €8°LELTY  |90°T6LOT LL'SY6TT OSIA ¥8°961CF €S 17561 T€'659TT OSIA 98°6S91¥ [6606T61 L8'¥9€TT OSIA
Yreve  [€9°1¥T 18°1 €9'TvT  |opz  |LO'SLT SLOLT €c’T SLOLT ovz |T8'SLT |IS*WLT T€T ISYLT  |opg |LS°€LT |LTTLn 6C°1 LTTLT 0tz
YrEvT  |€8°6€T 19°€ 9181 66T LO'SLT EV'SLI ¥9°C 81°CS¢ 6€T T8GLT |ITELT 19°C TLLYE 66T LSELT |66°0LT LS'T LTEYE 66T
vrieve gy 11002 9LT899C |01 LO'SLT 0L TE 8COpI TTLIS6T |01  [|C8°SLT |6T°1¢€ S 91°0LT6T [T |LSELT [68°0€ L9TYT 01°€206T o1
Yreve  [10°€y v 00T LLYTLIT |6 LO'SLT an 9971 L9'8YS61 |6 T8GLT |90°TE 9LYYI TT10¢861 |6 LS'ELT |99°0€ 06°TY1 LLE€S06T |6
Yreve  |69°Th 9L°00T SY'LILIT |g LO'SLT €TIE S8ovl 06°6LS6T |8 T8GLT |€8°0¢ 66 VY1 S0'zeEL61 |8 LSELT |€¥0€ Ereyl 0T'¥8061 (8
Yreve  |LETY LO'TOT 78°6089C |1 LO'SLT 66°0€ 80°LYT 6801961 |1 T8GLT |09°0€ TSyl $9°T9¢61 |1, LSELT |TT0€ 9e‘ey1 Irviter o
vreve  |SOTY 6€°10C 88°TS89T |9 LO'SLT 9L°0¢ TELYT S9'T¥961 |9 T8GLT |LEOE ShSyl 20°€6¢€61 |9 LSELT [86'6T 8SEyl 6£vrI6T |9
vrieve  |(PLTY 0L°10T 79°€689C g LO'SLT €5°0€ YS'LYT 81°CL961 |g T8GLT |STOE LY'SYT LTIE€TY6T |g LSELT |9L6T 18°ev 1 ST'YLI6T |
vrieve (v Ty 10°20T S0°S€69T |1 LO'SLT 1€°0¢ LLLYT 6VT0L6T |y T8GLT |T6°6T 06°SYT 60°cST6l |1 LSELT |PS6T €0'vil 69°€0T61 |4
vreve [T TET0T LT'9L69T |¢ LO'SLT 80°0¢ 66°LyT LSTELOT ¢ T8GLT |0L°6T Trovl 6L°T8V61 |¢ LS'ELT |TE6T STYYI 10°€€T6l ¢
vreve T80 €970 66910LT | LO'SLT 98°6C T8l €V'TIL61 | T8GLT |81°6T 2l LTTIS6T | LSELT |0T°6C Ly'vi1 1129261 |¢
vreve  |[1S°0 £6°70T 0S°LSOLT |1 LO'SLT €9'6C Y 8v1 90°T6L6T |1 T8GLT |9T°6T 95°9¥1 €S TYS6T |1 LS'ELT |88°8CT 89V 1 6606261 |1
sewTuIZeI3 SewruIZeIs SewTuIZeId sewTuIZeI3
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| U OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| sooysed| soueynied| sesueregq| U
w801 w6 gL urLL

‘mynq odny (7 sewrruizzas sojoysed

‘minq odn g sewuizéas sojoysed

‘mnq odn g1 sewrmuizea3 sojoysed

‘mnq odn L] sewuizéas sojoysed

sepojauwi sepojawr huwirfysour hiA] — ming rewnr(OwW rEIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

L8




:(hyowt g :(yowr () - SeuruLId)
- seuruId) ownuIzeid sojoysed 1af) sewfyjowr STUISOUQW STUNINPIA owrruizead sofoysed 19[) sewifosjowr SIUISOUUL SIUNNPIA
LE80S6S 96°866LT 18°6v61¢ OSIA 6€£°L968S €0°80€LT SE'6591¢ OSIA
S6°LYT 11°9%¢ G8°'l 11°9%¢ 0¥c 0L'Ste L8°EYT €8°'1 L8°EYT (044
S6°LYT LTYYT 89°¢ 806V 6€¢C 0L'SYC SO ¥9°¢ °6°S8Y 6€C
S6°LYT cl'vy 78°¢0¢ 98°CLILT 0T1 0L'SYC cL'EY L6°T0T 18°8269¢ 0T
S6°LYT 08°cy SI'90T L9°61TLT 6 0L'S¥e 1v'ey 62T0C TTTLO9T 6
S6°LYT sy'ey LY'¥0T S1°€9TLT 8 0L'S¥e 80°ct 1920T 0¢‘ST0LT 8
S6°LYT Srey 0810¢ 0€90€LT L 0L'S¥e 9LTy ¥620C 90°8S0LT L
S6°LYT €8y AN €1'6vELT 9 0L'SYC YTy ST'e0T 0S‘001LC 9
S6°LYT 1S'cy P°50T S9'T6ELT S 0L'S¥T eIy LS'€0T €9°TVILT S
S6°LYT 0c'ey SL'S0T G8CEVLT 14 0L'SYC 18°1% 88€0C SH¥8ILT 14
S6°LYT 881 L090T EL'SLYLT € 0L'S¥T 0S'1¥ 6110C S6°STTLT €
S6°LYT LS'TY 8€°90C 0€'LISLT 4 0L'SYC 611y 0S%0¢ PI°L9TLT C
S6°LYT 9T'1v 69°90¢ 9S°8GSLT 1 0L'S¥T 6801 1840C €0°80€LT 1
SewuIZeI3 SewuIZeI3
OSIA sofoysed soueyned sesue[eq W OSIA sofoysed soueyned sesueleg | UQIN
(4]0 w601
‘mynq odn 77 sewuizag sojoysed ‘mynq odp 17 sewrruizeas sojoyseq

sepojaul sepojawr huwifsjowr hiSA[ — Ming rewrrfPouwr IBIUISIUIUL SNICUTWI[IL]

88




89

2 PRIEDAS

INVESTICLJU PROJEKTAS

(parengtas pagal Valstybés paramos
daugiabu¢iams namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty energinio
efektyvumo nustatymo taisykles, patvirtintas finansy ministro ir aplinkos ministro
2008 m. kovo 5d nutarimu Nr. 243)

DNSB ,,Daugiabutis®, Daugiabuciy g. 2, Kaunas
75 buty gyvenamasis namas

Turinys:
Investicijy projektas

Projekto administratorius (vardas, pavarde, telefonas, adresas)
Vardené pavardené, tel.: 8 652 00 111

Investicijy projekta parengé:
Daiva Rapceviciene 2009-08-20

UAB ,.X“, Investiciniy g.39, LT-03210 Vilnius, Lietuva,
Tel. (8~5) 2000000, Tel/faks. (8~5) 2000000
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Investicijy projektas

Nr.: Data:
RL 09-08-16 09-08-20

Paruosé:
UAB "X*
Daiva Rapceviciené

Pagrindiniai duomenys

1. Bendrijos pavadinimas

DNSB ,,Daugiabutis®

2. Adresas

Daugiabuciy g.2, LT- 51000 Kaunas

3. Kontaktinis asmuo (vardas, pavarde,
telefonas, el pasto adresas)

Regina Armoskiené, tel.: 8 652 00 111

4. Pastaty ir buty skaicius

1 pastatas, 75 butai

5. Buty tipai (kambariy skaicius, dydZiai. kt.)

2 kambariy butai:

) 52m?
2) 53m’
3) 54m’
3 kambariy butai:

4) 63m?
5) 64m’
6) 65m’
7) 66 m’
8) 72m’
2
2
2
2

9) 73m
10) 74 m
11) 78 m
12) 80m
13)108 m*
14)109 m?
15) 110 m?
4 kambariy butai:

20) 108 m
21) 109 m
22) 110 m

6. Visas buty ir kity patalpuy plotas (m?)

6849,19 m’

7. Bendras $ildomas plotas (m”)

5623,28 m”

8. Renovuojamo namo pastatymo metai

1988 metais

9. Pastata administruojanti imoné
(pavadinimas, adresas, kont. asmuo, tel.)

BSB ,, Tuopa®, Topoliu g. 2, Kaunas ,
kont. asm. Regina Armoskiené¢,

tel.: 865200 111

10. Konsultavo (imoné/organizacija; adresas,
telefonas, data)

UAB ,,X“, Investiciniy g. 39,
LT-03210 Vilnius, Lietuva,
Tel. (8~5) 2000000, Tel/faks. (8~5) 2000000




Esamas energijos suvartojimas
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11. Energijos tiekimo schema

Siluma gaunama i§ Silumos tinkly, o karStas vanduo ruoSiamas
pastato Silumos punkte.

12. KarSto vandens
suvartojimas, pragjusio sezono
duomenys

3428,00 m*

13. Energijos suvartojimas
patalpy Sildymui, pagal
praéjusio sezono duomenis,
perskaiciuotus norminiams
metams

709,92 MWh per metus

14. Specifinis karSto vandens
suvartojimas, praéjusio sezono
duomenys

m’ butui per diena 0,1252

15. Specifinis energijos
suvartojimas $ildymui
perskai¢iavus norminiams
metams

kWh 1 kv. metrui §ildomo

ploto 100,90

Planuojamas energijos suvartojimas po renovacijos

16. Energijos tiekimo schema

Siluma gaunama i§ Silumos tinkly, o karStas vanduo ruoSiamas
pastato Silumos punkte.

17. Karsto vandens
suvartojimas

18. Energijos suvartojimas
patalpy Sildymui

290,93 MWh

19. Specifinis karSto vandens
suvartojimas

m’ butui per diena

20. Specifinis energijos
suvartojimas Sildymui

kWh 1 kv. metrui §ildomo
ploto 41,35
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Projekto finansavimas

Lt Lt/m’
A | Visas investicijos dydis 3128871,20 556,74
B | Pradinis jnasas 156443,56 27,84
C | Savivaldybiy parama - -
D | Valstybés parama 1111647,30 197,80
H | Kiti finansavimo S$altiniai - -
I | Paskolos dydis A-(B+C+D+H) 1860780,34 331,10
J | Faktiné investicija A-(C+D) 2017223.90 358,94
Preliminarios paskolos salygos
Grqiinimo laikotartpis. Per kiek mety reikia grazinti paskola &metai
Palikanos. Paskolos grazinimo laikotarpiu paliikany dydis. M

Paskolos draudimas. Draudimo/garantijy jmokos: dydis mokéjimai-vienkartiniai/

daliniai

%

Paskolos grazinimo grafikas.

Lygiy mokéjimy grafikas

Pastabos:

Paskolos grazinimo laikotarpis, paliikany bei paskoly draudimo ar garantiju mokes¢iy dydis bus

nustatytas sutartimi su kredituojanc¢iu banku. Paskolos draudimo mokes¢io dydis priklauso nuo

renovacijai pritarianciy bndrijos buty ir kity savininky skaiciaus.

[AGENTUROS ISVADA]
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Preliminariis ménesiniai daugiabu¢io namo savininky
mokéjimai — lygiy mokéjimy metodas
Balansas Paliikanos Paskolos Viso
graZzinimas

1 1860780,34 13955,85 2786,07 16741,92

2 1857994,27 13934,96 2806,97 16741,92

3 1855187,30 13913,90 2828,02 16741,92

4 1852359,28 13892,69 2849,23 16741,92

5 1849510,05 13871,33 2870,60 16741,92

6 1846639,46 13849,80 2892,13 16741,92

7 1843747,33 13828,10 2913,82 16741,92

8 1840833,51 13806,25 2935,67 16741,92

9 1837897,84 13784,23 2957,69 16741,92

10 1834940,15 13762,05 2979,87 16741,92

239 33110,89 248,33 16493,59 16741,92

240 16617,29 124,63 16617,29 16741,92

VISO 2.157.281,35 1.860.780,34 | 4.018.061,69
Preliminariis mokéjimai atskiram butui, lygiy mokéjimy metodu
Kiti Viso Viso

Buto | Buto | Buty Investicijos | Pradinis | Valstybés Savivaldybés | finansavimo | sumokéta | sumokéta
tipas | dydis | skaiCius | dydis butui | inaSas parama parama Saltiniai palikany | bankui
1 52 2 28950,41 | 1447,52 | 1028570,46 - - 19960,61 | 37177,79
2 53 6 29507,15 | 1475,36 | 1048350,66 - - 20344.,47 | 37892,75
3 54 2 30063,89 | 1503,19 | 1068130,86 - - 20728,33 | 38607,71
4 63 1 35074,53 | 1753,73 | 1246152,67 - - 24183,05 | 45042,33
5 64 6 35631,27 | 1781,56 | 1265932,87 - - 24566,91 | 45757,29
6 65 12 36188,01 | 1809,40 | 1285713,07 - - 24950,76 | 46472,24
7 66 1 3674475 | 1837,24 | 1305493,27 - - 25334,62 | 47187,20
8 72 3 40085,18 | 2004,26 | 1424174,48 - - 27637,77 | 51476,95
9 73 1 40641,92 | 2032,10 | 1443954,68 - - 28021,63 | 52191,90
10 74 1 41198,66 | 2059,93 | 1463734,88 - - 28405,48 | 52906,86
11 78 1 43425,61 | 2171,28 | 1542855,68 - - 29940,92 | 55766,69
12 80 2 44539,09 | 2226,95 | 1582416,09 - - 30708,63 | 57196,61
13 108 | 4 60127,77 | 3006,39 | 2136261,72 - - 41456,65 | 77215,42
14 109 |2 60684,51 | 3034,23 | 2156041,92 - - 41840,51 | 77930,38
15 110 |1 61241,25 | 3062,06 | 2175822,12 - - 4222437 | 78645,34
16 76 1 42312,14 | 2115,61 | 1503295,28 - - 29173,20 | 54336,78
17 77 4 42868,88 | 2143,44 | 1523075,48 - - 29557,06 | 55051,73
18 78 13 43425,61 | 2171,28 | 1542855,68 - - 29940,92 | 55766,69
19 79 9 43982,35 | 2199,12 | 1562635,88 - - 30324,77 | 56481,65
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20 108 60127,77 | 3006,39 | 2136261,72 41456,65 | 77215,42
21 109 60684,51 | 3034,23 | 2156041,92 41840,51 | 77930,38
22 110 61241,25 | 3062,06 | 2175822,12 42224,37 | 78645,34
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3 PRIEDAS

INVESTICIJU PROJEKTAS

(parengtas pagal LR Vyriausybés patvirtinta
Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa patvirtinta

2009 m. rugpjicio 26 d. nutarimu Nr. 1119)

DNSB ,,Daugiabutis®, Daugiabuciy g. 2, Kaunas
75 buty gyvenamasis namas

Turinys:
Investiciju projektas

Projekto administratorius (vardas, pavardé, telefonas, adresas)
Vardené pavardené, tel.: 8 652 00 111

Investicijuy projekta parenge:
Daiva Rapceviciené 2009-10-10

UAB ,,X“, Investiciniy g.39, LT-03210 Vilnius, Lietuva,
Tel. (8~5) 2000000, Tel/faks. (8~5) 2000000
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Investicijy projektas

Nr.: Data:
RL 09-10-10 09-10-10

Paruosé:
UAB HXGG
Daiva Rapceviciené

Pagrindiniai duomenys

1. Bendrijos pavadinimas

DNSB ,,Daugiabutis*

2. Adresas

Daugiabuciy g.2, LT- 51000 Kaunas

3. Kontaktinis asmuo (vardas, pavardeé,
telefonas, el pasto adresas)

Regina Armoskiené, tel.: 8 652 00 111

4. Pastaty ir buty skaicius

1 pastatas, 75 butai

5. Buty tipai (kambariy skaic¢ius, dydziai. kt.)

2 kambariy butai:

D 52m?
2) 53m’
3) 54m’
3 kambariy butai:

4) 63m’

5) 64m
6) 65m

13)108 m?
14)109 m?
15) 110 m?
4 kambariy butai:

16) 76 m*

2
2
20) 108 m?
21) 109 m?
22) 110 m?

6. Visas buty ir kity patalpy plotas (m?)

6849,19 m>

7. Bendras $ildomas plotas (m°)

5623,28 m”

8. Renovuojamo namo pastatymo metai

1988 metais

9. Pastata administruojanti imoné
(pavadinimas, adresas, kont. asmuo, tel.)

BSB ,,Tuopa“, Topoliuy g. 2, Kaunas,
kont. asm. Regina Armoskieneg,

tel.: 865200 111

10. Konsultavo (imoné/organizacija; adresas,
telefonas, data)

UAB ,,X“, Investiciniy g. 39,
LT-03210 Vilnius, Lietuva,
Tel. (8~5) 2000000, Tel/faks. (8~5) 2000000




Esamas energijos suvartojimas
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11. Energijos tiekimo schema

Siluma gaunama i$ Silumos tinkly, o karStas vanduo ruoSiamas
pastato Silumos punkte.

12. Kar§to vandens
suvartojimas, pragjusio sezono
duomenys

3428,00 m*

13. Energijos suvartojimas
patalpy Sildymui, pagal
praéjusio sezono duomenis,
perskaiciuotus norminiams
metams

709,92 MWh per metus

14. Specifinis karsto vandens
suvartojimas, praéjusio sezono
duomenys

m’ butui per diena 0,1252

15. Specifinis energijos
suvartojimas Sildymui
perskai¢iavus norminiams
metams

kWh 1 kv. metrui Sildomo

ploto 100,90

Planuojamas energijos suvartojimas po renovacijos

16. Energijos tiekimo schema

Siluma gaunama i§ Silumos tinkly, o karStas vanduo ruoSiamas
pastato Silumos punkte.

17. KarSto vandens
suvartojimas

18. Energijos suvartojimas
patalpy Sildymui

290,93 MWh

19. Specifinis karSto vandens
suvartojimas

m’ butui per diena

20. Specifinis energijos
suvartojimas Sildymui

kWh 1 kv. metrui Sildomo
ploto 41,35
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Projekto finansavimas

Lt Lt/m’
A | Visas investicijos dydis 3128871,20 556,74
B | Pradinis jnasas 156443,56 27,84
C | Savivaldybiy parama 15000,00 2,67
D | Valstybés parama 430431,93 76,59
H | Kiti finansavimo Saltiniai - -
I | Paskolos dydis A-(B+C+D+H) 2526995,71 449,64
J | Faktiné investicija A-(C+D) 2683439,27 477,48
Preliminarios paskolos salygos
Grqiinimo laikotartpis. Per kiek mety reikia grazinti paskola &metai
Palikanos. Paskolos grazinimo laikotarpiu paliikany dydis. ﬂ

Paskolos draudimas. Draudimo/garantijy jmokos: dydis mokéjimai-vienkartiniai/

daliniai

%

Paskolos grazinimo grafikas.

Lygiy mokéjimy grafikas

Pastabos:

Paskolos grazinimo laikotarpis, paliikany bei paskoly draudimo ar garantiju mokesciy dydis bus

nustatytas sutartimi su kredituojanc¢iu banku. Paskolos draudimo mokes¢io dydis priklauso nuo

renovacijai pritarianciy bndrijos buty ir kity savininky skaiciaus.

[AGENTUROS ISVADA]
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Preliminariis ménesiniai daugiabu¢io namo savininky
mokéjimai — lygiy mokéjimy metodas

Balansas Paliikanos Paskolos Viso

graZzinimas

1 2526995,71 6317,49 7697,17 14014,66
2 2519298,54 6298,25 7716,41 14014,66
3 2511582,13 6278,96 7735,70 14014,66
4 2503846,43 6259,62 7755,04 14014,66
5 2496091,39 6240,23 7774,43 14014,66
6 2488316,96 6220,79 7793,87 14014,66
7 2480523,09 6201,31 7813,35 14014,66
8 2472709,74 6181,77 7832,88 14014,66
9 2464876,86 6162,19 7852,47 14014,66
10 2457024,39 6142,56 7872,10 14014,66
239 27924,55 69,81 13944,85 14014,66
240 13979,71 34,95 13979,71 14014,66

VISO 836.522,09 2.526.995,71 | 3.363.517,80

Preliminariis mokéjimai atskiram butui, lygiy mokéjimy metodu

Kiti Viso Viso

Buto | Buto | Buty Investicijos | Pradinis | Valstybés Savivaldybés | finansavimo | sumokéta | sumokéta
tipas | dydis | skaiCius | dydis butui | inaSas parama parama Saltiniai palikany | bankui

1 52 2 28950,41 | 1447,52 | 396355,12 138,79 - 7740,06 | 31121,52
2 53 6 29507,15 | 1475,36 | 403977,33 141,46 - 7888,91 | 31720,01
3 54 2 30063,89 | 1503,19 | 411599,54 144,13 - 8037,76 | 32318,50
4 63 1 35074,53 | 1753,73 | 480199,47 168,15 - 9377,38 | 37704,91
5 64 6 35631,27 | 1781,56 | 487821,68 170,82 - 9526,23 | 38303,41
6 65 12 36188,01 | 1809,40 | 495443,89 173,49 - 9675,08 | 38901,90
7 66 1 36744,75 | 1837,24 | 503066,11 176,16 - 9823,92 | 39500,39
8 72 3 40085,18 | 2004,26 | 548799,39 192,17 - 10717,01 | 43091,33
9 73 1 40641,92 | 2032,10 | 556421,60 194,84 - 10865,86 | 43689,82
10 74 1 41198,66 | 2059,93 | 564043,82 197,51 - 11014,70 | 44288,31
11 78 1 43425,61 | 2171,28 | 594532,67 208,19 - 11610,09 | 46682,28
12 80 2 44539,09 | 2226,95 | 609777,10 213,52 - 11907,79 | 47879,26
13 108 | 4 60127,77 | 3006,39 | 823199,09 288,26 - 16075,51 | 64637,00
14 109 |2 60684,51 | 3034,23 | 830821,30 290,93 - 16224,36 | 65235,49
15 110 |1 61241,25 | 3062,06 | 838443,51 293,59 - 16373,21 | 65833,98
16 76 1 42312,14 | 2115,61 | 579288,25 202,85 - 11312,40 | 45485,29
17 77 4 42868,88 | 2143,44 | 586910,46 205,52 - 11461,25 | 46083,78
18 78 13 43425,61 | 2171,28 | 594532,67 208,19 - 11610,09 | 46682,28
19 79 9 43982,35 | 2199,12 | 602154,89 210,85 - 11758,94 | 47280,77
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20 108 60127,77 | 3006,39 | 823199,09 288,26 16075,51 | 64637,00
21 109 60684,51 | 3034,23 | 830821,30 290,93 16224,36 | 65235,49
22 110 61241,25 | 3062,06 | 838443,51 293,59 16373,21 | 65833,98




:(hyjowr ()7 - seuruid) ownuizeid
sofoysed 1a[) sewrt(osjowr STUTSOUQW STUTINPTA

(hyowr ()7 - seuruId) ownuIZei3
sofoysed 1af) sewt[oyjowr STUTSQUIWI STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZei3
soroysed 1a[) sewn(osyjow STUTSOUIW STUTINPTA

(hgowr (07 - seuTuLId) owIuIZeI3
soroysed 1af) sewrn(oyjowr STUISOUIW STUTINPIA

1670LLE [€S°LTEST 8E°LLEG OSIA 0S'81€TE  |PL'08THT 9L°LE08 OSIA 10°0TLIE |01°1€8€T 16'888L OSIA TSITIIE [SYI8€ET 90°0VLL OSIA
OT°LST  |TL9ST 6€°0 IL9ST oy |99ver TEPYET Y0 TEPYET ovz |LTTer  |p8ICT €€°0 8 IET  |opg |L9'6TT |SE6TT T€0 se6Tl (14
OT°LST  |TE9ST 8L°0 €0°cTE 66T 99%€1 66°CET L9°0 1€°89C 6€7 LITET |IS'IET 99°0 SE'e9T 66T L9'6TT |€0°6CTI $9°0 8€'8ST 66T
01°LST  [ST'88 9889 91°€¥SLT |01 99°vel ¥9°SL 20°6S TH'809€T |1 |LITEL |YTYL €6°LS €TILIEC o1 |L9'6TI  |V8TL 7898 €0'VELTT o1
01°LST  [€0°'88 80°69 81°1€9LT |6 99°vel SY'SL 17°6S L8°€89ET |6 LITEL  |SOPL 11°8S 8TSYTET |6 L9°6T1  |99°CL T0°LS 699082C |6
OT°LST  |T8°L8 0€°69 66'STLLT |8 99%€1 9TSL 0r'6S €I'6SLET |8 LTTET |LS'EL 0€°8S ST'61€€T |8 L9'6TT |8¥TL 0T°LS 91°6L8TC |8
OT°LST  |6S°L8 7569 8S°908LT |L 99%€1 LOSL 65°6S 1TYE8ET |1 LTTET [89°EL 8¥'8S €8°C6EET|L L9'6TT |6TCTL 8€E°LS 9 1S6TT L
OT°LST  |LELS €L°69 ¥6°€68LT |9 99%€1 68 VL LL6S 0T°606£C |9 LTTET |0S°EL L9'8S €€°99%€T |9 L9'6TT |TT°CL 9G°LS LS'€TOET |9
OT°LST |ST'LS $6°69 0T°I86LT | 99%€1 0L VL 96°6S 08°¢86£T  |g LITET |TEEL $8'8¢ S9'6€SET (g L9'6TT |€6'TL YLLS 16°660€T  |g
O1°LST  [€6'98 LT°OL €0°8908C |y 99l 1S'vL S1'09 1€°8S0vT |y LITEL |ET°EL £0°6S 6LTI9ET | L9°6T1 |SL'TL T6°LS 9T'LIIET |y
01°LST  |TL'98 6€°0L SLYSIST |¢ 99°v¢el €CyL €€°09 Y9TEIVT ¢ LITEL |S6TL 1T°6S YL'S89€T |¢ L9°6T1  |8S°IL 01°8S ¥88€T€T |¢
01°LST  [0S'98 09°0L STIYT8T | 99°vel PIvL 509 8L90TYT |t LITEL |LLTL 0t*6S 1S'8SLET |2 L9°6T1  |OFIL 8T°8S ¥T01€€T |2
01°LST {8798 T8°0L €S°LTE]T |1 99°v¢el 96°€L 0L'09 PLOSTYT |1 LITEL |6STL 85°6S 01°1€8€T |1 L9°6T1 |TTIL SIS SYI8EET |1
sewTuIZeI3 SewrurZeIs SewTuIZeIs sewtuIZeId
OSIA| sofoyseq| soueyned| sesueeq| UIA oSIA| sojoysed| souednreq| sesueregq| U OSIA| sojoysed| soueyn[ed| sesuereq| U] OSIA| sofoysed| soueynreq| sesuereq| UoIN
[ALRSY u ¢ (AR % s

‘mynq odn { sewnruizeas sojoysed

‘imynq odn) ¢ sewrruizas sojoysed

‘minq odn 7 sewrruizag sojoysed

‘imynq odn | sewruizas sojoysed

sepojauwi sepojawr huifysjour hiA[ — ming rewrr(OwW IBIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

CIl




:(hyowr ()7 - seuru1d) ownuizeid
sojoysed 1a[) sewnfoyow STUISOUIW STUTINPIA

(hyowr (g - seuruId) ownuIZei3
sojoysed 1a) sewrfoyjowr STUISAUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZeis
sojoysed 1al) sewnfoyjowr STUISOUIW STUNNPIA

((hyowr (07 - seutuId) ownuIZei3
sojoysed 1af) sewnfoyow STUISAUIW STUNNPIA

€€ 160EY |TEVLETE T0°LTLOT OSIA 6€°00S6€  [97°9L96T T6°€T86 OSIA 06°1068€ [T8°9TT6T 80°SL96 OSIA I¥°€0€8€E |81°LLLST €2°9TS6 OSIA
SS6LT  |OT'6LT S¥°0 0T°6LT  |opg  [8SH91T LTP9T 170 LTY9T ovz |60°T9T 69191 0¥°0 69191  |opz [09°6ST |0T°6ST 0¥°0 0T°6S1 ore
SS6LT  |S9'SLT 68°0 SL'LSE 66T 8S V91 LL'€E9T 780 Y6°LTE 6€7 607791 [8T'T91 18°0 L6°TTE 66T 09°6ST |08°8ST 08°0 00°8T¢€ 65T
SS'6L1  |S8°001 69°8L 68°LLYIE |01 8S Y91 SY'Te yI°CL €LYS88T |o1  |60°T91 |SO°16 YOIL PS'LIP8T|or  |09°6ST |S9°68 $6°69 SE086LT o1
SS'6L1  |09°001 S6°8L 6V 8LSTE |6 8S Y91 76 LETL S6'9¥68C |6 60T91  |T806 LTIL 9€°80S8T |6 09°6ST  |Tr'68 LT°OL LL'6908T |6
SS'6LT  |SE00T 0T‘6L ¥8°8LITE |8 8S V91 66°T6 09°TL 76°'8€06C |8 60791 |65°06 0STL 96°86S8T |3 09°6ST |0T'68 0oL L6'SSTST |3
SS'6LT  |0T°00T Sr'6L V6'8LLIE (L 8S V91 9L°T6 €8°TL 0L0€T6T |1 607791 |LE06 TLIL TE6898T (L 09°6ST (86'88 T9°0L S6'LYT8T |L
SS6LT  |S8°66 0L°6L 6L°8LSTE |9 8S V91 €5°'T6 90°€L €0°CTT6T |9 607791 |¥1°06 S6'TL LY'6LLST |9 09°6ST [9L'88 ¥8°0L 1L°9¢€8T |9
SS6LT  |09°66 S6°6L 6€°8L6TE |G 8S V91 0€°T6 8T€EL €S°C1E6T  |g 607791 |T6'68 LT'TL 8¢°6988T | 09°6ST [£5°88 90°TL vTsTr8T |g
SS6LT  |SE°66 61°08 SL'LLOTE |4 8S V91 LO'T6 IS°€L 09%0v6T |1 60791 {6968 0v'TL 80°6S68T |1 09°6ST [1£'88 8TIL SS'E1S8T ¢
SS'6L1  |11°66 rr08 S8'9LITE |¢ 8S Y91 $8°06 YL'EL SY'S6veT |¢ 60°T91  |LV'68 9L SS'8Y06C |¢ 09°6ST  |60°88 0S°IL S9°1098C ¢
SS6L1  |98°86 6908 IL'SLTTE | 8S Y91 79°06 L6EL LO'98S6T |z 60T91  |ST'68 v8TL 6L°LEI6T|C 09°6ST |LS°LS TLIL 766898C |z
SS6L1  |19°86 7608 TEVLETE |1 8S Y91 6€°06 61vL 9v'9L96T |1 60T91 |T0°68 LOEL 78°9TT6T |1 09°6ST |S9°LS v6°1L 8I°LLLST |1
sewTuIZeId SewrurZeIs SewTuIZeIs sewruIZeI3
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| U OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| sooysed| soueynied| sesueregq| UIN
ugL w99 <9 9

‘mynq odp g sewrruizEas sojoyseq

‘imynq odn £ sewrruizasg sojoysed

‘mynq odry 9 sewrruizea3 sojoysed

‘imynq odn ¢ sewruIzag sojoysed

sepojauwi sepojawr huirfsour hiSA — ming rewrr(OwW BIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

911




:(hyowr ()7 - seuruid) ownuizeid
sojoysed 1a[) sewnfoyow STUISAUQW STUTINPIA

:(hyowr (g - seuruId) ownuIZei3
sojoysed 1a) sewfoyjowr STUISAUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seuruId) owruIZeis
sojoysed 1al) sewnfoyjowr STUISOUIW STUNNPIA

(hyowr (07 - seuTuId) ownuIZi3
sojoysed 1af) sewrnfoyow STUISAUIW STUNNPIA

9T'6LSLY |L¥'TL6SE 6L°L0611 OSIA 8T°T899Y  |81°TLOSE 60°01911 OSIA 1€°88Ty |19°€LTEE 0LYI0LT OSIA T8°689€Y [L6°€T8TE 98°69801 OSIA
05661  [00°661 050 00661 |opz |1SVO1 20161 610 061 otz |€SP8T |LOVST 910 LOYST  |opz |P0O'C81  [6S°181 S0 65°181 vz
05661  [0S°861 660 0S°L6€ 66T ISv61 vSe61 L6%0 9G°L8€ 6€7 €SP8I [T9°€8T 760 69°L9¢ 66T vOT8T [ET°T8T 16°0 TLTYE 66T
0S'661  [90°C11T vrL8 Y SL6YE |01 1S'v61 97601 §T's8 SOTOIYE |o1  |ESP8I  |S9°€01 88°08 8TTSETE |01 |¥0'C81  [STTOI 6L°6L 60°S161¢ |01
0S'661 [SLT11 TLLS TT'LYOSE |6 1S'v61 86801 €6°68 €0°0ITVE |6 €SP8I |0 €0l PI°18 LY'SSYTE |6 ¥0°T8T  |00°CO1 7008 80°L10TE |6
05661 [0S TTT 00°88 TL861SE |8 ISv61 1L°801 08°68 SL'SIEYE |8 €SP8I |P1°€0T 0v'18 18°85STE |3 vOT8T  |PLTOT 0€°08 €8°8112¢ |3
05661 [TTTIT LT'88 ¥6°60€S€ (L ISv61 ¥'801 L0'98 61°LTHYE |1 €S°V8T  [88°C0T S9'T8 69°1992¢€ |, v0T8T  |6F'T0T SS°08 TeoTTee L
05661  [¥6°0TT 6588 88°0T¥SE |9 ISv61 LT'80T ¥€98 9€°SESYE |9 €S°P8T  [T9°T0T 1618 TEVILTE |9 v0T8T  |VTTOT 08°08 SS1TETE |9
05661  [L9°OTT £8°88 SSTESSE |g ISv61 06°L0T 19°98 9T EYI¥E g €SP8I |LETOT LT'C8 89°9987¢€ |¢ v0T8T  [86°001 90°18 vSTTvee  |g
05661  [6€011 01°68 ¥6°1v9S€ |¢ 1S'v61 €9°L01 8898 68°0SLYE |y €SY81 (117201 Tw'es 08°8962¢ | YOTYL  |€L00T 1€°18 LTETSTE  |¢
0S‘661 [CI°011 8€°68 90°TSLSE |¢ 1S'v61 9€°L01 SI°L8 9T'8S8re ¢ €Sp81  (98°101 89°T8 S9°0LOEE [¢ Y0T8L  |8¥°001 918 SL€TITE ¢
05661  [¥8°601 $9°68 06°198S€ |z 1S'761 01°L01 1¥°L8 SEC96YE |t €SY81 (09101 £6°C8 9TTLIEE T Y0T8L  |€C°001 18°18 86°€TLTE [t
05661  [LS'601 £6°68 LY TL6SE |1 1S'v61 €8°901 89°L8 8I°TLOSE |1 €SP8I [SET01 81°¢8 19°€LTEE |1 YOT8I  |86°66 90°C8 L6°€T8TE |1
sewTuIZeI3 SewrurZeIs SewTuIZeIs sewtuIZeId
OSIA| sofoyseq| soueyned| sesueeq| UIA oSIA| sojoysed| souednreq| sesueregq| U OSIA| sojoysed| soueyn[ed| sesuereq| U] OSIA| sofoysed| soueynreq| sesuereq| UoIN
8 (AR 74 WL (AR Y

‘myng ody 7 sewnuizzis sojoyse

‘mynq odn || sewuizag sojoysed

‘mnq odp (] sewrruizeas sojoysed

‘imynq odn ¢ sewruIzag sojoysed

sepojauwi sepojawr huifysjour hiA[ — ming rewrr(OwW IBIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

LT1




:(hyowr ()7 - seuTurIo) ownuIZei3
sojoysed 1a[) sewnfoyow STUISAUIW STUTINPIA

:(hyewr (g - seururo) owrruIZeis
sojoysed 1a) sewfoyjowr STUISAUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seutwId) owruIZeId
sojoysed 1af) sewnfoyjowr STUISOUIW STUNNPIA

:(hyewr ()7 - seutuIg) owruIZeIs
sojoysed 1af) sewnfoyow STUISAUIW STUNNPIA

6T°S8YSY |06°TLIVE v TIET] OSIA 86°C€8S9  |LL'09YOY 1T°€LE9T OSIA 6v'SETS9 (€17 11061 9€YTT91 OSIA 00°LE9Y9 |87 19581 1S°6L091 OSIA
6681 [SO'681 LY'0 S0'681  |opg [IE€PLT  [T9°ELT 89°0 9°€LT ovz |18°1LT |vI‘ILT 89°0 YI'ILT  |opg |2€'69T [S9°89T L9°0 §9°89¢ ove
TS681  [8S°8ST 760 €9°LLE 66T IE€YLT  |V6TLT LET LS*O¥S 6€7 I8°1LT  |9v°0LT SE'T 09°1¥S 66T TE69T  [86°L9T veT €9°9¢S 66T
76681 [9¥'901 LO'ES 99°9TZEE |01 IEYLT  [80YSI €c0c1 1608y (o1 |1S'ILT [89°CSI 14NN €0VSILY [o1  |CE69T |8TIST Y0811 ¥891CLY o1
76681 61901 €€°¢8 e8'TeLee |6 TEYLT  |OL€ST 19°0T1 6vrIsy |6 I8°1LT  |0€°TST TS611 €€°908LY |6 TE69T  |06°0ST TH'8T1 YLLIELY |6
76681 €601 09°¢8 8L'SEVEE |3 T€YLT T€€ST 00°1ZT €7°86¢8Y |3 I8°1LT [T6°TST 06611 ST'8S6LY |8 TE69T  [€S°0ST 08°8TT LTSISLY |8
76681 [99°G0T 98°¢8 Y psee (L T€YLT €6°CS1 8¢ ITI OTI°ISSSY |1 I8°1LT  |PSIST LT0TI 6L°60187 |, TE69T  [ST0ST LT'6T1 TW899LY L
76681 |0V SOT TI'v8 ¥8°6¥9¢€ |9 T€YLT SSTsI 9L°TTT IL°€0L8Y |9 I8°1LT  [9T°IST $9°0TI $6°09Z81 |9 T€69T  (8L'6YT SS'611 61°8I8LY |9
6681 [€1°601 6€Y8 L6VSLEE | TEYLT  |L1°TSI y1°CTl 88°CS88Y |¢ I8°ILT |6L°0ST €0°1¢1 PLTIYSY |g TE69T  |ov'6rl 6611 6S°L96LY |g
6681 [L8V01 S9'v8 ¥8°658€€ |¢ IEYLT  |6L1GS] sl LO°LO06Y  |¢ I8°1LT |1¥'0ST Y 1T1 SIT9S8Y |y TE69T  |€0'6Y 62°0C1 991181 |y
6681 19701 1678 IrP96€£€E ¢ 1EYLT 17181 06°CT1 806516V |¢ I8°ILT |€0°0ST 8LITI 81°TILSY |¢ TE69T  |99°8¥1 99°0C1 8T°C9T8Y ¢
6681 [SEVOT L1°G8 18°890%€ ¢ 1€YLT €0°1ST 8T€TI 1r'oreey | I8°1LT |99°6¥1 S1eel ¥8°1988Y |¢ TE69T  |6T8Y1 €0°1¢1 LS EIY8Y |2
6681 [60°V01 £1°68 06°TLIYE |1 TEYLT  [99°0S1 g9'cel LLO9Y6Y |1 I8°1LT |6T6¥1 €5°TC1 EIT106Y |1 TE69T  |TO'LYL 0121 81968y |1
sewTuIZeI3 SewrurZeIs SewTuIZeId sewruIZeI3
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| U OSIA| so[oysed| souedyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| souednied| sesueregq| U
(AR W OIT w601 [ALR 1)

‘ming odn 9y sewuizi3 so[oyseJ

‘mynq odn g sewuizag sojoysed

‘mnq odp p1 sewrruizeas sojoysed

‘mynq odn ¢y sewuizag sojoysed

sepojauwi sepojawr huwiifsour hiSA — ming rewrr(0owW BIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

811




:(hyewr ()7 - seuTurIo) ownuIzZeid
sojoysed 1a[) sewnfoyow STUISAUIW STUTINPIA

:(hyewr (g - seururo) owrTuIZeis
sojoysed 1a) sewfoyjowr STUISAUIW STUTINPTA

:(hyowr ()7 - seutwId) owruIZeId
sojoysed 1af) sewnfoyjowr STUISOUIW STUNNPIA

:(hyewr ()7 - seutuIg) owruIZeis
sojoysed 1af) sewnfoyow STUISAUIW STUNNPIA

00°LE9YY |8F 19S8Y 16°5L091 OSIA LL'OSTLY |€8°1TSSE ¥6°8SLIT OSIA 8T'T899Y |81°CTLOSE 60°01911 OSIA 8L°€809Y |¥STTOVE STIPII OSIA
T€69T  [$9°89T L9°0 §9'89T |y |00°L61 16961 610 16961 ovz |1Sv61 |20v61 60 061 |opz |20T6L |PS161 81°0 ¥S161 oz
T€69T  [86'L9T veT €9°9¢S 66T 00°L61 20961 86°0 €5°76¢ 6€T ISv61  |PSe6l L6°0 9G°L8E 66T T0T61  [90°T61 96°0 09°T8€ 66T
€69 [8TIST Y0811 ¥8°91CLY |01 00°L61 99011 Ge98 vT8esye o1 |1S¥61  [9T601 §T'S8 SO101¥E (o1 |20T6T  |98°LOT 91°v8 98€99¢€ o1
T€69T  |06°0ST TH'8T1 VLLIELY |6 00°L61 8¢0T1 7998 T9°8Y9¥E |6 IS'v61 (86801 €5°68 €0°012YE |6 T0T61  |6S°L0T €' v8 YILLEE |6
T€69T  |€S°0ST 08°8T1 LT'SISLY |8 00°L61 IT°0TT 0698 EL'SSLYE |8 IS'v61  [1L°801 08°S8 SL'STEVE |8 2061 [TE'LOT 0LV8 9L°8L8EE 8
TE€69T  [STOST LT'6T1 TW899LY (L 00°L61 €8°601 LT°L8 9G°898¥E |1 ISv61  |vi'801 L0'98 61°LTHYE|L T0T61  [SO°LOT 9618 18°686€€ |1
€69 [8L6Y SS6l1 61°8I8LY |9 00°L61 95601 S TI8L6YE |9 I1S'P61 |L1°801 798 9€°GESTE |9 T0°T61  |8L°901 €T°68 09°T60vE 9
€69 |overl 6611 6S°L96LY | 00°L61 8T°601 TLLS I¥°L80SE g 1S'61  |06°L01 19°98 9T EYIPE | T0T61  |TS901 05°68 cre6lve  |g
€69 [€0'611 62°0C1 799118 |¢ 00°L61 10°601 66°L8 T961SE |y IS'P61  |€9°L01 8898 68°0SLYE |4 T0T61  |ST901 9L°68 LESOEYE v
€69 (99811 99°0C1 8T°S9T8Y |¢ 00°L61 $L°801 97’88 91°60€S¢E ¢ I1S'P61  |9€°L01 SI°LS 9T'8S8YE ¢ T0T61  |66°SO1 £0°98 9 1IPreE  |¢
€69 |[6T8Y1 €0°1¢1 LS ETIY8Y | 00°L61 LY*801 €5°88 €9°CIvSE |t 1S'61 |01°L01 1v°'L8 Se°C96vE |7 T0T61  |TL'SOT 6798 80°LISYE [z
€69 [T6LYT 0121 8 1968 |1 00°L61 02801 08°88 €8°1T8SE |1 IS'P61  |€8°901 89°LS 81°TLOSE|T T0T61  |9¥'SO1 9598 PSTTOPE |1
sewruIZeIs sewruIZeIs sewIuIZeIs sewruIZeIs
OSIA| sojoysed| soueyned| sesueeq| UIA OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueregq| UN OSIA| so[oysed| soueyn[ed| sesueeq| UIA OSIA| sooysed| soueynied| sesueregq| UIN
w801 W 6L T 8L QW LL

‘mynq odn (7 sewrruizéag sojoysed

‘mynq odn ¢ sewruizag sojoysed

‘mynq odp g sewrruizag sojoysed

‘mynq odny £ sewuizag sojoysed

sepojauwi sepojawr huwiifsjour hiSA[ — ming rewrr(OwW rEIUISIUIW SNIBUTWI[II ]

611




:(ew 07

- seuTuId) owtuIZeid sofoysed 1of) sewT[oyyoW STUTSOUIWI STUTINPTA

:(yow (g - SeunuId)
owruizei3d sofoysed rof) sewrtfoyyowr STUTSOUIW STUTINPIA

86°€€8S9 | LL09Y6Y 1T€LEYT OSIA 6v'sees9 | ertioer 9¢pTTI1 OSIA
1€VLT T9€LT 89°0 T9€LT 0¥c 18°1LT PI'1LT 89°0 PI'1LT 0yc
1EYLT ¥6°TLT LET LS9PS 6£T I8°1LT 9r0LT Se'l 09°1¥$ 6¢£C
T€VLT 80'7ST €2°0CI T 1608 01 18°1LT 89°CS1T vI611 €0'vSILY 01
1EVLT 0L€ST 19°0T1 6V 6 18°1LT 0€°CS1 TS6ll €€°908LY 6
T€VLT T€€ST 00°TZ1T €7°86£8Y 8 18°1LT 6151 06611 ST'8S6LY 8
TEVLT €6°CS1 8C1TI 91°1SS8Y L 18°1LT PSIST LTOTI 6L°60181 L
T€YLT 54y 9L°TT1 IL°€0L8Y 9 18°1LT 91°IST $9°0TI $6°0978¥ 9
T€VLT LT°TST v1°CCl 88°CS88Y S 18°1LT 6L°0ST €0°'1CI1 VLTSV S
1EVLT 6L°1S1 TS L9°LO06Y 4 18°1LT 17051 I71T1 S1°T958Y 4
1EVLT 17161 06°TT1 806516V € 18°1LT €0°0S1 8LITI 81°TIL8Y €
1€VLT €0°IS1 8T°¢C1 11°01€61 C 18°1LT 9961 k44! 7819881 C
TEVLT 99°0S1 S9°eTl LL'O9Y6Y 1 18°1LT 6C6v1 €5°CTl €I'1106V 1
SewuIZeI3 SewuIZeI3
OSTA sojoyseq soueynred sesuereq UOIN OSTA sojoyseq soueynred sesuereq | UOIN
cw oIt w601
‘mynq odn 77 sewuizag sojoysed ‘mynq ody 17 sewrruizéag sojoysed
sepojoui sepojdw huwifdsyjouwr higA] — ming rewrrfyown BIUISOUIU SNIBUTIL]

0cI




121
4 PRIEDAS

Mykolo Romerio Universitetas
Ekonomikos ir finansy valdymo fakulteto
Viedojo sektoriaus ekonomikos

VSE md8-01 stud. Daiva Rapcevitiené

ATSILIEPIMAS
2009-12-15
- Vilnius

Mykolo Romerio universiteto studentés Daivos Rapcevitienés parengtas baigiamasis magistro
darbas, kurio tema yra . Daugiabuliy gyvenamujy namy renovacijos (modernizacijos) investiciniy
projekty kompleksinis ekonominis vertinimas® misy bendrijai suteiké daug informacijos apie
daugiabuéiy namy renovavimo galimybes bei jy efektyvuma, taip pat tyrimo rezultatai milsy bendrijai
yra vertingi ir bendrija juos panaudos su gyventojais aptardama daugiabuiy namy renovavimo
galimybes, jy finansavima.
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5 PRIEDAS

Mykolo Romerio Universitetas
Ekonomikos ir finansy valdymo fakulteto
Viedojo sektoriaus ekonomikos

VSE md8-01 stud. Daiva Rapceviieng

ATSILIEPIMAS
2009-12-11
Vilnius

Mykolo Romerio universiteto studentés Daivos Rapeevi&ienés magistro baigiamasis darbas,
kurio tema yra . Daugiabuéiy gyvenamyjy namy renovacijos (modernizacijos) investiciniy projekty
kompleksinis ekonominis vertinimas* yra naudingas ir iuvo metu labai aktualus Lietuvoje. Sio
darbo tyrimo duomenis panaudosiu kalbédamas gyventojams apie daugiabufiy namy renovavimo
galimybes, ju efektyvuma bei finansavimg.

Projekty vadovas,
Architektas
Atestatas: A 1303 Rolandas Matulevitius




