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IVADAS

Darniosios plétros koncepcija nuo siekio plétojantis ekonomikai palaikyti gerg aplinkos
bukle palaipsniui evoliucionavo ir tapo priemone, gerinan¢ia ekonominiais, socialiniais ir
aplinkosauginiais tikslais apibréZtus santykius tarp visuomeneés ir ja supancios aplinkos. Kadangi
Zmongs beveik 90 % savo laiko praleidZia pastatuose, siekiant darniosios plétros statybos pramonei
tenka iSskirtinis vaidmuo. Jau ir Lietuvoje pamazu populiaréjan¢iy darniyjy pastaty tikslas yra
sumazinti nepalanky zmogaus poveik] gamtinei aplinkai, gerinti gyvenimo kokybe ir ekonoming
gerove. Kad biity galima nustatyti, ar daiktas arba reiSkinys yra geras ar blogas, tai turi biiti kokiu
nors bidu i§matuota. Sis principas taip pat taikomas ir darniajai gyvenamyjy namy statybai.

Kuriant pastaty darnumo vertinimo priemones tam tikros Salies rinkai, dazniausiai yra
naudojamas jau sukurtas metodas, kuris yra pritaikomas pagal konkrecios Salies saglygas. BREEAM
sistema yra naudojama visame pasaulyje, atsiZvelgdama j klimata, socialing, kultiiring, politing
aplinka, ne viena pasaulio valstyb¢ jau pritaiké $j standartg savo rinkoje, todé¢l Lietuvos gyvenamyjy
namy vertinimui taip pat sitlloma pritaikyti naujausig tarptautini BREEAM standartg naujai statybai.

Problema ir jos sprendimo biitinumas. Lietuva vis dar neturi patvirtinty standarty, kurie
padéty jvertinti naujy gyvenamyjy namy kokybe bei uztikrinti darnig ir konkurencingg busto plétra
ateityje, o rinkoje vyrauja nuomong, kad darnioji gyvenamyjy namy statyba yra tiesiog madingas
reiSkinys ir neturi praktinés naudos, toks pastatas daugeliui asocijuojasi tik su energijos taupymu ir
apie kitus esminius pozymius daznai net neturima informacijos. Kadangi Lietuvos visuomenéje jau
pamazu formuojasi darnumo principais gristas poZziiiris ] aplinka, naujy pastaty statyba yra
reglamentuota ir vykdoma atsiZzvelgiant i Europos Sajungoje nustatytus darniosios plétros
prioritetus, jkurta Lietuvos Zaliyjy pastaty taryba ir pradedama kalbéti apie pirmuosius gyvenamyjy
namy darnumo sertifikavimus, biitina susipaZinti su tarptautinéje rinkoje sitilomais pastaty darnumo
vertinimo metodais ir, jvertinus, kuris i§ jy biity tinkamiausias Lietuvos naujy gyvenamyjy namy
vertinimuli, pritaikyti vertinimo sistemos modelj Lietuvos rinkai.

Temos aktualumas. Visuotinai pripaZjstama, kad statybos pramoné planetoje kelia daug
i18Sukiy, todél darnioji statyba ir pastaty poveikio aplinkai vertinimas Siuo metu pasaulyje yra vienas
1§ svarbiausiy klausimy. Darniy pastaty vertinimo sistemos plétojamos nuo 1990 m. ir jos prisideda
prie darniosios plétros tiksly statybos pramonéje: racionalaus iStekliy naudojimo, ekologinés nastos
reguliavimo, vidaus aplinkos kokybés ivertinimo. Visapusis pastato aplinkos savybiy jvertinimas
atliekamas naudojant bendrg patikrintg kriterijy komplekta ir nustatant tikslus aukStesniems
darniosios aplinkos standartams pasiekti. Atsizvelgiant j ekonomikos lygj bei kultiirinius ypatumus,

analizuojami procesai jvairiose Salyse pasireiskia skirtingai — geografiné padétis, aukstos energijos
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kainos, skirtingas aplinkosaugos problemy suvokimas gali biiti priezastimis kiekvienoje valstybéje
atsirasti unikaliai darniosios statybos politikai ir pastaty vertinimo sistemoms.

Temos iStirtumas, naujumas. Pastaty, ypa¢ gyvenamyjy namy, darnumo vertinimui
didelis démesys skiriamas mokslin¢je literatiiroje, atlieckamos jvairios apzZvalgos, vertinimo sistemy
palyginimai, atskiry aspekty analizés, bandymai adaptuoti sistemas nacionalinéje rinkoje, taip pat
tarptautiniu mastu vykdomi jvairtis projektai, bandymai apibendrinti sistemy ypatumus, kad biity
sukurta bendra vertinimo metodika, taCiau Lietuvoje iSsamiy tyrimy, kurie suteikty
suinteresuotosioms Salims informacijos ir supratimo apie vis labiau populiaréjancias darnios plétros
principy taikymo gyvenamyjy namy sektoriuje tendencijas bei darnumo vertinimo sistemy
idiegima, dar nepakanka. Bet Lietuvoje jau diskutuojama apie poreikj kurti darnig gyvenamaja
aplinkg, sitlyti gyventojams darnyjji busta, pradedami plétoti nekilnojamojo turto projektai, i
kuriuos bandoma jtraukti darnumo kriterijy vertinimg pagal BREEAM, §iy mety vasaros viduryje
jau buvo jkurta Lietuvos zaliyjy pastaty taryba, kurios vienas is tiksly yra suformuoti Zaliyjy pastaty
standartus ir sukurti nacionaling pastaty sertifikavimo sistema, todé¢l galima teigti, kad Lietuvos
gyvenamyjy namy darnumo vertinimo sistemos kirimas ateityje turéty biiti vis labiau
diskutuojamas klausimas.

Tyrimo objektas — pastaty darnumo vertinimo sistema. Analizuojamos darnumo vertinimo
sistemos pritaikymo galimybés naujiems Lietuvos gyvenamiesiems namams vertinti.

Darbo tikslas — iSanalizuoti tarptautinéje rinkoje taikomas pastaty darnumo vertinimo
sistemas ir pasitlyti modelj, kuris tikty naujai statomy Lietuvos gyvenamyjy namy darnumui
vertinti.

Darbo uzdaviniai:

e aptarti darniosios gyvenamyjy namy statybos sampratg ir pagrindinius principus;

e apzvelgti ir palyginti uzsienio pastaty darnumo vertinimo sistemas;

e nustatyti pagrindines problemas, kylancias taikant Sias sistemas;

e jvardinti ir iSnagrinéti gyvenamyjy namy darnumo vertinimo sistemy idiegimo
galimybes Lietuvoje;

e sudaryti tinkamiausig Lietuvai pastaty darnumo vertinimo sistemos model;.

Taikyti metodai. Placiausiai darbe naudotas metodas yra analitinis apraSomasis. Siekiant
teoriSkai atskleisti nagrinéjamg problema, atliekama uzsienio ir lietuviy autoriy mokslinés ir
periodinés literatiiros analizé, internetiniy Saltiniy analizé. Siekiant remtis patikimais Saltiniais,
literatiiros paieSka atlikta prieinamuose moksliniuose Saltiniuose, kurie priskirti pripaZintoms
moksliniy duomeny bazéms. Tiriamojoje dalyje taikytas analitinio hierarchinio proceso (AHP)

metodas.
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Darbo struktiira. Pirmajame skyriuje iSdéstyta darniosios gyvenamyjy namy statybos
samprata, apibendrintos jvairiuose literatiros Saltiniuose sitilomos darniojo biisto statybos
priemonés. Antrajame skyriuje iSrySkinamas pastaty darnumo vertinimo aktualumas, vertinimo
sistemy kiirimo sglygos ir tendencijos bei apibiidinami daZniausi sunkumai, su kuriais susiduriama
bandant pritaikyti egzistuojancias sistemas naujoje rinkoje. Treciasis skyrius skirtas apibiidinti
pastaty darnumo vertinimo sistemos idiegimo galimybes Lietuvoje, pagristi BREEAM metodo, kaip
pagrindo bisimam standartui, pasirinkimag bei apibrézti galimos Lietuvoje taikyti vertinimo
sistemos modelj.

Darbo teorinis indélis ir praktiné nauda. ISanalizuotos ir jvertintos pastaty darnumo
vertinimo sistemos ir jy jdiegimo Lietuvoje galimybés leis populiarinti ir skatinti darnigja
gyvenamyjy namy statyba, atsiZvelgti | gamtos iStekliy ir energijos tausojimg, aplinkos tarSos
mazinimg, Lietuvai aktualy gyvenamyjy namy ekonomiSkumo didinimg ir socialinés aplinkos

gerinima.
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1. DARNIOJI GYVENAMUJU NAMU STATYBA

1.1 Darniosios plétros samprata

Prasidéjus XIX amZziaus pramonges revoliucijai, kai labai padidé¢jo atmosferos ir aplinkos
uzterStumas, imta diskutuoti apie ekologiSka miesty plétrg. Darnumo, Zalumo, tvarumo,
ekologiSkumo ar panaSios id¢jos pradétos sieti su tuo, kaip Zmonés sugyvena su aplinka.
Ankstesnés kartos nezZinojo darnumo (angl. sustainability) ideologijos, ta¢iau Zmonija suprato, kad
efektyvus energiniy iStekliy naudojimas, miesty kompaktiSkumas, Svarus oras, gélas vanduo, zemés
derlingumas, gyvenimo kokybé¢ priklauso nuo Zmogaus sgveikos su aplinka modelio, miestams
plétoti taikomy principy atradimo. Ekologinés katastrofos baimé verté perZitiréti ankstesniy
laikotarpiy santykj su gamtine aplinka ir priimti iki tol nevertintus ekologinius tkio plétros
kriterijus, vis giléjanciy socialiniy problemy sprendimas irgi tur€jo tapti neatsiejamas nuo Salies
tikio bei ekonomikos raidos krypc¢iy. Tokiy procesy rezultatas yra integruotos darniosios plétros
ideologijos suformavimas (Ateities miestai 2013; Savickis 2013; Tamkeviciate 2012).

1987 m. Jungtiniy Tauty sudaryta speciali Aplinkos ir plétros komisija savo ataskaitoje
,Bendra misy ateitis*, kuri Zinoma kaip Brundtland ataskaita, pirmg kartg suformulavo darniosios
plétros apibrézimg — tai tokia plétra, kuri, maksimaliai saugant gamtg, racionaliai naudojant
iSteklius ir minimaliai veikiant aplinkg, tenkina dabartinius visuomenés poreikius, bet nemaZina
ateities karty galimybiy tenkinti savuosius. Nuo 1992 mety, kai pasaulio virSiiniy susitikime
Jungtiniy Tauty aplinkos ir plétros konferencijoje Rio de Zaneire buvo parengta ,,Darbotvarkée 21
(angl. Agenda 21) ir priimta pagrindiné darniosios plétros koncepcija, darnioji plétra 1étai, taciau
uztikrintai skverbiasi ] daugelj visuomenés veiklos ir gyvenimo sri¢iy (Lietuvos Zaliyjy... 2013;
Raslanas et al. 2012; Stasiukynas, Raslanas 2012; Tamkevicitute 2012).

Vadovaujantis darniosios plétros ideologija, rengiami valstybiniai planavimo dokumentai.
Sékmingas darniosios plétros principy jgyvendinimas arba nejgyvendintos darniosios plétros
nuostatos daro didziulg jtakg Salies regiony, jvairiy tikio Saky raidai. Gyvenimo kokybé regionuose,
palankus klimatas vidaus ir uZsienio investicijoms daro tiesioging itakg statybos ir nekilnojamojo
turto sektoriui. Europos ir Siaurés Amerikos 3alyse, Australijoje ir kitose stipriose ekonomikose
projektuojant, statant ir naudojant pastatus ypac didelis démesys skiriamas darnumo principams, jie
tampa norma. Siy dieny darnos samprata atsispindi daugelyje Europos Sajungos direktyvy,
dokumenty, formaliy ar neformaliy susitarimy (Ateities miestai 2013; Savickis 2013; Tamkeviciiite
2012).

Darnos sritis tokia plati, kad vienas apibrézimas negali apimti visos sgvokos, ir statybos
pramoné yra tiek tiesiogiai, tiek netiesiogiai susijusi su daugeliu gyvenimo sri¢iy ir jvairiais
darniosios bei ekologiSkos statybos plétros aspektais (Svarbiausios darnaus... 2013; Verikas 2010).
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1.2 Darniosios statybos koncepcija

Daugelyje literatiiros Saltiniy pabréZiama, jog norint siekti darniosios plétros biitina eiti
darniosios statybos linkme. Siuolaikinéje pasaulio miesty plétros praktikoje darnioji statyba
suprantama kaip darniosios teritorijy urbanizacijos proceso dalis, kuri sukuria uZstatyta aplinka,
veiksmingai naudojant iSteklius ir atsizZvelgiant j ekologijos aspektus, kuri siejama su minimaliu
neigiamu poveikiu visuomenés sveikatai, supanciai aplinkai, efektyviu energijos naudojimo
maZzinimu, visa tai derinant su visuomene, kurioje daugelio sri¢iy veikla yra grindZiama Ziniomis,
kirybiSkumu ir sumanumu. Pastatai, urbanizuotos aplinkos svarbiausi komponentai, sudaro
sudétingas ir kompleksines sistemas ir nuo kity pramonés gaminiy ir produkty skiriasi savo
ilgaamziSkumu, istekliy, reikalingy juos kuriant bei naudojant, gausa. Tod¢l statybos pramonei
tenka iSskirtinis vaidmuo siekiant darniosios plétros (Ateities miestai 2013; Stasiukynas, Raslanas
2012; Verikas 2010).

Darniosios statybos terminas vartojamas apibiidinti darniosios plétros taikymui statybos
pramongje. Bazinis apibréZimas, tikslas ir principai buvo suformuluoti 1994 m. JAV vykusios CIB
organizuotos konferencijos metu: tai sveikos aplinkos statiniuose ir uz jy riby kiirimas ir valdymas,
efektyviai naudojant aplinkos iSteklius ir ekologinio projektavimo galimybes, o jos pagrindiniai
principai yra aplinkos iStekliy naudojimo mazinimas; pakartotinis naudojimas; perdirbamy iStekliy
ir atsinaujinanciy iStekliy naudojimas; aplinkos apsauga visose srityse; toksiniy medziagy Salinimas
ir naudojimo mazinimas; viso statybos ciklo iSlaidy skai€iavimas; aplinkos kokybés akcentavimas.
Atsizvelgiant | savokg akivaizdu, jog ir jvairi statybos sektoriaus veikla turi biiti analizuojama ir
ateityje organizuojama pagal darniosios plétros nuostatas (Tamkeviciiité 2012; Verikas 2010).

Statybos svarba akivaizdi visose trijose klasikinése darniosios plétros srityse, ji netiesiogiai
veikia miesto socialinius, ekonominius ir aplinkos komponentus (zitr. 1.1 lenteléje). Visuotinai
pripaZistama, kad statybos pramoné planetoje kelia daug i$Stikiy: geriamojo vandens kiekis maZzéja,
eikvojamas iSkastinis kuras, greitai didéja oro uzterStumas miesto aplinkoje, auga spaudimas norint
pasiekti auksta gyvybingos Zaliosios miesto zonos lygj. Tai reiSkia, kad aplinka turi biiti plétojama
taip, kad atitikty didéjancig Zemés iStekliy ir natiiralios gamtos paklausg, kartu maZinant dujy

emisijg ir gerinant aplinkos sauguma, ekonominj produktyvumg ir socialing biikle.

1.1 lentelé. Statybos pramonés reikSmé vertinant darnumo aspektus

1. Aplinkosaugos aspektai

e Statybos pramoné ir pastaty aplinka yra didZiausi energijos ir Zaliavy vartotojai bei terSaly ir
technogeniniy atlieky tiekéjai.

¢ Viso pastato gyvavimo ciklo metu energija turi biiti naudojama taupiai.

e Turi biti planuojamos gyvenvietés, kuriose reikia maziau keliauti automobiliu.

*  Turi biti riipinamasi kraStovaizdZio apsauga.

»  Statybos pramoné turéty biiti efektyviai naudojanti iSteklius, pirmenybe teikianti atsinaujinanciy Saltiniy
naudojimui, reikalaujanti mazai iSorinés energijos, naudojanti lietaus ir poZeminius vandenis, tvarkingai
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1.1 lentelés pabaiga

tvarkanti nuotekas ir naudojanti aplinkai nekenksmingas medZiagas, kurios gali biiti perdirbtos ir
antrgkart panaudojamos, neturi kenksmingy junginiy ir gali bati saugiai pasalinamos.
Naudingyjy iSkaseny gavyba ir pirminiy iStekliy naudojimas turi biiti minimizuojami.

2. Socialiniai aspektai

Gyvenamoji statyba, reikalinga transporto infrastruktiira, komunikacijos, vandens tiekimas, energija,
komerciné ir pramoniné veikla turi atitikti augancios visuomenés poreikius.

Kuriama patraukli, tinkama, funkcionali, pasiekiama, patogi ir sveika gyventi bei naudotis aplinka,
didinanti visy, kurie susij¢ su ja, gerove.

Miesto centry ir kity pastaty atgaivinimas.

Kuriant darniosios pastato strategija, didelis démesys skiriamas socialinei aplinkai: atsakingam projekto
vystymui, komunikacijai su vietos bendruomene, naujos stiprios ir socialiai atsakingos bendruomenés
kirimui, kaimynystés, vietinés kultiiros bei paveldo pagarbai.

Socialinio biisto statyba padeda spresti nepasiturin€iy gyventojy apriipinimo bistu problemas, didéja
socialinio biisto rezervas, i§ dalies iSsprendZiama benamiy problema.

Vykdoma jvairios paskirties pastaty statyba nepatraukliuose miesto rajonuose, stabdoma tolesné rajony
degradacija.

Gyvenamyjy namy statyba naujose teritorijose kuria didesn¢ biisto jvairove, didéja kokybisko biisto
pasiila.

3. Ekonominiai aspektai

Statybos procesas ir statiniai yra svarbiis Salies ekonominés plétros elementai. Jos indélis j Europos
Sajungos ekonomika yra 10-12 % bendrojo vidaus produkto.

Svarbu uZtikrinti, kad spartus ekonomikos augimas nesukelty grésmés aplinkai ir kad, sukiir¢ galimybes
tenkinti vienus svarbius poreikius (biistas ir pan.), nesuzlugdytume galimybiy tenkinti kitus, gyvybiSkai
svarbius poreikius — kvépuoti grynu oru, gerti ir naudoti kitoms reikméms $vary vandenj ir apskritai turéti
sveika gamting aplinka.

Biisto kaina turi buti konkurencinga, ypac kai skai¢iuojama ilgalaikiu poZitriu, jskaitant eksploatavimo ir
prieZiiiros i8laidas, patvaruma ir pardavimo kaina.

Gyvenamyjy namy atnaujinimas pagerina gyvenimo salygas juose, maZina eksploatavimo iSlaidas,
taupomi energiniai iStekliai, geréja pastaty estetiné iSvaizda, didéja jy verté, ilgéja naudojimo laikas.
Miesto centry ir kity pastaty atgaivinimas pagyvina vieting ekonomikg bei gerina rajony esteting iSvaizda.
Kuriamos prielaidos naujoms investicijoms.

Geréja gyventojy apsiriipinimo gyvenamuoju plotu rodikliai bei kyla bendras gyvenimo kokybés lygis
mieste.

Darnioji statyba apibudina procesus iki statybos aikStelés darby (planavimo ir

projektavimo procesg, jo organizavimg) bei tgsiasi baigus objekto statyba. Pagal jvairius literatiiros

Saltinius, ji apima labai daug ir jvairiy sri¢iy (Zitr. 1.1 pav.).

1.1 pav. Darniosios statybos procesas pastato gyvavimo ciklo metu
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Darnioji statyba yra procesas, ] kurj jtraukti visi dalyviai (savininkas, finansuotojas,
inZinierius, architektas, statybininkas, medZziagy tiekéjas, leidimus iSduodanti institucija), kuris
integruoja funkcines, ekonomines, aplinkos ir kokybés salygas i biisto statyba bei renovacija
(Verikas 2010). N. Rastenyté (2010) pateikia informacijg apie tarptautiniy nekilnojamojo turto
rinkos dalyviy patirt] jgyvendinant darnumo idé¢jas. Didelis nekilnojamojo turto rinkos dalyvis
,,Pramerica” (Vokietijos nekilnojamojo turto fondy valdytojas, priklausantis JAV , Prudential”
draudimo grupei) darnumo id¢jas igyvendina netgi ir esamuose, pagal senus standartus pastatytuose
pastatuose. Bendrové yra pasisamdziusi konsultantg, kuris atlieka jai priklausanciy 59 pastaty
pasaulyje analizg¢, kad padidinty jy ekologinj efektyvuma.

Pavyzdziui, Vokietijos ,,Union Investment” jsigijo daugiau kaip 465 000 000 eury vertés
sertifikuoty Zaliyjy pastaty. Ateityje fondas taip pat planuoja pirkti tik sertifikuotus pastatus, nors
kol kas jy pasitla dar néra pakankama, tod¢l bendrové parengé savo reikalavimy sarasa, pagal kurj
tikrina visus planuojamus jsigijimus, ir jei pastatas neatitinka visy 5 darnumo reikalavimy, fondas
tokio pastato tiesiog neperka nepaisant jokiy kity jo privalumy.

Sis pasaulinés nekilnojamojo turto industrijos milZinas mano, kad jau netolimoje ateityje
Jprastus pastatus, pastatytus pagal senus standartus, reikés pardavinéti su didele nuolaida, taigi,
jvertinus nekilnojamojo turto ilgalaikiSkumg, galima sakyti, jog Siandien jgyvendinamos darnumo
id¢jos kuria pagrinda ateities finansinei sékmei. Kitaip sakant, pastaty savininkai, dabar
nekreipiantys démesio 1 minétas tendencijas, rizikuoja likti su absoliuciai nelikvidaus turto
portfeliu.

Darniyjy pastaty statybos praktika iSplecia ir papildo klasikinio projektavimo sampratg
apie jy ekonomika, naudinguma, atsparuma ir komforta (Stasiukynas, Raslanas 2012). Svarbu
pazymeti ir tai, kad nuo 2020 m. visi nauji pastatai ir esminiai jy atnaujinimai Europos Sgjungos
teritorijoje turés buti iSskiriantys mazai CO, (angl. carbon neutral), o tai reiSkia ne tik anglies
dvideginio, bet ir kity Siltnamio efektg sukelianc¢iy dujy minimizavimg. Darnioji statyba — tai
standartas, pagal kurj netolimoje ateityje bus statomi visi nauji namai — tiek gyvenamieji, tiek

komerciniai ir kt.

1.3 Darniis gyvenamieji namai

Zmonés visame pasaulyje didZiausia savo laiko dalj, net 90 %, praleidZia patalpose:
kiekvieng dieng miega, dirba, valgo, mokosi, apsiperka ir daznai pramogauja pastatuose. Siy erdviy
kokybeé i§ dalies veikia Zmoniy savijauta, sveikatg, taip pat statiniai daro didziulj poveik] ir aplinkai.
Daugiau nei trec¢dalis Vakary Saliy gyventojy jau orientuojasi j sveikg ir energijos pozitriu efektyvy
gyvenimo stiliy, o tai nauja tiksliné grupé, artimiausiu metu darysianti didele jtaka prekybai,

rinkodarai ir produkty dizainui. Orientuodamiesi j individualig sékme, jie kiekvieng savo veiksma
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mato ir per pasaulinés aplinkosaugos ar krastovaizdzio saugojimo sprendimy prizme. Pastaty
poveikio aplinkai Zenklus sumaZinimas yra jvairiy aplinkai palankios statybos koncepcijy tikslas
(Gaia Huse, Green Building, Low energy building, Zero energy building, kt.). Jos yra populiarios
jvairiose pasaulio Salyse ir ilgainiui gali tapti netgi standartais, privalomais vykdyti normatyvais.
Taciau Lietuvoje riipestis pastaty efektyvumu ir klimatu dar néra svarbiausias kriterijus statant ar
isigyjant biistg (Ateities miestai 2013; Savickis 2013; Tamkevicitité¢ 2012).

,.Zaliojo pastato” savoka buvo i§plétota 1970 m. kaip atsakas j poreikj statyti energija
taupan¢ius ir darniuosius pastatus. Zali pastatai dar yra daZnai Zinomi kaip ,,darnieji pastatai” arba
,,ekologiski namai”, bet ,,Zalio namo” reikSmé skirtingy autoriy gali biiti skirtingai interpretuojama
(Yu, Kim 2011). Darnusis pastatas — tai sveikas, komfortiSkas, ilgaamzis, ekonomiskas,
energetiSkai efektyvus pastatas, racionaliai naudojantis gamtos iSteklius visuose pastato gyvavimo
ciklo etapuose ir darantis itin mazg poveikj aplinkai, kuris suprojektuotas ir pastatytas pagal
auksSciausius aplinkos standartus bei gali patenkinti ir ateinanciy karty norus. Darniojo pastato
tikslas — sumazinti nepalanky Zmogaus poveikj gamtinei aplinkai, gerinti gyvenimo kokybe ir
ekonoming gerove. Darnusis bustas turi atitikti kraStovaizdZio, ekologinius, socialinius ir
ekonominius reikalavimus, tod¢l darnieji namai visy pirma yra kokybiSki namai, palaikantys
Zmoniy ir aplinkos sveikatg (Lietuvos Zaliyjy... 2013; Savickis 2013; Stasiukynas, Raslanas 2012;
Viteikiene 2008; Vesta Consulting 2013).

Europoje apie 70 % gyvenamyjy pastaty yra daugiau kaip 30 mety, o i§ jy apie 35 %
daugiau nei 50 mety. Tai daro jtaka dideliam Silumos energijos suvartojimui. Europos Salyse
egzistuojanciy pastaty suvartojamas energijos kiekis sudaro apie 40 % viso Europoje suvartojamo
energijos kiekio, o, pavyzdziui, gyvenamieji pastatai suvartoja apie 60 % viso pastaty suvartojamo
energijos kiekio (Alchimoviené¢ 2012).

Pereinamgjj i§ planinés ] rinkos ekonomikg laikotarpj iSgyvenancios Ryty ir Centrinés
Europos Salys, taip pat ir Lietuva, susiduria su joms biidingomis problemomis. Vis labiau
pabréZiama, jog darniosios plétros esmé yra ne tik naujos kokybés objekty statyba, o pirmiausia
esamy objekty atnaujinimas ir antrinis naudojimas. Pereinamosios ekonomikos Salys teikia ypatinga
reikSme¢ naujy statyby gausai, gyvenamojo ploto trilkkumo likvidavimui, o brandZios ekonomikos
Salys akcentuoja ne tik statybg, bet ir esamo pastaty fondo gerinimg, pritaikymg naujiems
reikalavimams ir kilusiems poreikiams (Darnios statybos... 2013). Rekonstrukciné veikla itin
skatinama, nes lyginant su naujy objekty statyba yra sutaupoma nemazai investiciniy iSlaidy, o
Lietuvos gyventojams ar iikio subjektams tokia iSlaidy ekonomija labai aktuali. Nors Lietuvos
ekonomika dar néra pasiekusi auksto lygio, Salies politika, taip pat ir darniosios statybos klausimais,
turi buti adekvati Europos valstybéms, juo labiau, kad Salis yra tapusi lygiaverte Europos Sajungos

nare (Tamkevicitute 2012).
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Daugelyje Europos Sajungos regiony ir miesty vyksta (arba turéty vykti) atsinaujinimo
procesas tose vietoveése, kuriy gyvenamuose rajonuose biisto kokybé yra prasta ir bisto rinka
nepakankama, kuriose nyksta ekonominés veiklos pagrindas, blogéja pastaty fizin¢ bukle ir
socialiniy paslaugy teikimo infrastruktiira (Svietimas, sveikatos apsauga ir bendruomeniy santykiai).
SprendZiant biisto darbotvarkés klausimus, miestuose ir regionuose reikia kurti saugesnius,
Svaresnius, Zalesnius plotus, kur Zmonés galéty sékmingai kurti savo gyvenimg ir bendrauti.
Nagrinéjant biista darnaus miesto aspektu, M. Viteikien¢ (2008) savo daktaro disertacijoje siiilo
atkreipti démesj ] Siuos aspektus:

1. Socialinis. Daugelis miesty patiria rimty su biistu susijusiy problemy: nepakankama
pasitla, padidéjusios biisto isigijimo ir prieZiliros i$laidos, bloga pastaty bukle, o tai daro jtaka
konkurencingumui, uZimtumui ir ekonomikos plétrai. Biisto prieinamumo ir jo kokybés problemos
sukelia socialines problemas: neturtingesni asmenys lieka ir toliau telkiasi probleminiuose
rajonuose, o turtingesni keliasi  kitus rajonus.

2. Aplinkos ir energetikos. ,Patrauklesni blistai Zalesniuose rajonuose®. Biisto problemos
neapsiriboja atskirais statybos ir teritorijos planavimo klausimais, taciau joms daro jtaka blogas
miesto planavimas, tod¢l tam tikri rajonai, paveikti blogéjancios aplinkos (oro ir vandens
uzterStumo, triukSmo, atlieky, eismo grusciy ir kt.) ir vieSyjy paslaugy, prieinamumo, saugos ir kt.
lygmens sutrikimy, tampa vis maZziau patrauklis. Biisto patrauklumas lemia veiksmingy, nebrangiy
ir funkcionaliy transporto priemoniy, leidZianciy pasiekti gyvenimo ir darbo vietas, poreiki. Todél
bltina gyventojams pasitlyti visuomeninio transporto priemones, kurios pakeisty nuosavg
automobil]. Be to, esming¢ reikSme turi geras paslaugy (ypa¢ socialiniy, sveikatos, Svietimo,
prekybos ir vieSojo administravimo) prieinamumas gyvenamosiose vietose. Taip pat svarbus yra
saugumas mieste.

3. Techninis. Bustas, statiniai, infrastruktura, inZineriniai tinklai turi buti tinkamai
eksploatuojami, jie turéty visiskai tenkinti vartotojy poreikius ir keliamus reikalavimus. Bistas yra
nepaprastai svarbus pavieniams asmenims, Seimoms ir bendruomenéms. FinansiSkai prieinamas
biustas kartais yra blogos kokybés. PavyzdZziui, kai kuriuose senos statybos gyvenamuosiuose
rajonuose yra aktualios tokios problemos kaip vandens padaryta Zala, prasta izoliacija, nesandariis
langai, blogai veikiantys liftai arba problemos dél statybai naudoty medziagy kokybés.

Europos Sajungos regiony komiteto 92-ajame plenarin¢je sesijoje, vykusioje 2011 m.
spalio 11-12 d. (Regiony komiteto... 2011), iSdéstytos tokios politinés rekomendacijos:

e netinkamos biisto salygos turi didelés jtakos sveikatai ir biisto kokybés gerinimas padeda
uzkirsti kelig perpildyto, pernelyg drégno, Salto, blogai védinamo biisto neigiamoms

pasekméms jame gyvenanciy Zmoniy sveikatai;
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e gyvenamojo bisto sektorius iSskiria 40 % viso Siltnamio efektg sukelian¢iy dujy kiekio,
todél sprendziant klimato kaitos problemas Siam sektoriui turi biiti skiriamas didelis
démesys; norint pasiekti Siuos tikslus, biitina pagerinti senesniy nei 30 m. pastaty, kurie kai
kuriuose regionuose sudaro daugiau nei 70 % visy pastaty, savybes;

e technologijoms, leidZianCioms statyti mazai energijos naudojancius pastatus, turi biiti
skirtos platesnés programos, kurios padéty vartotojams jas jsisavinti, be to, Sioje srityje
butina ne tik vykdyti mokslinius tyrimus, bet ir skirti didesnj Europos finansavima
naudotojy ir vartotojy informavimo ir jy jtraukimo priemonéms;

Europos parlamento praneSimo projekte teigiama, kad biistas yra vienas pagrindiniy
veiksniy kovojant su socialine atskirtimi ir nedarbu, uZtikrinant geresnes gyvenimo ir darbo salygas,
plétojant bendruomeniy viding ir tarpusavio darng ir stengiantis pasiekti darniosios plétros tikslus.

Nuo 1990 iki 2000 m. Europoje gyvenamyjy namy skaic¢ius paaugo 0,9 %, o energijos
suvartojimas Siek tiek sumazejo. Taip jvyko todé¢l, kad patobuléjo gyvenamyjy pastaty statybos
projektai, buvo naudojamos kokybiskesnés medZiagos, naujoviSkesnés konstrukcijos, efektyvesne
Jranga, taigi pastaty kokybé Siek tiek pageréjo. Dalis Europos Sajungos nariy jau pritaiké tam tikrus
veiksmus maZinant energijos suvartojimg Sildymui: pavyzdziui, reglamentavo tam tikrus standartus
gyvenamiesiems pastatams, mokesCius ir subsidijas. Pritaikius S$ias priemones, energijos
suvartojimas sékmingai buvo sumazintas. Taigi naujesni Europos Sajungos Saliy gyvenamieji
pastatai yra net 60 % efektyvesni energijos suvartojimo atZvilgiu nei tie pastatai, kurie buvo
pastatyti iki 1970 m. ir 28 % efektyvesni uz pastatus, pastatytus iki 1985 m. DidZiausias energijos
suvartojimo sumaz¢jimas buvo pastebétas 2002 m. statytuose pastatuose — lyginant su 1990 m.

statytu gyvenamuoju pastatu, Sis suvartojo net 24 % maziau energijos (Alchimoviene 2012).

1.4 Statybos pramoneés poveikis aplinkai

Pastatai yra vieni i§ didZiausiy aplinkos terS¢jy, iStekliy ir energijos vartotojy. Pasaulio
steb¢jimo instituto (angl. World Watch Institute) duomenimis, vien pastaty statybai sunaudojama 40
% akmens, zZvyro, smelio, 25 % medienos, 16 % gélo vandens, 40 % pagaminamos energijos ir
medziagy. Jie pagamina 40 % statybiniy atlieky ir i$skiria 40 % CO, emisijos, o nesveikas patalpy
oras pasaulio mastu uzfiksuotas 30 % naujy ir renovuoty pastaty. Lietuvoje svarbiis statybos rinkos
dalyviai yra medienos ruosSos, medienos apdirbimo, kasybos ir karjery eksploatavimo, naftos
perdirbimo, energijos ir statybos veiklomis uZsiimancios jmonés, kadangi didZioji dalis pramoneés
sunaudojamy energijos iStekliy ir zaliavy yra vietinés, o vietiniy ir atsinaujinanciy iStekliy
naudojimas yra vienas i§ Europos Sajungos prioritetiniy nuostaty. Pagrindinis motyvas — klimato

kaitos problemos, kurias sukelia neatsinaujinanciy iStekliy naudojimas (Tamkeviciute 2012).
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Pastato koncepcija, materializavimas, naudojimas ir reintegracija reikalauja darnios vizijos
visuose galimuose lygmenyse: aplinkos, ekonominiame, socialiniame, saugumo, pavojaus
prevencijos, funkciniame ir net estetiniame. PavyzdZiui, statybos proceso metu terSiamas vanduo ir
dirvoZemis, Sildant neekonomiskus pastatus labiau terSiama atmosfera, netinkamas patalpy
mikroklimatas sukelia didesn] gyventojy sergamumg, statinio ir jo aplinkos nepriezitira vercia
gyventojus jaustis nesaugiais, mazina aplinkiniy namy vertg, dél nelankstaus patalpy plano reikia
didesniy iSlaidy keiciant jy paskirti, pastato naudojimo pabaigoje turéty biiti tiriamos jo atnaujinimo
ar naudos gavimo i§ nugriovimo metu susidariusiy medziagy galimybés. Darnioji statyba idealiu
atveju susideda is cikly, kuriy metu vieny procesy likuciai tampa kity istekliais.

Greitai besikeiCianCiame pasaulyje darnumas tampa vienu iS§ svarbiausiy faktoriy
apibréziant kokybiSkus pastatus, kurie sukuria sveika aplinkg Zmogui ir maZina neigiama poveikj
gamtai. Darniosios plétros siekis ypac sustiprina statybos pramonés ir aplinkos rysj, kadangi sukurta
infrastruktira yra ilgalaiké ir formuoja Zmoniy gyvenimo biidg Simtui ar daugiau mety ir

netiesiogiai veikia miesto socialing, ekonoming, gamting sferas.

1.5 Priemonés darniajai biisto statybai vykdyti

Ekologiska ir darnia architektiira siekiama maZinti negatyvy pastaty poveikj aplinkai,
pabréziant saikingg ir efektyvy medziagy, energijos ir aplinkos panaudojimg. Statyba reikeéty
organizuoti taip, kad visg statinio gyvavimo laikotarpj biity kuo labiau sumazintas neigiamas
poveikis aplinkai ir suvartojama maziausiai energijos. Pagal atitinkamas sritis pateikiamos
priemonés darniajai statybai vykdyti. Siekiant sukurti ir jgyvendinti darniosios statybos

nekilnojamojo turto projekta, turéty buti atsizvelgiama j aspektus, iSvardintus 1.2 lenteléje.

1.2 lentelé. Priemonés darniajai biisto statybai vykdyti

1. Energijos suvartojimo maZinimas

UZtikrinti maksimaliai efektyvy energijos naudojima:
¢ naudoti energija i$ atsinaujinanciy Saltiniy (saulés, véjo, geoterming ir pan.);
* naudoti mazai energijos eikvojanc¢ias medZiagas, minimizuoti labai imliy medZiagy naudojima;
* naudoti kuo ekonomiSkesnius apSvietimo ir kitus elektros prietaisus;
* naudoti efektyvig, maZai terSaly iSskiriancig Sildymo sistema;
* daugiau naudoti pasyvigja ir natiiraligjg védinimo sistema nei mechaning.

1. ISorinés tarsos ir Zalos aplinkai maZinimas

Projektavimas iSlaikant harmoningus rySius su aplinka — vengti gamtinés aplinkos sunaikinimo, kuo geriau
uzstatyti sklypa saugant Zaliuosius plotus, vykdyti uZterStos Zemés ploty regeneracija:
» diegti inovatyvias vandentiekio, nuotéky valymo technologijas;
e stengtis minimizuoti medZiagy gavyba (turi biiti gera aplinkosauginé kontrolé) ir vengti medziagy, kurios
i§skiria nuodingus Salutinius produktus;
* neiSveZti statybos atlieky uZz aikstelés riby, panaudoti vietoje;
e kurti ir taikyti naujas technologijas, maZinancias neigiamg statybviecCiy poveikj Salia gyvenan¢iy Zmoniy
sveikatai, saugumui ir gyvenimo kokybei;
* kiemo ir automobiliy stovéjimo aikSteliy dangoms naudoti vandeniui pralaidZias medZiagas — taip
garantuojamas gruntiniy vandeny atsinaujinimas;
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e jvertinti, ar konstruktyvo bei apdailos medZiagoms pagaminti naudojamos ekologinés technologijos;

¢ rinktis kiek jmanoma vietinius gamintojus ir medZiagas — i§vengiama gabenimo tar$os;

e ivertinti medziagy perdirbamumo galimybes — rinktis ilgaamziska, bet pakartotiniam naudojimui tinkama
produkcija, taip paremiant palankig aplinkai pramong;

»  jsitikinti, jog medZiagos néra toksiskos laikui bégant, jas gaminant ar ateityje prireikus perdirbant.

I11. Istekliy eikvojimo mazinimas

Naudoti vietines medZiagas ir aiksteléje randamus isteklius:

e kur galima, naudoti nenaujas ir perdirbtas medZiagas;

* naudoti jvairiy pramonés Saky gamybos atliekas statybose;

e jau statybos metu riiSiuoti statybos atliekas, stengtis jas perdirbti, pakartotinai panaudoti;

* naudoti esamus pastatus ir konstrukcijas, uZuot stacius naujus;

* jau statybos metu pradéti taupyti vandenj, naudoti jj pakartotinai, rinkti lietaus vandenj ir naudoti jj

technologiniams procesams, nereikalaujantiems geriamojo vandens kokybés;

pakartotinai naudoti vandenj — praustuvy, dusy, skalbimo masiny, indaploviy vandenj iSvalyti ir panaudoti dar
karta klozeto bakeliuose ir pan.;

e uzterStg vandenj iSvalyti ir panaudoti teritorijos laistymui;

¢ kaupti lietaus vandenj ir naudoti jj buitinéms reikméms;

* naudoti paZangias ir taupias technologijas vejos ir augalijos laistymui.

IV. Vidaus tarsos ir Zalos sveikatai minimizavimas

Naudoti nekenksmingas arba mazai kenksmingas medZiagas ir gaminius:
e vengti izoliaciniy medZiagy, kuriy skaidulos patenka j atmosfer;
e uztikrinti racionaly Siluminj komforta, apSvietima, drégmg, triukSmo lygj ir pan.;
*  garantuoti gera natiiralia ventiliacija;
e sumazinti dulkiy ir alergeny kieki;
e sumaZzinti elektromagnetiniy lauky jtaka;
¢ kurti teigiama atmosfera pastate ir aplink jj;
e itraukti naudotojus | pastato projektavima ir naudojimo sprendimus.

Si sarasa baty galima dar gerokai praplésti, nes darniojo biisto savoka apima ir socialine
gerove, iSplétota infrastruktiirg, patalpy vidaus mikroklimatg ir t.t. Atsizvelgiant j ekonomikos lygi
bei kultiirinius ypatumus, analizuojami procesai jvairiose Salyse pasireiskia skirtingai, todél pastaty
poveikis aplinkai turi biiti vertinamas $alies ir visuomenés kontekste. Kad biity galima nustatyti, ar
daiktas arba rei¥kinys yra geras ar blogas, tai turi biiti kokiu nors biidu i¥matuota. Sis principas taip

pat taikomas ir darniajai gyvenamyjy namy statybai.
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2. GYVENAMUJU NAMU DARNUMO VERTINIMAS
2.1 Pastaty darnumo vertinimo aktualumas

Globalinio atSilimo ir klimato pokyCiy augimas padidino biitinybe imtis neatidéliotiny
veiksmy, kad bity iSvengta rimty pasekmiy ateinan¢ioms kartoms. Pastaty poveikis aplinkai,
darnioji statyba, statybiniy medZiagy perdirbimas, ekologinis Zym¢jimas patrauké viso pasaulio
statybos pramonés profesionaly démesj. Darnioji statyba dabar yra jy ripestis ir pastaty poveikio
aplinkai vertinimas pasirod¢ kaip vienas i§ svarbiausiy klausimy. Per pastargjj deSimtmetj buvo
atlikta daug tyrimy, pastatams pritaikyta jvairiy vertinimo metodiky, ypa¢ energijos ir kity istekliy
suvartojimo efektyvumui spresti (Ding 2008).

PradZioje pastaty aplinkos vertinimo metody plétra didzia dalimi buvo darbas sudéti
esamas plataus masto Zinias j praktidka struktira, uZuot atlikus naujus tyrinéjimus. Siuo metu
pastaty aplinkos vertinimas yra atskira ir svarbi tyrinéjimy sritis, kuri:

e siekia iSplétoti grieztesnius efektyvumo rodiklius, jy lyginamyjy svoriy suteikimo
taisykles ir jtraukti potencialius pastato gyvavimo ciklo vertinimo metodus, kad patobulinty
bendruosius reikalavimus;

e apripina gausiais Zinomesniy vertinimo priemoniy palyginimais, kad iliustruoty
panasumus ir skirtumus kaip pradinj atskaitos taskg naujiems kitose srityse ar Salyse pritaikomiems
metodams sukurti (Cole 2005).

Pasak Grace Ding (2008), pirminis pastato aplinkos vertinimo vaidmuo turi biiti visapusis
pastato aplinkos savybiy jvertinimas naudojant bendra patikrintg kriterijy komplekta ir nustatant
tikslus aukStesniems aplinkos standartams pasiekti. Vertinimo rezultatas — darniojo pastato
sertifikatas — tai kokybés Zymé, kuri padeda suinteresuotosioms Salims susikurti bendrg supratima
apie aplinkai palankiy pastaty pasitilg nekilnojamojo turto rinkoje. Tam tikru laipsniu toks pastaty
klasifikavimas, atliktas pagal bendrg metodika, yra kaip patarimas apie gerai Zinomg prekiy paketa,
kuris leidZia investuotojui, valstybiniy institucijy darbuotojui ir vartotojui jvertinti, palyginti
produkto sudétj ir kokybe bei nustatyti, ar jis tenkina jo poreikius ir finansinj pasirinkimg (Adegbile
2013; Conference on... 2010; Tambovceva et al. 2011).

Darniyjy pastaty vertinimo sistemos plétojamos nuo 1990 m. ir jos prisideda prie
darniosios plétros tiksly statybos pramonéje: racionalaus iStekliy naudojimo, ekologinés nasStos
reguliavimo ar vidaus aplinkos kokybés jvertinimo. Jos pateikia metoding struktiirg norint iSmatuoti
ir kontroliuoti pastaty aplinkos efektyvumg, kita vertus, jos jsp€ja suinteresuotgsias Salis apie
darniosios plétros svarbg statybos procese.

Daug darbo buvo jdéta kuriant sistemas, kurios galéty numatyti, iSmatuoti, apskaiciuoti ir

jvertinti pastaty poveikj natiiralioms sistemoms Zzitirint per aplinkosaugine, socialin¢ ir ekonoming
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prizmg, informuoti apie tai skirtingas suinteresuotgsias Salis ir gebeéti pasitlyti veiksmingiausius
budus gerinti pastaty aplinka. Vienos jy gerai Zinomos ir yra placiai taikomos tarptautiniu mastu,
kitos susietos su konkreciomis Salimis ir tod¢l naudojamos tik jose.

Zaliyjy pastaty taryba (angl. Green Building Council — GBC) yra ne pelno siekianti,
naryste pagrista organizacija, kuri iSduoda Zaliyjy pastaty sertifikatus ir siekia paversti statybos
pramon¢ darnia, dragsindama jg taikyti geriausig praktikg. Kitame poskyryje apibiidinama Si
pagrindiné struktiira, kuri yra daZniausiai jsteigiama siekiant suaktyvinti darniosios plétros principy

pritaikyma statybos sektoriuje, jy matavima ir jvertinimg nacionaliniu mastu.

2.2 Zaliqjq pastaty tarybos vaidmuo pastaty darnumo vertinime

Davidas Gottfriedas suformavo pirma Zaliyjy pastaty taryba Jungtinése Valstijose 1993 m.,
kuri yra didZiausia ir sékmingiausia taryba iSreiSkiant absoliutiniais skai€iais ir jtaka pramonei.
2010 m. duomenimis, visame pasaulyje buvo apytiksliai 60 GBC jvairiose kiirimo stadijose, tarp
kuriy 20 jau visiSkai jkurty. Norédamos apsikeisti patirtimi ir pasimokyti viena i§ Kitos,
nacionalinés tarybos 1999 m. jkure Pasauling Zaliyjy pastaty tarybg (angl. World Green Building
Council — WGBC), kuri yra pagrindiné tarptautiné organizacija, jungianti didZiausias ir labiausiai
paplitusias pastaty darnumo vertinimo sistemas ir Siuo metu vienijanti daugiau nei 30 atskiry
sistemy, pritaikyty jvairiose Salyse (ziiir. 2.1 pav.). WGBC organizuota ] regioninius tinklus: Azijos
ir ramiojo vandenyno Saliy, Europos, JAV ir Afrikos (Conference on... 2010; Stasiukynas, Raslanas

2012).

@ Established GBCs

@ Emerging GBCs
Prospective GBCs
Associated Groups
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2.1 pav. Zaliyjy pastaty tarybos pasaulyje (Sauka 2012)
Europoje pirmosios prie Sios organizacijos prisijungé DidZioji Britanija (BREEAM) ir
Vokietija (DGNB), jos pradéjo ieskoti budy, kaip padidinti jtaka visos Europos mastu, kai tuo tarpu

kitos Salys pradé¢jo jungtis, norédamos mokytis i§ pastaryjy sékmingos veiklos bei juos

VW =
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nuolatinio supratimo apie darniuosius pastatus ir jy reitingavimo priemones augimo bei dél pirmyjy

tokiy organizacijy pasisekimo randa savo nisg rinkoje grei¢iau negu pries tai buvusi (Zitr. 2.2 pav.).

IREIES, May 2009

* Foundation of the Organization or Launch of the System

2.2 pav. Pastaty vertinimo organizacijos arba sistemos atsiradimo laiko juosta (Reed ef al. 2011)

GBC nereklamuoja kazkuriy darnumo vertinimo modeliy, jy tikslas yra padéti ir skatinti
naujy ar pritaikyty vertinimy tam tikrose Salyse atsiradimg. Plétodama darniyjy pastaty rinkg, GBC
tikisi, jog ,,zali ir ekonomiSkai naudingi* namai bus dalis visapusiSkos strategijos, kaip mazinti CO,
emisija (Stasiukynas, Raslanas 2012). Sis plagiai paplites Zaliyjy pastaty taryby kirimas ir jy misija
paveike ir vyriausybés politikg. Nacionalings, subnacionalinés/provincijy ir vietinés vyriausybés
kelia grieztesnius reikalavimus, kad jy paciy naudojami pastatai atitikty tarybos déstomus
standartus, o kai kurios pradeda reikalauti ir privaciy pastaty atitikties darnumo principams.

Viena i§ esminiy daugumos tokiy organizacijy veikly yra darniyjy pastaty vertinimo
sistemy jgyvendinimas. Sios priemonés siiilo platy aplinkos charakteristiky kriterijy diapazong ir
kiekvienas projektas pateikia dokumentacijg, patvirtinancia, kaip jie pasieke Siy kriterijy rodiklius,
tuomet pagal reitingavimo priemonés taisykles yra jvertinamas treciosios Salies. Tai, kaip gerai jie
pasirodo pagal vertintus kriterijus, nustato jy galutinj reitingg. Tre€ioji Salis, paprastai GBC,
apdovanoja juos oficialiu sertifikatu, kurj jie gali panaudoti rinkoje su potencialiais nuomininkais ar
pirkéjais arba parodyti savo padétj aplinkosaugos srityje. Si organizacija kontroliuoja ir audituoja
vertinimo procediiry kokybg.

Dauguma vertinimo sistemy taip pat turi lydincias specialisty akreditavimo programas,
kurias taip pat paprastai valdo GBC. Po mokomojo kurso uzbaigimo ir egzamino islaikymo asmuo

tampa licencijuotu specialistu ir gali save atitinkamai realizuoti rinkoje. Dauguma pastaty darnumo

25



vertinimo sistemy apdovanoja projektus uz tai, kad jie turéjo tokj specialistg, kuris dirba su juo nuo
pradzios (Conference on... 2010).

Kai visame pasaulyje yra naudojama nemazai sékmingai veikianCiy pastaty darnumo
vertinimo sistemy, kiekviena Zaliyjy pastaty taryba dabar turi galimybe pasirinkti viena i¥
egzistuojanciy priemoniy ir jj pritaikyti vietiniam Salies kontekstui ar sukurti naujg priemong,

tinkancig specialiai Salies rinkai.

2.3 Pastaty darnumo vertinimo sistemos

Poziiiris ] pastaty projektavimg kiekvienoje Salyje didele dalimi priklauso nuo supancios
aplinkos savybiy. Pavyzdziui, Japonija yra labai tankiai apgyvendinta, salose jsikiirusi tauta, kurios
130 000 000 gyventojy yra jsikiirg 146 000 kv. m teritorijoje, tuo tarpu JAV 3 700 000 kv. m ploto
teritorijoje gyvena 300 000 000 gyventojy. Lyginant abi valstybes, Japonijoje gyventojy tankis
didesnis 10 karty, taigi ¢ia Zymiai maziau erdveés, natiiraliy iStekliy ir vietinio iSkastinio kuro (Vare
2011).

Ribota teritorija, aukStos energijos kainos ir supratimas apie aplinkosauga pateikia
skirtingg statybos ir energijos naudojimo filosofija, taip pat tai veda prie unikalios darniosios
statybos politikos ir pastaty vertinimo sistemos ir modeliai kiekvienoje valstybéje kuriami
atsizvelgiant j vietines sglygas ir rinka. Faktoriai, | kuriuos reikia atsizvelgti, gali buti klimatas,
geografiné padétis, iStekliai, reglamentavimas, pastaty fondas, vartojimas, naudojamos medZiagos,
gyventojy prieaugis, visuomenés sgmoningumas, istoriné ir kulttiriné verte, ir kt.

Yra suskai¢iuota mazdaug 600 vertinimo priemoniy, kurios matuoja socialinius,
aplinkosauginius ir ekonominius darnumo rodiklius (Reed et al. 2011). 2.1 lenteléje ir 2.3 paveiksle

pateiktos labiau Zinomos pasaulyje naudojamos pastaty darnumo vertinimo sistemos.

2.1 lentelé. Pastaty darnumo vertinimo sistemos ir metodai

VERTINIMO SISTEMOS/METODO PAVADINIMAS SUKURIMO VIETA, METAI
SBTool (Sustainable building challenge), GBTool Tarptautinis, 1995
BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) JK, 1990
BREEAM Netherlands Olandija
CSH (Code for Sustainable Homes) JK, 2007
Envest 2 JK, Airija
SPeAR (Arup’s Sustainable Project Appraisal Routine) JK, 2000
LEED (The Leadership in Energy and Environment Design) JAV, 1998
LEED Mexico Meksika
LEED India Indija
BEES 4.0 (Building for Environment and Economic Sustainability) JAV, 2007
Green Globes Kanada, JK, 1996
ATHENA "™ Environmental Impact Estimator Kanada
BEPAC (Building environmental performance assessment criteria) Kanada, 1993
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CASBEE (Comprehensive assessment system for building environmental | Japonija, 2001
efficiency)

BEAM Plus (HK-BEAM — Hong Kong building environmental assesment method) | Honkongas, 1996

DGNB (German Sustainable Building Council) Vokietija, 2007
LiderA Portugalija, 2000/2005
NABERS (National Australian Building Environment Rating System) Australija, 2001

Green Star Australija, 2002
Green Star NZ Naujoji Zelandija
Green Mark Singapiiras, 2005
HQE (High Quality Environmental standard) Pranciizija, 1996
Minergie Sveicarija, 1994/1997

Protocollo ITACA (Innovation and Transparency of the Contracts and | Italija, 2005
Environmental Compability)

TQB (Total Quality Building Assessment) Austrija, 2002
BEAT 2002 (Building Environmental Assessment Tool) Danija, 2000
VERDE Ispanija, 2010
EcoEffect Svedija, 2000
EcoProfile Norvegija
BeCost Suomija
Eco-Quantum Olandija

Kuriant pastaty darnumo vertinimo priemones tam tikros Salies rinkai, dazniausiai yra
naudojamasi jau sukurtais metodais, juos pritaikant vietiniame kontekste. Pagrindinés
egzistuojancios pastaty darnumo vertinimo priemoneés, kurios leidZia jas naudoti ir pritaikyti kitose
Salyse, yra BREEAM, LEED ir Green Star (Conference on... 2010; Reed et al. 2011).

BREEAM. ,BRE Global* organizacija gali sertifikuoti pastata bet kokioje Salyje
naudojant savo BREEAM metodologija (BREEAM Bespoke), kur vertinimo priemoné yra sukurta
uz mokestj pagal uzsakyma. Jie taip pat turi teisétas finansines sutartis su ty Saliy Zaliyjy pastaty
tarybomis ir kitomis organizacijomis, kurios nori pritaikyti ir naudoti BREEAM savo rinkose. Kai
tik yra sukuriama vietiné BREEAM versija, nebe ,,BRE Global®, o ta valstybé prisiima atsakomybg
uz pastaty vertinimg ir sertifikavimg (Conference on... 2010).

LEED. Pastatas bet kokioje Salyje gali buti uZregistruotas LEED sertifikavimui naudojant
LEED vertinimo priemones, kurios yra pagristos JAV standartais ir kodais. Ankstyvieji LEED
naudotojai, tokie kaip Indijos ir Kanados zaliyjy pastaty tarybos, sugeb¢jo padaryti mazus sistemos
pakeitimus priderinant sistemg savo rinkai, bet dabar LEED priemonés turi pasirinkimg
,regionalizacija®, kur tam tikros iniciatyvos gali buti skirtingai jvertintos atsizvelgiant i vieta. JAV
Zaliyjy pastaty taryba turi teisétas finansines sutartis su keliomis tokiomis organizacijomis,
leidziancias joms naudoti LEED savo Salyse. Minéta taryba perZitri sistemos struktiirg, kad kita
Salis galéty ja pritaikyti savo poreikiams. Kur LEED sistema bebiity panaudota, §i taryba

kontroliuoja visg vertinimg ir projekty sertifikavimg (Conference on... 2010).
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Green Star. Australijos Zaliyjy pastaty taryba iSplétojo Sig sistemg specialiai savo rinkai ir
nesertifikuoja pastaty kitoje Salyje, taip pat ji turi teisétas finansines sutartis su kitomis
organizacijomis, kurioms leidziama pritaikyti Green Star vertinimo metodg naudoti savo Salyse ir
ligi $iol dvi alys jau taip padaré. Kai tik metodas pritaikomas naujoje vietoje, tos valstybés Zaliyjy
pastaty taryba tampa atsakinga uZz projekty vertinimg ir sertifikavimg pagal savo schemg

(Conference on... 2010).
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2.3 pav. Tarptautiniy vertinimo sistemy kompleksiné sistema (Reed et al. 2011)

Tokios darniyjy pastaty vertinimo sistemos, kaip BREEAM, LEED, SBTool ir kt., yra toli
paZengusios, jos taikomos ne vienoje pasaulio Salyje, jy pagrindu paremta dauguma véliau
atsiradusiy metody ir sistemy. Honkonge, remiantis BREEAM, atsirado BEAM Plus (HK-BEAM)
pastaty vertinimo sistema, Kinijoje, remiantis LEED metodika, sukurtas ESGB (Evaluation
Standard for Green Building) metodas. Pagal SBTool buvo pasitilytas SBToolPT-H metodas,
skirtas jvertinti Portugalijos esamy, naujy ir atnaujinty gyvenamyjy namy miestuose darnuma.
Pasitelke vertinimo metodus BREEAM, LEED, CASBEE, GBTool ir atsizZvelge 1 vietinius
aplinkos, socialinius ir ekonominius aspektus, H. H. Ali ir S. F. Al Nsarait (Ali, Nsarait 2009)
pasiilé SABA vertinimo sistemg Jordanijai. Nepaisant skirtumy, vertinimo priemonés yra skirtos
tam paciam tikslui, tik kulttriné ir rinkos jvairoveé padaré¢ jtakg kiekvieno i jy struktirai ir bidui,
kuriuo jie buvo pritaikyti rinkoje.

Beveik visos vertinimo priemonés, iSskyrus, pavyzdziui, CASBEE, apima visas gyvavimo

ciklo stadijas (Abdalla et al. 2011). Jos yra naudingiausios projektin¢je stadijoje, kai bet koks
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kriterijy pablog¢jimas gali biti jvertintas ir jtrauktas projekto plétojimo metu. Nagrinéjamos
aplinkos problemos gali biiti jtrauktos i projekto procesg taip sumazinant Zalg ekologijai. Net
nepaisant to, kad vertinimo sistemos buvo sukurtos ne kaip projektavimo nurodymai, jos vis
dazniau naudojamos tam tikslui (Ding 2008).

Vertinimo sistemos leidzia aiSkiai parodyti pastato efektyvumag visg jo egzistavimo laika.
Sioje sistemoje pastatai yra vertinamai pagal skirtingy kategorijy rodiklius. Rodikliai turi ribines
vertes tiek Salies, tiek tarptautiniuose norminiuose aktuose. Tam, kad gautume bendrg projekto
jvertinima, rodikliai yra susiejami naudojant koeficientus (Adegbile 2013). Beveik visos priemonés
apima panaSias aplinkosaugos problemas, o skiriasi pagal tai, kaip jos yra suskirstytos
kategorijomis, kokie priskirti salyginiai efektyvumo etalonai, koks yra dokumentacijos, reikalingos
irodyti atitikimg vertinimo metody taisykléms, tipas (Conference on... 2010).

Nuo BREEAM atsiradimo 1990 m., pastaty aplinkos vertinimo sritis nepaprastai greitai
subrendo ir pereinamasis periodas liudija sparty naudojamy ir plétojamy pastaty aplinkos vertinimo
metody skaiCiaus augimg visame pasaulyje. Manoma, kad darniyjy pastaty vertinimo metodai
nepaprastai prisidéjo prie aukstesniy geresnés aplinkos lukesciy bei tiesiogiai ir netiesiogiai daro
jtaka pastaty efektyvumui. Placiai paplites sgmoningumas vertinimo metody klausimais sukelé
begalinj susidoméjima, biiting Siems metodams jtvirtinti kurianr teigiamus pokyéius. Sis
pasisekimas didzia dalimi kyla i$ jy gebé&jimo pasiiilyti atpaZjstamg struktiirg aplinkos problemoms
ir i8laikyti démesj ties pastaty aplinkos veiksmingumu (Cole 2005; Haapio, Viitaniemi 2008).

Kadangi kai kurios i§ vyresniy reitingo sistemy subrendo, buvo sukurtas visas vertinimo
priemoniy, skirty skirtingiems pastaty tipams, rinkinys. Sios sistemos turi skirtingas versijas
Ivairiems pastaty tipams vertinti, tod¢l jy taikymo galimybés platesnés. Pvz.: konkreciai
daugiabuciams namams vertinti skirtas metodas duos tikslesnj rezultata nei bendras metodas, kuriuo
galima jvertinti bet kokio tipo pastatg. Pagrindiniy pastaty darnumo vertinimo sistemy
cherakteristikos yra pateikiamos 2.2 lentel¢je.

Visa apimanti pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistema priklauso ne tik nuo jos
techninio ir mokslinio tobulumo — yra bent jau keturi faktoriai, darantys didZiausia poveikj pastaty
sertifikavimo schemos pasisekimui rinkoje:

kokybeé;

rinkos apreptis;

nauda vartotojams;

garbé ir prekinio Zenklo prestizas (Lupisek 2013).
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2.2 lentelé. Vertinimo sistemy palyginimas (Adegbile 2013; Alyami, Rezgui 2012; Reed et al. 2011; Sangster 2006; Stasiukynas, Raslanas 2012;

Alchimoviené 2012)
Pavadinimas BREEAM LEED CASBEE GBTool DGNB Green Star
Salys, kuriose Jungtiné Karalyste, JAV, Kanada, Ispanija, Japonija Australija, Brazilija, Vokietija Australija, Naujoji
naudojama Olandija, Piety Koréja, Kinija, Kanada, Danija, Suomija, Zelandija
originali arba Vokietija, Norvegija, Australija, Gvatemala, Pranciizija, Vokietija,
adaptuota Ispanija, Svedija Indija, Japonija, Meksika, Graikija, Honkongas,
vertinimo ir Tarptautinis (Salys be Puerto Rikas, Sri Lanka, Italija, Izraelis Japonija,
sistema nacionalinés schemos Cilé, Brazilija, Kolumbija, Nyderlandai, Norvegija,
operatoriaus) Paragvajus, Peru ir kt. Lenkija ir kt.
ISleidimo -BREEAM naujiems -LEED 1.0: 1998 -CASBEE naujoms -paruostas tarp 1996 2009 -Green Star
metai biurams: 1990 -LEED 2.0: 2000 konstrukcijoms: 2002 ir 1998 Aplinkosaugos vertinimo
-BREEAM: su dabartine -LEED 2.1: 2002 -CASBEE esamiems sistema: 2003
baly skyrimo tvarka:1998 -LEED 2.2: 2005 pastatams: 2004
-vélesni BREEAM yra -LEED Online: 2005 -CASBEE renovacijai:
skirti specialiems pastaty 2005
tipams. -CASBEE rajonams ir
regionams: 2005
-CASBEE namams: 2006
Vertinimo 1. Vadyba (12%) 1. Darni vieta (14 baly) 1. Energijos vartojimo 1. IStekliy suvartojimas 1.Ekonominé kokybé¢ (22,5 %] 1. Vadyba
kategorijos ir 2. Energija (19%) 2. Vandens naudojimo efektyvumas 2. Aplinkos kriivis 2.Ekologiné kokybe (22,5 %) | 2. Vidaus aplinkos kokybé
reikSmingumas | 3. Sveikata ir gerove (15%) | efektyvumas (5 balai) 2. Istekliy naudojimo 3. Vidaus aplinkos kokybé [3.Techniné kokybe (22,5 %) | 3. Energija
4. Atliekos (7,5%) 3. Energija ir atmosfera efektyvumas 4. Paslaugy kokybé 4.Sociokulttriné ir funkciné | 4. Transportas
5. Transportas (8%) (13 baly) 3. Vietiné aplinka 5. Ekonomika kokybe (22,5 %) 5. Vanduo
6. Zemés naudojimas ir 4. MedZiagos ir iStekliai 4. Vidaus aplinka 6. Vadyba 5.Procesy kokybé (10 %) 6. MedZiagos
ekologija (10%) (17 baly) 5. Aptarnavimo kokybé 7. Transportas 6.Vietos kokybe 7. Zemés naudojimas ir
7. Tarsa (10%) 5. Vidaus aplinkos kokybé (nepriklausomas vertinimas)| ekologija
8. MedZiagos (12,5%) (15 baly) 8. TarSa
9. Vanduo (6%) 6. Inovacijos ir projektavimo
10. Inovacijos (10%) procesai (5)
Vertinami Gyvenamieji namai, Gyvenamieji namai, Gyvenamieji, prekybos, Beveik visi pastatai Biurai, administraciniai Gydymo, pramonés, moky-
pastatai prekybos, pramonés pastatai,| mokyklos, prekybos, laikinos pramonés pastatai, prekybos ir mo, biurai, gyvenamieji,

biurai, teismai, mokyklos,
sveikatos centrai, kal¢jimai,
daugiafunkciniai ir
nejprasti pastatai

komerciniai pastatai,
daugiafunkciniai pastatai,
sveikatos centrai

konstrukcijos,
multifunkciniai pastatai

pramongs pastatai, naujos
mokymo jstaigos, nauji
gyvenamieji pastatai, nauji

vieSbuciai.

prekybos, visuomeniniai,
konferencijy centrai,
bendruomenés
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2.2 lentelés pabaiga

Pavadinimas BREEAM LEED CASBEE GBTool DGNB Green Star
Sertifikaty o Nepakartojamas >85 % 69 balai = max: e S: Puikus Kiekvienai kategorijai: o Auksas 80 % 100 baly = max,
lygmenys e Puikus >70% o Platina: 52-69 balai e (BEE >3.0) o 5: Geriausiai techniskai e Sidabras 65 % o Sesios Zvaigzdés: =75
e Labai geras >55% e Auksas: 39-51 balai e A:Labai geras jmanomas eBronza 50 % balai (Pasaulio lyderis)
o Geras >45% e Sidabras: 33-38 balai e (BEE 1.5-3.0) e 4: Auksciau geriausios e Penkios ZvaigZzdés: 60-
e laikyta >30% o Sertifikuotas: 26-32 balai | e B+: Geras praktikos 74 balai (Australijos
e Neislaikyta <30% e (BEE 1.0-1.5) o 3: Geriausia praktika kompetencija)
e B-: Gana blogas e 2: Labai geras o Keturios ivaigidés: 45-
e (BEE 0.5-1.0) e 1: Geras 59 ba.lai (Geriausia
e C:Blogas ¢ 0: Pakankamas praktika)
e (BEE<0.5) o -1: Blogas o 1-3 Zvaigzdziy
e -2: Labai blogas vertinimas egzistuoja,
bet nesertifikuojama
Privalumai - LeidZia skirtingy pastaty - Stipri rinkodara, - Labai iSsamus ir - LeidZia skirtingy pastaty - Vertinama ekonominé Yra privalomy
jvertinima, palyginima ir - daug pasiekiamos universalus, su jvertinima, palyginima ir kokybe; reikalavimy, iSoriniy
etaloninj testavima, informacijos, privalomaisiais etaloninj testavima. - aiSkus naudojimo gidas; etalony ir gali buti
- gali biti nepriklausomai - nereikia vertintojo ir reikalavimais, kurie turi -iSankstinis vertinimas pritaikoma
jvertinama, mokymo. bati jvykdyti. projektavimo fazéje;
- universalus, - apima visapusj pastaty ir
- sureguliuojamas pagal miesto rajony gyvavimo
Europos ir JAV jstatymus ciklo vertinimg.
bei kultiirg.
Trikumai - Reikia labai tiksliy - Yra reikalinga grieZta, Neéra iSoriniy lyginamyjy - Nepakankamai démesio Néra iSoriniy lyginamyjy Néra jokiy baziniy modeliy
ypatybiy, sudétinga ir intensyvi etalony, persertifikavimo skirta pastaty valdymui. etalony. ir pervertinimo.
- sveérimo sistema yra dokumentacija, pradinio modelio ar
sudétinga, - sertifikavimas gali biiti energijos modelio.
- yra reikalingas rinkos brangus ir uZtrukti iki
profilis ir turi auksta keturiy ménesiy,
atitikties kaina; - nepajégia kreiptis i
-neatsizvelgiama j pastato gyvavimo ciklo vertinima,
tolimesng prieZilira, - néra nepriklausomo
- nepakankamai démesio vertinimo kontrolinio
skirta pastaty valdymui. patikrinimo,
- sudétinga jvertinti
svarbiausias pastato
funkcijas ir formas.
Sistemos Pastaty tyrimy organizacija | Jungtiniy Valstijy Zaliyjy Japonijos darniyjy pastaty Tarptauting iniciatyva Vokietijos Zaliyjy pastaty Australijos Zaliyjy pastaty
kiiréjas (BRE) (JK) pastaty taryba (USGBC) konsorciumas (JSBC) kuriamai darniai aplinkai taryba (DGBC) taryba (GBCA)

(iiSBE)
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VisapusiSkos darniyjy pastaty vertinimo teorijos, kuri apimty sudétingus santykius tarp
pastaty, miesto erdvés ir aplinkos sistemy, nebuvimas ir jvairiy vertinimo parametry gausa neleidZia
tinkamai palyginti vertinimo sistemy ir metody bei trukdo egzistuojan¢ioms vertinimo sistemoms
plétoti sisteminj pastaty poveikio aplinkos darnumui jvertinimg atsizZvelgiant ] socialinius ir
ekologinius procesus, kurie formuoja santykius tarp Zmogaus sprendimy ir aplinkos (Burnett 2007,

Conte, Monno 2012; Wallhagen 2013).

2.4 Vertinimo sistemy pritaikymo tyrimai

Ziniy ir supratimo lygmens, koks yra dabar, nebiity galima pasiekti be atlikty ankstesniy
tyrimy ir projekty. Literattiros Saltiniuose yra daug vertinimo sistemy palyginimo pavyzdZiy, taciau
jie néra nuosekliis ir iSsamiis, kadangi susitelkia ties bendrais aspektais (kaina, aplinkos
kategorijomis ar jvertinty pastaty skai¢iumi), yra lyginami specifiniai sistemy aspektai, daroma
vieno metodo analizé arba tiriamas vieno pasirinkto aspekto poveikis, pavyzdziui, apzeldinty
pastaty jtaka klimato kaitos pokycCiams ir nekilnojamojo turto rinkai, tod¢l bet kokie plataus masto
tiriamieji ir taikomieji projektai yra laukiami ir labai naudingi kuriant pagrinda vertinimo sistemy
informaciniy duomeny baziy, praktinio naudojimo ir taikymo gidy kiirimui.

Naujo Svedijos daugiaauki¢io gyvenamojo pastato tyrimo projekte buvo atliktas
lyginamasis trijy vertinimo priemoniy — LEED naujai statybai, darniyjy namy kodo (angl. Code for
Sustainable Homes) ir EcoEffect — testas. Padaryta iSvada, kad pastato vertinimo rezultatai,
remiantis Siomis priemonémis ir projektavimo strategijomis, bei taktika, skirta pagerinti visa
apimantj pastato projekto reitinga, skyrési. ISsiskiriantys rezultatai pabréZia tinkamos vertinimo
sistemos struktiros, kuri yra ir svarbi aplinkosaugos aspektu, ir praktiSkai naudinga, poreikj. Harpa
Birgisdottiras ir Klausas Hansenas apraSo pastaty darnumo vertinimo sistemy BREEAM, DGNB,
HQE ir LEED pritaikymo Danijos salygoms iSbandyma atliekant preliminary dviejy jstaigy pastaty
vertinimg. Remdamasi atliktu tyrimu, Danijos Zaliyjy pastaty taryba nusprendé savo Salies darniyjy
pastaty rinkoje pritaikyti DGNB (nepaisant aukStesnés vertinimo proceso kainos lyginant su LEED
ir BREEAM bei privalomo didelio reikalingy konsultanty poreikio) (Lupisek 2013).

Japonijoje taip pat buvo atlikta darnumo vertinimo sistemy taikymo lyginamyjy tyrimy.
Viename i§ jy BREEAM, LEED, GBTool ir CASBEE sistemos buvo i$bandytos vertinant jstaigos
pastatg (Kawazu er al. 2005), o kitame, taikant juos gyvenamajam pastatui, buvo palyginti
EcoHomes, LEED, GBTool ir Green Housing A-Z metodai (Yokoo, Oka 2002). Abiem atvejais
buvo padaryta iSvada, kad iSbandyty priemoniy rezultatai daugiausia turi panaSias tendencijas, taip
galima teigti, kad Japonijoje gali biiti panaudoti visi trys tarptautiniai vertinimo metodai.

Kadangi egzistuojanc¢ios vertinimo sistemos daZniausiai taikomos iSsivysciusiose Salyse,

gali biiti, kad jos galbiit néra tinkamos maZziau brandZios rinkos Salims. Jos gali neatkreipti démesio
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1 aktualiausias ty Saliy problemas ar galbtit neturi nustatyty tinkamy veiksmingumo riby. Visos jau
sukurtos pastaty darnumo vertinimo sistemos i§ esmés yra sukoncentruotos ties aplinkosauginiu
aspektu. Pagrindinis klausimas besivystancios ekonomikos Salyse yra kaip pakeisti grynai
aplinkosauginj vertinimg ir | procesg jtraukti ekonominius ir socialinius aspektus, susijusius su
gamyba, valdymu ir urbanizuotos aplinkos pakeitimais (Alyami, Rezgui 2012).

Besivystancios ekonomikos valstybése i pastaty darnumo vertinimo sistemy pritaikyma
daugiau Zitrima per ekonominiy ir socialiniy rodikliy prizme. Atliekant tiriamajj darbg dél
galimybés LEED vertinimo metoda pritaikyti Brazilijoje (da Silva 2007), buvo nustatyta, kad
Brazilija ir kitos besivystancios Salys turi nueiti ilgg kelig plétodamos savo ekonoming ir socialing
sritj, o poreikis mazinti ekonoming ir socialing nelygybe¢ prisideda prie esminio poreikio jtraukti |
nacionalinés plétros veiksmus subalansuotas iSlaidas ir aplinkosauging nauda. 2010 m. Kenijoje
vykusioje konferencijoje, skatinancioje darniyjy pastaty vertinimo plétrg Afrikoje (Conference on...
2010), taip pat buvo iSdéstytas panasus poZzitiris ] skiriamg didesnj démesj socialinéms problemom:s.

Kadangi vis daugiau maziau i$sivys€iusiy Saliy siekia pritaikyti darniyjy pastaty vertinimo
priemones, stengiantis jas kaip imanoma labiau pakoreguoti pagal savo Salies rinkos salygas, Sias
priemones remian¢ioms organizacijoms reikia atkreipti démesj ] socialines ir ekonomines
problemas, susijusias su darniaja plétra. Priklausomai nuo konteksto, Zaliyjy pastaty taryba gali
ieskoti hibridinio varianto, kuriuo biity nustatytos jvertinimo priemonés komerciniams pastatams,
kuriems reikia konkuruoti tarptautinéje rinkoje, o kita daug labiau labiau lokalizuota priemoné gali
pateikti individualius pasiilymus gyvenamyjy namy socialiniams ir ekonominiams poreikiams
jvertinti (Conference on... 2010).

Nuo pat pastaty darnumo vertinimo sistemy atsiradimo nuolatos vykdomi jvairiis tiriamieji
projektai, kuriami fondai, kurie gilinasi | statybos darnumo temas, darnumo vertinimo galimybes ir
problematika, taiko geriausig pasaulio praktikg siekdami sukurti bendrg pasauling ar kitg specifing
standarty sistema, bendrg metodikg ir taip palengvinti suinteresuotyjy Saliy darbg. Bendra
informacija apie su pastaty darnumo vertinimu susijusius tiriamuosius projektus yra pateikta 2.3

lentel¢je.

2.3 lentelé. Atlikti projektai, susije¢ su pastaty darnumo vertinimu (LupiSek 2013)

Visas projekto

pavadinimas: Su energija susij¢s pastaty poveikis aplinkai

1. IEA Annex 31 Projekto trukmé: 1996 — 1999 m.

Pagrindiniai  kuré fondus pastaty poveikio aplinkai jvertinimui ir nustaté dabar Zinoma
rezultatai: darniyjy pastaty struktiira.

Visas projekto

. Europos teminis tinklas. Statybos ir miesty darnumo rodikliai
pavadinimas:

2. CRISP Projekto trukmé: 1999 — 2002 m.

Projektas surinko daugiau kaip 500 darnumo rodikliy i§ 40 vertinimo
sistemy statybos ir miesto skaléje ir apibiidino priemoniy struktiira.
Rodikliai buvo pasiekiami visapuséje duomeny bazéje.

Pagrindiniai
rezultatai:
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2.3 lentelés pabaiga

Visas projekto
pavadinimas:

Europos teminis tinklas. Praktinés rekomendacijos darniajai statybai

Projekto trukmé:

2000 — 2004 m.

Projektas buvo orientuotas, kad apibrézty Europos praktinés darniosios
statybos kodeksa. Per 4,5 veiklos mety buvo iSplétota ir aptarta daugiau
kaip 200 rekomendacijy. Rezultatas yra visy Europos praktiniy

PRESCO .. L . ..
. .. .. rekomendacijy darniajai statybai komplektas. Rekomendacija yra
Pagrindiniai s - i . v Ts. :
.. pasiekiama dviejuose formatuose: elektroniné narSyklés sistema ir PDF
rezultatai: "
versija.
WP2 Laikina darbo grupé paruos$é praneSimg "Pastaty gyvavimo ciklo
vertinimu pagristy aplinkos vertinimo ir projektavimo priemoniy
palyginimas ir lyginamoji analizé*.
Visas p ro ekto Praktiniai urbanistinés darnos vertinimo priemoneés
pavadinimas:
Projekto trukmé: 2002 — 2005 m.
Projektas apZvelgée 126 vertinimo priemones: 11 bendry priemoniy
(teorinés procediros, i§ pradZiy sukurtos, kad istirty darnuma, ir ilgainiui
PETUS oy ) . ] . T
. .. . . buvo panaudotos praktiSkesnéms priemonéms sukurti); 82 holistinés
Pagrindiniai . . S o ) e .
.. priemonés (pastatai: 12; Zemés naudojimas: 70); 32 specifinio sektoriaus
rezultatai: . . TV 2 S L
priemonés, naudojami iStirti tik viena sektoriy ir surinkti informacija
labiau techniniame lygmenyje (energetika: 9; atliekos, 2; vandens/nuotéky
sektorius: 8; transportas: 2; Zalias/mélynas sektorius: 11).
Visas projekto  Aplinkosauginio, socialinio ir ekonominio pastaty Zyméjimo metodikos
pavadinimas:  plétra
Projekto trukmé: 2006 — 2008 m.
Konsorciumas atliko egzistuojanciy priemoniy ir metody apzvalga,
iSplétojo savo sitiloma vertinimo metodologija, pridedant prie esamy Ziniy
LEnSE kelis naujus kriterijus. Konsorciumas taip pat pasiilé unikaly buda
Pagrindiniai  svoriams nustatyti, kurie turi jgalinti visos Europos suderinamuma ir
rezultatai: vientisa lokalizavima Europos Salims. Pagrjstas metodologija projektas
iSplétojo vertinimo priemong, kuri buvo iSbandyta keliose nacionalinése ir
tarptautinése studijose.
Visas p r 0!8kt0 Pastaty darnumo ir efektyvumo vertinimas ir lyginamoji analizé
pavadinimas:
Projekto trukmé: 2010 —2012 m.
Projektavo principy schemg kuriant naujas darnumo vertinimo sistemas.
Buvo iSplétoti ir iSrinkti pastaty darnumo rodikliai; pagerintas supratimas
SuPerBuildings apie naujy ir esamy pastaty, .sklrtmgq pastato t1p};, .sklr.tlngq nac.lonal.m.m ir
Pagrindiniai vietiniy reikalavimy veiksmingumo lygmenis; i§plétoti metodai vertinimui
"i ultatai: ir darniyjy pastaty lyginamajai analizei; padaryta rekomendacija
< * veiksmingam lyginamyjy analiziy sistemy kaip valdymo priemoniy
naudojimui skirtingose statyby projekto stadijose. Padaré placia darniyjy
pastaty suinteresuotyjy Saliy poreikiy apZvalgg. ISplétojo visapuse
darniosios statybos proceso diagramg.
. . Skaidrumu ir atvirumu (atviri $altiniai ir pasiekiamumas) pagrjsta statybos
Visas projekto . . . - A .
. darnumo Europos Sajungoje lyginamoji analizé ir integravimas nuo
pavadinimas: L ..
modelio iki jgyvendinimo
Projekto trukmé: 2010 — 2013 m.
OpenHouse : . - - — —
Visa apimantis OpenHouse tikslas yra iSplétoti ir jgyvendinti bendra
Pagrindiniai Europoje suprantama pastaty vertinimo metodologija, papildant esamus
rezultatai: metodus, darniyjy pastaty planavimui ir konstravimui padedant atviram

metodui ir techninei platformai.

Dauguma pastaty vertinimo metody sukurti siekiant mazinti neigiamg poveikj aplinkai

projektuojant, statant, atnaujinant ir/ar eksploatuojant pastatus, tac¢iau jy naudojimg riboja jvairiy

Saliy klimato, jstatymy, kultiiros ir kiti skirtumai. Daugelis jy yra pagristi aplinkos apsaugos ir
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darniosios plétros principais, tod¢l Haapio ir Viitaniemi (2008) kelia klausimg, kaip pasirinkti
tinkamiausia metoda konkreCiam pastatui konkreCioje Salyje jvertinti ir gauti patikimiausig
rezultatg. Norint gauti efektyvy rezultata, vertinimo metodas turi biiti adaptuotas pagal tos Salies
salygas, kurioje bus naudojamas, regioninius, techninius, kultiirinius, socialinius, ekonominius
aspektus. Todé¢l dauguma metody placiausiai yra taikomi Salyse, kuriose jie sukurti (Alchimoviené

2012).

2.5 Vertinimo sistemy pritaikymas nacionaliniam naudojimui

Tiek darnioji plétra, tiek darnioji statyba jvairiose Salyse suprantama skirtingai, skirtingose
Salyse suteikiami vis kiti prioritetai. Daugelis valstybiy koncentruojasi j ekologinio poveikio
aplinkai vertinima, nors besivystanciose Salyse didZiausias prioritetas skiriamas socialinés lygybés
klausimams. Auksto ekonominio lygio Salys akcentuoja besivystanciy Saliy itraukimo i darniosios
plétros procesg svarbg (Tamkevicitté 2012).

Urbanizuoty teritorijy plétra gali biiti vykdoma jvairiais lygiais — nuo viso miesto iki
atskiro pastato ar jo komponenty (Ziur. 2.4 pav.). AnalogiSkai socialiniai ir ekonominiai bei
aplinkos poveikiai ir pokyciai taip pat pasireiSkia visose erdvése: globalinéje, nacionalingje,
regioningje, miesto, rajono, gretimos aplinkos, nuosavybés, atskiro objekto ir komponenty bei
medziagy. [vairios vertinimo sistemos apima skirtingas pastato gyvavimo ciklo fazes ir atsizZvelgia |
skirtingas aplinkos problemas. Sistemos gali biiti globalinés, nacionalinés ir kai kuriais atvejais
vietinés reikSmeés. Kelios nacionalinio lygmens sistemos, keiCiant duomeny baze, gali biti
panaudojamos kaip tarptautiniai vertinimo metodai (ALwaer, Croome 2010; Burnett 2007; Darnios

statybos... 2013; Haapio, Viitaniemi 2008; Tae, Shin 2009; Wallhagen 2013).

Pastato ir atskiry komponenty lygmuo (vanduo, energija ir
eksploatavimas) - Mikro skalé

Rajono lygmuo

Miesto ir regioninio planavimo lygmuo (Zemés naudojimas, vietos
pasirinkimas ir planavimas) - Mezo skalé

Nacionalinis lygmuo (Siltnamio efekta sukelianciy dujy emisija nuo
visos panaudotos statybai energijos ir transporto) - Makro skalé

P Globalinis lygmuo — (klimato poky¢iai)

Y,

2.4 pav. Darnumo vertinimo lygmenys (Burnett 2007; Haapio, Viitaniemi 2008; Wallhagen 2013)
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Galimyb¢ modifikuoti pastaty vertinimo sistemg ir pritaikyti jg turi biiti aktuali, kadangi
standartinés sistemos tiesiog gali neapimti visy elementy, reikalingy nacionalinio lygmens
darniosios plétros tikslams pasiekti. Kai kurios vertinimo sistemos, pavyzdziui, BREEAM arba
LEED, leidzia tokius pakeitimus. Vienas i§ bidy sukurti nacionaling vertinimo sistemag yra
pasirinkti elementus iS sgraso. Pastaty vertinimo sistemose tokie vertinimo elementai yra suskirstyti
1 pagrindines temas pagal kategorijas ir reikalauja i§ vartotojo pasirinkti minimaly elementy skaiciy
(arba minimaly suteikiamy baly skai¢iy) kiekvienoje temoje. Kitas budas, jgalinantis pritaikyti
sistemg vietiniam kontekste, yra koncentracija j galutinius tikslus, tokius kaip emisijos apribojimai
(Retzlaff 2008).

Pirmi Zingsniai renkantis, kokiu keliu valstybei eiti, apima:

e prioriteto suteikimg pagrindinéms aplinkosaugos problemoms ir, jei taikomos ir
pageidaujamos, socialinéms problemoms,

e gilinimasi | skirtingus pastaty darnumo vertinimo modelius ir kaip jie atkreipia démesj |
poveikius aplinkai,

e nustatyma, ko vietinés suinteresuotosios Salys nori,

e supratimg apie jau egzistuojancias priemones (LupiSek 2013).

Pastaty darnumo vertinimo sistemos siilo priemones, demonstruojancias, kaip pagal
nusistatytus kriterijus pastatui pasiseké pasiekti uzsibrézta efektyvumo lygj. Sukurta vertinimo
priemoné¢ turéty apimti tokias charakteristikas:

1. Sukurta vertinimo priemoné turéty skirtingais aspektais — aplinkos, socialiniu ir
ekonominiu - apibuidinti visapusiska pozilrj apibréZiant pastato efektyvuma, atsizZvelgiant i
skirtingas klimatines, kultirines, ekonomines salygas.

2. Sukurtos sistemos aspektai, kategorijos ir rodikliai turi biiti pripazinti vietiniame
kontekste, kuriame jie yra kuriami.

3. Tai turi biti metodas, taikomas pagal statybos etapus, kad jis biity jvykdomas ir galéty
suteikti mums skirtingg informacija.

Sukurta priemoné¢ turi biiti skirta visiems pastato gyvavimo ciklo etapams, jskaitant pastato
projektavima, statyba, eksploatavimg, priezilirg, renovavimg ir nugriovimg. Dauguma pastaty
aplinkos vertinimo sistemy, veikianc¢iy skirtingose pasaulio Salyse, yra labai panaSios ir pagristos
BREEAM arba LEED modeliu su vietiniais pakeitimais dé¢l tam tikry aplinkos salygy, statybos
normy ar standarty. Bet pastaty reitingavimas vertinant pagal, pavyzdziui, BREEAM ir LEED
aplinkos efektyvumo kategorijas ir rodiklius, gali biiti skirtingas dé¢l jy skirtingo pabrézimo, todél
pastatas gali gauti auk§ta BREEAM ijvertinima, bet pagal LEED balas gali bti Zemas, ir atvirksciai.
Kartais konkreciam pastato projektui konkrecioje Salyje kai kurie i§ standartiniy vertinimo

priemoniy ir rodikliy gali biiti netinkami dé¢l tam tikry salygy (Yu, Kim 2011). Kitame poskyryje
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apibendrintai iSdéstyti pagrindiniai sunkumai, su kuriais susiduriama norint Salyje adaptuoti

egzistuojant] metoda.

2.6 Sunkumai taikant darnumo vertinimo sistemas

Beveik visi aplinkos vertinimo metodai buvo sukurti specifinéms teritorijoms. Jvairiuose
straipsniuose apie darniyjy pastaty vertinimo sistemas ir metodus teigiama, kad egzistuojantys
darniyjy pastaty vertinimo metodai buvo iSplétoti skirtingiems vietiniams tikslams ir néra visiSkai
pritaikomi visuose regionuose. Siuo atveju tam tikri faktoriai gali trukdyti tiesioginiam bet kokios
egzistuojancios pastaty vertinimo sistemos naudojimui. Problemos pritaikant pastaty darnumo
vertinimo sistemas vietiniam naudojimui aptinkamos skirtinguose lygmenyse:

— s3sajos kalba;
— turinio kalba;
— procesai, tinkami vietinei praktikai;
— atitikimas vietiniams statybos kodeksams ir jstatymams;
— vienetai;
— skai¢iavimo metodai;
— tinkamos medZiagos ir pastato technologijos;
— finansiniy jsipareigojimy nevykdymas / pasiiilytos vertés vietinéms sglygoms;
— svoriai;
— Istatymai;
— vietiniai prioritetai;
— kult@iringé pirmenybé ir pastaty iSvaizda;
— gamtings salygos;
— apimtis (LupiSek 2013).
I Siuos aspektus rekomenduojama atsiZvelgti norint pritaikyti egzistuojancig arba sukurti

naujg pastaty sertifikavimo schema naujoje rinkoje.

Didelé kaina.

Beveik visi sertifikavimo procesai, kad biity oficialiai pripaZinti, apima kelis mokéjimus.
Kai kuriose sistemose, tokiose kaip JAV zaliyjy pastaty taryba, reikia sumokéti pradinj mokest]
vien tam, kad baty galima prisijungti prie Zaliyjy pastaty sertifikavimo instituto prie§ jregistruojant

projekta vertinimui (Advantages and... 2013).

Daug dokumentacijos.
Siekiant gauti sertifikatg, reikia skirti daug darbo valandy renkant ir pateikiant visg

reikalingg dokumentacijg. Darniyjy pastaty sertifikavimas yra savalaikis ir reikalauja kruopstaus
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jrasSy rinkimo ir saugojimo. Daugelis sistemy reikalauja visos dokumentacijos, naudotos jsigyjant
statybines medZiagas, pateikimo. Prie§ pateikima visi jrasai turi buti perziaréti, kad biity jsitikinta,
jog jie atitinka sertifikavimo nurodymus, o visa tai uzima laikg (Advantages and... 2013). Darnioji
plétra atvedé prie sudétingy metody, apimanc¢iy daug informacijos, todél jos nuolatos tobulinamos ir

atnaujinamos.

Pagrindiniy duomeny trikumas.

Iniciatyvos stoka dalinantis duomenimis — nei pastato savininkai, nei valdytojai nesirtipina
arba net neturi biitiny pastato efektyvumo duomeny (Technology Innovation... 2012). Vis dar
neegzistuoja uzbaigta pastato gyvavimo ciklo duomeny baz¢ su nustatytais energijos naudingumo
etalonais, kad lengvai biity gauta prieiga prie aplinkosauginiy profiliy apie medZiagas ir produktus,

kuri yra esminis reikalavimas darniojo pastato vertinimui (Shi 2008).

Profesionaliy specialisty tritkumas.

Kad darniojo pastato vertinimas biity pritaikytas statybos sektoriuje, ten turi egzistuoti
didelis kiekis profesionaly, kurie yra ir geri statybos specialistai, ir turi aplinkosauginiy Ziniy.
Valstybése, kuriose riipinamasi darnigja plétra, démesys skiriamas atitinkamam iSsilavinimui ir
darniyjy pastaty aplinkos vertinimo specialisty ruoSimui. Pavyzdziui, Kor¢joje Sios krypties
mokslas yra universitetinio ir socialinio lygmens. Padidinti specializuoty kompetetingy Zmoniy

iSteklius tarptautingje arenoje galima jkiirus tarptautini mokomajj tinklg (Tae, Shin 2009).

Nekilnojamojo turto plétotojy susidoméjimo trikumas.

Nors darnioji statyba vertinama kaip gera politika, nekilnojamojo turto plétotojai,
projektuotojai ir rangovai tiktai tuo dométysi, jei jie galéty gauti daugiau naudos. Projekto su auksto
lygio darniojo pastato rodikliais iSplétojimas gali tiesiogiai neduoti greitos investicijy grazos.
ISskyrus dalj rodikliy, tokiy kaip energijos ekonomija ir vidaus aplinkos kokyb¢, kuriais labiausiai
suinteresuoti vartotojai, plétotojai iS tikryjy retai prisideda prie pastato aplinkos apkrovy
efektyvinimo, taciau, nepaisant to, jie visada skelbiasi, kad plétoja darniojo pastato projekta.
Kadangi néra aiSkaus apdovanojimo ir naudos, plétotojai nelabai domisi darniojo pastato vertinimo
priemoniy naudojimu, kad jvertinty ir pagerinty projektinius rodiklius. Todél, kad biity skatinamas
tokiy sistemy vartojimas, turi biiti vykdomos kitos su tuo susijusios iniciatyvos, tokios kaip aiSkus
mokesCiy sumaZzinimas plétotojams, projektuotojams ir generaliniams rangovams arba visiSkas

atleidimas nuo jy (Shi 2008).

Ekonominis vertinimas.
Kai kurios vertinimo sistemos (BREEAM, BEPAC, LEED, CASBEE, HK-BEAM)

daugiausia koncentruotos i aplinkos apsaugg ir ekologija, mazai démesio skiriant arba ] vertinimg
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visai nejtraukiant ekonominiy klausimy (zitr. 2.4 lentel¢je). Tai gali prieStarauti galutiniam plétros
principui, t. y. finansiné graza yra esminis dalykas visiems projektams, kadangi projektas gali biiti
ekologiskas, bet labai brangus. Todé¢l nejvykdytas tikslas gauti ekonoming¢ graza daro projekta
maziau patraukly plétotojams net nepaisant to, kad jis gali biti palankus aplinkai. Nekilnojamojo
turto sektoriuje pelnas gali biiti uzdirbamas ne tik projektuojant, statant ar atnaujinant, bet ir
efektyviai valdant ir naudojant pastata numatytg laika, pratgsiant jo naudojimo laikg ar
iSmontuojant, perdirbant statybines medZiagas ir jas naudojant. Atsiperkamumas svarbus faktorius,
tod¢l finansinio vertinimo nebuvimas sumazina naudingumg ir veiksminguma (Advantages and...

2013; Darnios statybos... 2013; Alchimovien¢ 2012).

2.4 lentelé. Pastaty darnumo vertinimo sistemos ir vertinami ekonominiai aspektai (Alyami, Rezgui 2012)

Ekonominiai aspektai BREEAM LEED CASBEE GBTool

Statyby kaina

Gyvavimo ciklo i$laidos

Naudojimo ir prieZiliros kaina \ \

Investicijy rizika

<l 2|22

Biisto nuomos prieinamumas

Socialinis vertinimas.

Kadangi egzistuojancios vertinimo sistemos didZiausig jsisavinimg turi iSsivysciusiose
Salyse, tyrimy metu buvo padaryta iSvada, kad esami metodai neapima socialiniy kriterijy todél, kad
aukSto lygio ekonomikoje jie jau yra dengiami jvairiy jstatymy, reglamentuojanciy daugelj
socialiniy padariniy, susijusiy su statybos pramone, pavyzdZiui, vienodas galimybes gauti biistg. Tai
reiSkia, kad jy poreikis norint atkreipti démesj j minétas problemas néra didelis, ir todél jy nebiitina
jtraukti j pastaty darnumo vertinimo priemones. Be to, aplinkos matai pateikia save pastato
projektavimo ir statybos kontekste daug paprasCiau negu socialiniai kriterijai, kuriuos gali buti
sunku ir nustatyti, ir pamatuoti, ypa¢ projektavimo ir statybos etapuose. Be to, vertinimo metodai
jau kartais suvokiami kaip pernelyg iSsamiis, tod¢él pridéti dokumentus, jrodancius atitiktj

socialiniams kriterijams, tik padidinty darniyjy pastaty projekty nasta (Conference on... 2010).

Pastaty darnumo vertinimo rodikliy gausa ir jvairové.

Pastaty aplinkos vertinimo priemonés yra suprojektuotos, kad jvertinty pastaty aplinkos
veiksminguma pagal platy kriterijy spektrg. Kadangi darniyjy pastaty vertinimo metodai turi
panasumy bendrose kategorijose (energija, vanduo, medziagos ir t.t.), ] kiekvieng kategorijg jtraukti
rodikliai, kurie detalizuoja pagrindinius vertinimo elementus: BREEAM ir LEED apima apytiksliai
70 rodikliy, CASBEE apima 80 rodikliy, o SBTool jy turi daugiau kaip 150. Tai prived¢ prie

sudetingy sistemy, apimanciy didelius detalios informacijos, kuri turi buti surenkama ir
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analizuojama, kiekius (Abdalla et al. 2011; Alyami, Rezgui 2012; Tambovceva et al. 2011; Thomas
et al. 2013).

Pastaty aplinkos vertinimas apima kiekybinius ir kokybinius efektyvumo rodiklius.
Kiekybinius rodiklius sudaro metinio energijos suvartojimo, vandens sunaudojimo, Siltnamio efektg
sukelian¢iy dujy emisijos kiekiai ir t. t., tuo tarpu kokybiniai rodikliai apima vietos poveik]
ekologinei vertei, vietos véjy struktiiros poveikj ir t. t. Kiekybiniai rodikliai gali buti lengvai
jvertinti suvartojimo lygmenyje atitinkamai skiriant balus. PavyzdZiui, BREEAM duoda 8 balus uz
CO, emisija nuo 160 iki 140 kg/m’ per metus ir skiria daugiau baly, jei CO, emisija yra
sumazinama. Taciau aplinkos problemos daugiausiai vertinamos kokybiniais rodikliais, kurie negali
biiti i¥matuoti ir jvertinti naudojantis rinka pagrjstais metodais. Sios problemos gali biti jvertintos
tik specifiniy savybiy pagrindu, kur balai yra skiriami uz pageidaujamy ypatybiy buvimg ar
nebuvimg (Ding 2008).

Tam tikru lygiu koeficienty sistemos gali pasitilyti galimybe perzitiréti vertinimo masta,
kad atspindéty regionines variacijas ir rodikliy pobiidj, taciau sunku apibréZti regioniniy, socialiniy
ir kultiriniy variacijy ribas (Ding 2008). Kadangi vietinis klimatas ar geografinés salygos gali
keistis, logiska kai kuriuose aplinkos vertinimo priemonése jtraukti tuos rodiklius, kurie atspindéty
vietines salygas ir reikalavimus (ALwaer, Croome 2010; Thomas et al. 2013).

Turéty biti ribotas bendras rodikliy, kurie standartizuoja matavimus ir gali biiti palyginti
su tikslais, gairémis ar kitais standartais, skai¢ius. Taciau néra jokio rodikliy skaiciaus limito, nors
didesnis jy skaiCius gali apriboti suvokimg ir reliatyvy kiekvieno rodiklio svarbumg (ALwaer,

Croome 2010).

Svoriy kriterijams ir rodikliams suteikimas.

Darnumo kriterijai ir rodikliai turi ribines vertes tiek Salies, tiek tarptautiniuose
norminiuose aktuose. Tam, kad gautume bendrg projekto jvertinimg, jie yra susiejami naudojant
svorinius koeficientus. Visa apimantis pastato darnumo rezultatas yra gaunamas sudéjus visus
kiekvieno vertinimo kriterijaus rodikliy koeficientus ar balus. D¢l aplinkos svoriniy koeficienty
skyrimo sistemos kompleksiSkumo ir objektyvaus pagrindo trikumo, tokios sistemos nustatymas
daugiausia apima sutarimo proces3. Kitaip sakant, parametrai suklasifikuojami pagal eksperty
nuomong, po to svoriniai koeficientai rodikliams yra priskiriami surenkant ir analizuojant duomenis
Jvairiais metodais, pavyzdZiui, analitiniu hierarchiniu procesu. Juos reikia reguliariai atnaujinti, o tai
yra daug darbo reikalaujanti veikla (Alyami, Rezgui 2012; Ding 2008).

Grace Ding (2008) teigimu, néra jokios aiSkios logiSkos ar bendros krypties, kaip
maksimalus baly skaicius yra duodamas kiekvienam rodikliui. Dauguma darniyjy pastaty vertinimo

metody skiria savo savus balus aplinkos rodikliams ir turi jvairias darnumo matavimo strategijas.

40



Pavyzdziui, BREEAM ir SBTool naudoja sudétingesne vertinimo sistemg nei LEED. Naudojant
etaloning matavimo sistemg biity lengviau palyginti vertinimo rezultatus skirtingose Salyse.
Vertinimas be svoriniy koeficienty beveik neiSvengiamai priveda prie moksliniy jrodymy kritikos ir

aplinkos prioritety trukumo (Alyami, Rezgui 2012).
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3. LIETUVOS GYVENAMUJU NAMU DARNUMO VERTINIMO MODELIS

3.1 Teisiné bazé darnios gyvenamosios aplinkos kiirimui Lietuvoje

Darnios plétros biidai iSsivysCiusioms ir besivystancioms valstybéms yra skirtingi.
Svarbiausios besivystanciy valstybiy problemos yra labai spartus gyventojy skaiciaus didéjimas,
skurdas, lyCiy nelygybé, netobula Svietimo ir medicinos sistema, o iSsivysciusios valstybés
daugiausia susiduria su per daug intensyvaus gamtos iStekliy naudojimo ir aplinkos terSimo
problemomis. Sugriuvus Soviety Sgjungai ir suirus visam jos jtakos sferoje buvusiy valstybiy
blokui, susiformavo didel¢ pereinamosios ekonomikos valstybiy grupé su labai savitais visuomeneés
plétros bruozais (Nacionaliné darnaus... 2009).

Biidingas visy pereinamosios ekonomikos valstybiy bruozas yra ypac spartiis ir didelio
masto pokyciai. Jei iSsivysCiusiose ir besivystanciose Salyse ekonomikos, iStekliy naudojimo,
aplinkos biiklés ar socialiniai pokyciai per pra¢jusj deSimtmet] matuojami procentais ar deSimtimis
procenty, tai pereinamosios ekonomikos Salyse — kartais ar net deSimtimis karty. Darnios plétros
poZziiiriu toks rodikliy sumazéjimas atrodo labai teigiamai, taciau atsizvelgiant | tai, kad Sie pokyciai
daugiausia jvyko ne dél veiksmingy priemoniy, o dél transformacinés tikio depresijos, tikrieji
objektyviis darnumo rodikliy pokyciai yra abejotini (Pereinamosios ekonomikos... 2013).

Vertinant pereinamosios ekonomikos Saliy tolesnés plétros galimybes bei galimus pokyciy
tempus, biitina atsizvelgti ir ] tai, kad Sios Salys kartu su atsilikusia ir sustingusia ekonomika bei
gana stipriai uZterSta aplinka, paveld¢jo ir nemazZai teigiamy dalyky: gana aukSta Zmoniy
iSsilavinimo lygj, neblogai iSplétotg energetikos ir susisiekimo bei rysiy infrastruktiirg, gana auksta,
nors technologiskai ir gerokai atsilikusios, pramonés lygj ir pan. Sis Zmogiskasis ir ekonominis
potencialas sudaro geras prielaidas spar€iai plétrai ir tai akivaizdZiai iliustruoja spartus pastaryjy
mety Lietuvos ir kai kuriy kity kaimyniniy valstybiy ekonomikos augimas. Peré¢jimas prie rinkos
ekonomikos ir Lietuvos tkio restruktiirizacija bei iSaugusios energijos ir kity gamtos iStekliy kainos
jau nuo pat pereinamojo laikotarpio pradzios sglygojo darniosios plétros pozitriu palankias
Lietuvos plétros tendencijas (Pereinamosios ekonomikos... 2013).

Tokia bukle privert¢ Lietuvoje pritaikyti nemaZzai strategijy didinant energijos vartojimo
efektyvumag, plétojant investicinius pasiilymus energetikos srityje, remiant darnigja plétra
naudojant Svarius ir aplinkai palankius iSkelius bei technologijas ir taikant pagrindinius parametrus,

kurie koreliuoja su tarptautiniais standartais.

3.1.1 Nacionaliné darnaus vystymosi strategija

Europos Sgjungos darniosios plétros strategijos prioritetai yra klimato kaita, Svari energijos
gamyba, darnusis transportas, darnusis vartojimas ir gamyba, gamtos iStekliy apsauga ir valdymas,
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visuomenés sveikata, socialin¢ jtrauktis, demografija ir migracija, skurdas pasaulyje ir darniosios
plétros isSukiai. Atsizvelgiant | minétus prioritetus, Lietuvos Nacionalinéje darnaus vystymosi
strategijoje (Nacionalin¢ darnaus... 2003) suformuluoti du nauji prioritetai — tausojantis vartojimas
ir vystomasis bendradarbiavimas — prioriteto ,,Skurdas pasaulyje ir darnaus vystymosi issukiai‘
atitikmuo, kuris atspindi svarbiausius Lietuvos jsipareigojimus taikos uztikrinimo pasaulyje ir
skirtumy tarp iSsivysc€iusiy ir besivystanc¢iy valstybiy mazinimo srityse.

Pagrindinis Lietuvos darniosios plétros siekis, apibréZtas Nacionalingje darnaus vystymosi
strategijoje, yra pagal ekonominés ir socialinés plétros, iStekliy naudojimo efektyvumo rodiklius iki
2020 m. pasiekti 2003 m. Europos Sgjungos valstybiy nariy vidurkj, pagal aplinkos tarSos rodiklius
nevirSyti Europos Sajungos leistiny normatyvy, laikytis tarptautiniy konvencijy, ribojanciy aplinkos
tarSg ir poveiki pasaulio klimatui, reikalavimy. Igyvendinti §j siekj galima diegiant tkyje
naujausias, aplinkai maZesnj neigiamg poveikj darancias technologijas.

Darnioji plétra nejmanoma be aktyvaus visuomenés dalyvavimo ne tik sprendziant
konkrecius Strategijoje nurodytus uzdavinius, bet ir priimant darniosios plétros poZiiiriu svarbius
ivairaus lygio sprendimus, todél ypa¢ svarbu sudaryti salygas plétoti imoniy, taip pat esanciy ir
statybos pramongs sektoriuje, socialing atsakomybe ir skatinti jas taikyti jos principus savo veikloje,
kad jos noréty zenkliai prisidéti prie valstybés darnios plétros: socialinés gerovés didinimo,
ekonomings pleétros ir aplinkos tausojimo.

Prioritetai, nustatyti Lietuvos Nacionalinéje darnaus vystymosi strategijoje (Nacionaliné
darnaus... 2003):

1. Kadangi ekonominiai ir socialiniai Lietuvos regiony skirtumai pastaruosius metus padidéjo,
sumazinti regiony gyvenimo lygio skirtumus i§saugant jy savituma.

2. Sumazinti pagrindiniy tkio Saky (transporto, pramon¢s, energetikos, Zemeés ukio, bisto,
turizmo) poveikj aplinkai didinant ekologinj jy efektyvumg ir jtraukiant aplinkos interesus ]
ju plétros strategijas.

3. Daugiabuc¢iy namy modernizavimas ir Siluminés energijos sanaudy busto sektoriuje gerokas
sumazinimas prisideéty prie visuotiniy pastangy Svelninti klimato kaita.

4. Lietuvai svarbiis Europos Sgjungos darnaus vystymosi strategijos prioritetai — pavojaus
Zmoniy sveikatai maZinimas, pasaulinés klimato kaitos ir jos padariniy Svelninimas,
biologinés jvairovés apsauga, nedarbo, skurdo ir socialinés atskirties maZinimas.

5. KraStovaizdZio apsaugos ir racionalaus tvarkymo svarba.

6. Visuomenés Svietimas, taip pat aplinkosauginis Svietimas ir aplinkai kuo maziau zalos

darancio gyvenimo biido propagavimas.

43



Didinti moksliniy tyrimy vaidmenj ir veiksmingesnj tyrimy rezultaty taikymg, moderniy,
mazesnj neigiamg poveikj aplinkai daranc¢iy gamybos ir informacijos technologijy kiirimg ir
diegima.

Principai, kurie turéty buti taikomi jgyvendinant Lietuvos Nacionaling¢ darnaus vystymosi

strategija:

1.

10.

Vienody sqlygy visy karty ir tos pacios kartos atstovams sudarymo principas — patenkinti
dabarties karty poreikius ir drauge nepakenkti ateities karty galimybéms patenkinti jy
poreikius Europos Sgjungoje ir kitur;

Mokslo ir Ziniy bei technologinés paZangos principas — jvairiy sektoriy ir jy Saky plétra turi
biiti pagrista Siuolaikiniais mokslo laiméjimais, Ziniomis, naujausiomis aplinkai kuo mazesnj
neigiamg poveikj daran¢iomis technologijomis.

Pakeitimo principas — pavojingos aplinkai ir Zmoniy sveikatai medziagos turi biiti kei¢iamos
nepavojingomis, o iSsenkantieji iStekliai atsinaujinanciais;

Atsakomybés principas — uZtikrinti, kad kainos atspindéty realias sgnaudas, kurias
visuomen¢ patiria dé¢l vartojimo ir gamybos veiklos, kad terS¢jai sumokéty uz Zmoniy
sveikatai ir aplinkai jy daromg zalg;

Pasinaudojimo geriausiomis turimomis Ziniomis principas — uztikrinti, kad politika biity
plétojama, vertinama ir jgyvendinama remiantis geriausiomis turimomis Ziniomis, kad ji
biity ekonomiskai pagrista ir ekonomiskai efektyvi;

Imoniy ir socialiniy partneriy dalyvavimo principas — sustiprinti socialinj dialogg, jmoniy
socialing atsakomybe, privataus ir vieSojo sektoriy partneryste, skatinti jy bendradarbiavimag
ir bendrg atsakomybe, kad biity uZtikrintas darnusis vartojimas ir gamyba;

Pilieciy dalyvavimo principas — sustiprinti pilieciy dalyvavimg priimant sprendimus, skatinti
Svietimg darniosios plétros klausimais ir ugdyti visuomenés sgmoningumg, informuoti
pilieCius apie jy daromg poveik]j aplinkai ir galimybes pasirinkti darnesnius veiklos biidus;
Pagrindiniy teisiy rémimo ir apsaugos principas — politikoje daugiausia démesio skirti
Zmonéms, remti pagrindines jy teises, kovoti su visy formy diskriminacija, padéti maZzinti
skurda, panaikinti socialing atskirtj;

Strategijos integravimo principas — skatinti ekonominiy, socialiniy ir aplinkosaugos
veiksmy integraluma, kad jie biity nuoseklils ir vienas kitg sustiprinty, pavyzdziui, atliekant
darnyjj poveikio jvertinimg ir konsultuojantis su suinteresuotais subjektais;

Ekologinio efektyvumo principas — vadovaujantis $iuo principu, gamyba ir paslaugos turi
augti daug greiCiau nei gamtos iStekliy naudojimas, tai yra tam paciam kiekiui gaminiy

pagaminti ir paslaugy suteikti turi biiti sunaudojama vis maZiau energijos ir kity gamtos
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iStekliy. Gauti daugiau naudojant maziau — Sio principo taikymo tikslas (Nacionaliné

darnaus... 2003).

3.1.2 Energinio naudingumo sertifikavimas

I patalpas tiekiamg Silumg sugeria patalpoje esantys daiktai ir Zmonés, Siluma iSeina per
iSorines atitvaras — duris ir langus, per sienas, stogus ir grindis ant grunto bei perdangas virs$
neSildomy patalpy (rusiy). Kuo dazniau varstomos durys ir langai, yra Silumai laidZios iSorinés
atitvaros, tuo daugiau reikia pagaminti Siluminés energijos Sio pastato (arba jo dalies) Sildymui.
Pastato energinio naudingumo sertifikavimas yra procediira, kurios metu yra jvertinama pastato ar
jo dalies energinio naudingumo klas¢ bei iSduodamas pastato energinio naudingumo sertifikatas

(ziur. 3.1 pav.).

3.1 pav. Pastato energinio naudingumo sertifikatas

Pastatai ar jy dalys pagal energinj naudinguma klasifikuojami 9 klases: A++, A+, A, B,
C, D, E, F, G. A++ klasé yra laikoma auks¢iausia ir ji nurodo energijos beveik nevartojantj pastatg
(jo dalj). A klasés pastatai Siluminés energijos sunaudoja maziausiai, B ir C klasés — daugiau, taciau
atitinka Sig dieng galiojanciy normy reikalavimus. LeidZiantis skale Zemyn, raidémis nuo D iki E
klasiy Zymimi daug energijos naudojantys pastatai, F ir G klaséms priskiriami pastatai ar jy dalys,
kuriy Sildymui energijos sgnaudos yra pacios didZiausios.

Pastaty energinio naudingumo sertifikavimas pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatyma
(Lietuvos Respublikos... 2002) privalomas Siems objektams ir jiems STR 2.01.09:2012 ,,Pastaty
energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas” (STR 2.01.09:2012 ) nustatytos

tokios salygos:
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1. Uzbaigus naujo pastato (jo dalies) statyba prie§ suraSant statybos uzbaigimo aktg arba
prie§ teikiant deklaracija apie statybos uZbaigimg. Siuo metu naujai statomy pastaty energinio
naudingumo klasé¢ turi biiti ne Zemesné kaip C. Nuo 2014 m. sausio 1 d. naujy pastaty energinio
naudingumo klasé¢ turés biiti ne Zemesné kaip B, nuo 2016 m. sausio 1 d., energinio naudingumo
klasé turés biiti ne Zemesné kaip A, nuo 2018 m. sausio 1 d., - ne Zemesné kaip A+, o nuo 2021 m.
sausio 1 d. naujai statomy pastaty energinio naudingumo klasé turés biti ne Zemesné kaip A++.
Projektuojant naujus pastatus, turi biiti jvertinta didelio naudingumo ir (ar) i§ atsinaujinanciy
energijos Saltiniy gaunamos energijos naudojimg uZtikrinan¢iy inZineriniy statinio sistemy
naudojimo galimybé ir projekte pateikiami pagrindiniai motyvai, pagrindZiantys pasirinktus
projekto sprendinius.

2. Pastatams, kurie yra rekonstruojami, atnaujinami (modernizuojami) ar remontuojami,
kai rekonstravimo, atnaujinimo (modernizavimo) ar remonto, kuriais atkuriamos ar pagerinamos
pastato atitvary ir (ar) jo inZineriniy sistemy fizinés ir energinés savybés, kaina sudaro daugiau kaip
25 % pastato vertés, nejskaitant Zemés sklypo, ant kurio stovi pastatas, vertés, ir kuriy projektas
patvirtintas arba jeigu jo nereikia — kuriy statybos darbai buvo pradeti iki 2014 m. sausio 1 d.,
energinio naudingumo klasé turi biiti ne Zemesné kaip D, o jeigu po 2014 m. sausio 1 d., tuomet
energinio naudingumo klas¢ turi biiti ne Zemesné kaip C. Pastato vertés nustatymui turi biiti
taikomas atkuriamosios vertés metodas. Sio punkto reikalavimai taikomi tiek, kiek tai techniskai,
funkciniu poziiiriu ir ekonomiskai jmanoma.

Parduodant ar iSnuomojant pastatus ir (ar) jy dalis (butus, kitos paskirties atskiro
naudojimo patalpas), statytojas (uzsakovas) ar savininkas pirkéjui arba naujam nuomininkui privalo
perduoti galiojant] pastato ar jo dalies energinio naudingumo sertifikatag arba jo kopija.
Reikalavimai parduodamy ir iSnuomojamy pastaty (pastato daliy) energinio naudingumo klasei
nekeliami.

3. Didesniems kaip 500 kv. m (nuo 2015 m. liepos 9 d. — didesniems kaip 250 kv. m)
naudingojo vidaus patalpy ploto vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo,
transporto, kultiiros, mokslo, sporto, gydymo ir poilsio paskirties pastatams.

Reglamento tikslai:

e valdyti energijos poreikj, maZinti energijos vartojimg pastatuose ir didinti
atsinaujinanciy isStekliy energijos naudojimg pastaty sektoriuje, kad biity sumazinta energiné
priklausomybé¢ ir Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy emisija, taip sudaryti saglygas jgyvendinti
Jungtiniy Tauty bendrosios klimato kaitos konvencijos Kioto protokola, didinti energijos tiekimo
sauguma, skatinti technologijy plétrg ir sukurti galimybes uZimtumui bei regioninei plétrai, ypac

kaimo vietovése;
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e mazinti ir apriboti CO, iSskyrimg ] aplinka jgyvendinant Komisijos komunikatg
,Efektyvaus energijos vartojimo veiksmy planas: iSnaudoti potencialg ir 2009 m. balandzio 23 d.
Europos Parlamento ir Tarybos sprendimag dé¢l valstybiy nariy pastangy mazinti jy Siltnamio efekta
sukelian¢iy dujy emisijas, kuriuose reikalaujama siekti jvykdyti jsipareigojimus iki 2020 m.
sumazinti Siltnamio efektg sukelian¢iy dujy emisijas, pasiekti privalomg tikslg, kad atsinaujinanciy
iStekliy energija iki 2020 m. sudaryty 20 % bendro Europos Sgjungoje suvartojamos energijos
kiekio, nustatomi nacionaliniai privalomi CO; kiekio mazinimo tikslai, kuriy siekiant itin svarbus
bus energijos vartojimo efektyvumas pastaty sektoriuje;

e jgyvendinti 1988 m. gruodzio 21 d. Europos Tarybos direktyvos 89/106/EEB d¢l
valstybiy nariy istatymy ir kity teisés akty, susijusiy su statybos produktais, nuostatas, kad statybos
objektai ir jy jranga bty suprojektuota ir jrengta taip, kad, atsizvelgiant i vietovés klimato ir pastato
naudotojy reikmes, energijos suvartojimas biity mazesnis;

e jgyvendinant Europos Parlamento ir Tarybos 2010 m. geguZzés 19 d. direktyvos
2010/31/ES d¢l pastaty energinio naudingumo reikalavimus, pastaty energinio naudingumo
skai¢iavimams taikyti galiojanciais Europos standartais paremtg metodika, kurioje be faktinés
Siluminés pastato charakteristikos numatyti kiti faktoriai, jgaunantys vis daugiau svarbos, kaip
Sildymo ir oro kondicionavimo jranga, atsinaujinanciy energijos iStekliy panaudojimas, pasyvaus
Sildymo ir vésinimo elementai, apsauga nuo saulés, pastato konstrukcijy Silumin¢ talpa, patalpy oro

kokybe, pastaty techniniy sistemy efektyvumas, tinkama nattirali Sviesa ir pastaty projektavimas.

3.1.3 Lietuvos Zaliyjy pastaty taryba

2013 m. liepos 25 d. devynios Lietuvos organizacijos - bendroveés ,,Hanner®, , Vesta
Consulting*, ,,Sweco Lietuva®, ,,COWI Lietuva®, ,,Eko domu*, ,,EEplius®, ,,Tenko Baltic*, ,,Betono
mozaika®, Vilniaus Gedimino technikos universitetas - jkiiré Lietuvos Zaliyjy pastaty tarybg (Zitr.
3.2 pav.). Rezultatams pasiekti vienijamos skirtingy statybos sri€iy specialisty jégos — nuo
nekilnojamojo turto plétotojy, architekty, statybininky, medziagy tiekéjy ir kity, kurioms artimos
zaliyjy pastaty idéjos. Planuojama, kad po mety tarybos nariy skaicius bus 20, o per dvejus metus
perkops 30. Specialistams kartu siekiant to paties tikslo igyjama galimybé inicijuoti teigiamus
pokycius statyby rinkoje, gerinti pastaty ir miesty aplinkos kokybe ir Zmoniy gyvenimo saglygas
(Construction21 2013; Lietuvoje jkurta... 2013).

LIETUVOS

ZALIVJY
b PASTATU
< \ TARYBA

3.2 pav. Lietuvos Zaliyjy pastaty tarybos logotipas
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Taryba jsteigta reaguojant j nekilnojamojo turto plétros tendencijas - pasaulyje vis daugiau
démesio skiriama energiniam pastaty efektyvumui, aplinkos tausojimui, aukStesnei gyvenimo
kokybei ir viso statyby proceso darnumui uZtikrinti. Permainas skatina uzsienio kolegy patirtis, kai
keliant specialisty kompetencijg ir tobulinant Salies jstatymus, kuriami tvariis, ekonomiskai
gyvybingi ir Zmogui palankiis pastatai bei formuojami ateities miestai. Kaimyninés, o taip pat ir
kitos Europos Salys, darniosios aplinkos kiirimo srityje yra pazengusios kur kas toliau nei Lietuva —
daugelyje jy Zaliyjy pastaty tarybos veikia ilgiau nei deSimtmetj, o 1999 m. jkurta 102 Saliy
organizacijas vienijanti pasauliné organizacija Pasaulio Zaliyjy pastaty taryba (angl. World Green
Building Council) (Lietuvoje jkurta... 2013).

Misija. Skatinti tvarios aplinkos kiirimg, pristatyti visuomenei Zaliyjy pastaty privalumus ir
inovacijas, kurie atsiras kuriant, statant bei eksploatuojant Zaliuosius pastatus, taip prisidéti prie
Zmogaus, bendruomenés ir visuomenés gyvenimo kokybés gerinimo bei neigiamo poveikio aplinkai
mazinimo (Lietuvos zaliyjy... 2013).

Vizija. Tapti pripaZintu darniosios aplinkos kiirimo ir Zaliosios statybos kompetencijos
centru, taip pat — veiklos katalizatoriumi, dél kurio, remiantis Zaliaisiais principais, naujai kuriama
gyvenamoji aplinka bei biistas tapty visuotinai priimtu standartu, garantuojanciu geresn¢ gyvenimo
kokybe ir individualiam Zmogui, ir visai bendruomenei (Lietuvos zaliyjy... 2013).

Tikslas ir uZdaviniai. Pagrindinis tarybos veiklos tikslas - transformuoti statyby rinka
Lietuvoje, siekiant darniosios raidos ir plataus darniosios statybos jsigal¢jimo (Construction21
2013; Lietuvoje jkurta... 2013). Lietuvos zaliyjy pastaty taryba, eidama link uZsibrézto tikslo,
sprendZia Siuos uzdavinius, kurie atitinka tokiy pasaulyje funkcionuojanciy organizacijy
propaguojamus tikslus:

e formuoti ir propaguoti palankig, teisingg visuomenés nuomon¢ apie tvariy pastaty bei
aplinkos kiirimg, informuoti apie jy naudg Zmogui ir gamtai,

e organizuoti Zaliyjy statyby mokymo kursus, konferencijas ir seminarus;

e aktyviai dalyvauti Lietuvos teisés akty, galinCiy turéti jtakos Zaliyjy pastaty kiirimui ir
statybai, rengimo procese, pastaby bei pasitlymy teikime;

e formuoti Lietuvos zaliyjy pastaty standartus ir kurti nacionaling pastaty sertifikavimo
sistema;

e skatinti paZangiausiy zaliyjy statyby technologijy naudojimg ir inovacijas, kuriant tvarig
aplinka Lietuvoje;

e skleisti gergsias Zaliyjy statyby patirtis ir skatinti jy pritaikyma Lietuvoje;

e plétoti vietinj, regioninj ir tarptautinj bendradarbiavimg tvarios aplinkos klausimais;

e siekti tapti analogiSky tarptautiniy organizacijy nariais;
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e teikti jvairiapus¢ informacijg ir pagalbag visiems tarybos nariams, skatinti jy tarpusavio
bendradarbiavima (Lietuvos Zaliyjy... 2013).

2013 m. birZelio 21 d. Lietuvos Respublikos Seimo Europos informacijos biure taryba
pristaté Zaliyjy pastaty statybos specialisty mokymo programg (Construction21 2013). Ateityje ji
Zada skatinti Zaliosioms statyboms palankiy jstatymy rengimag ir priémima, Lietuvos statybos
bendroviy dalyvavima uZsienio konkursuose, pati organizuoti Zaliosios architektiiros konkursus

(Lietuvoje jkurta... 2013).

3.1.4 Duomeny bazé Construcion21

Dar pries jkuriant Lietuvos Zaliyjy pastaty tarybg buvo sukurta tvarios statybos duomeny
baz¢ ,,Construction21” — vienoje vietoje surinkti geriausi Lietuvoje statyty pastaty pavyzdZziai ir
suburta Sia kryptimi dirbanciy specialisty bendruomené (Zitir. 3.3 pav.). ,,Construction21” partneriai
susibiiré siekdami padéti specialistams visoje Europoje atrasti ir sukurti naujus statybos biidus ir
technologijas. Tai nuo 2009 m. veikiancios pranciizy duomeny bazés pagrindu sukurtas tinklalapis,
galintis suteikti Zinias statybos pramonés specialistams, projektuotojams, architektams,
bendruomenéms, valdZios jstaigoms SeSiose valstybése - Lietuvoje, Prancizijoje, Vokietijoje,
Italijoje, Rumunijoje ir Ispanijoje. Po 2013 mety bus jgyvendinamas antrasis projekto etapas -
informacing duomeny baz¢ ketinama plétoti visose 27 Europos Sajungos Salyse. Tuomet
,,Construction21” vartotojams taps pirmaujanc¢ia darniosios statybos plétros metodine — informacine

priemone (Lietuvoje jkurta... 2013).
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3.3 pav. Darniosios statybos duomeny bazé ,,Construction21”
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,,Construction21” yra jvairiy statybos dalyviy bendradarbiavimo platforma. Ji skirta
specialisty, dirban¢iy darniosios statybos, teritorijy planavimo ir architektliros sektoriuose.
Vartotojams sudaroma galimybé keistis informacija ir nuolatinj ryS$j su plétojamo tinkle partneriais,
dalyvauti darniyjy teminiy bendruomeniy veikloje. Prieiga prie interneto tinklalapio yra nemokama,
Projekta plétoja Zinomos organizacijos savo veiklg grindZiancios tarpdisciplininiu principu.
Duomeny bazé kiekvienoje Salyje plétojama uztikrinant partneriy veiklos savarankiSkuma, turinj
pritaikant prie nacionaliniy rinkos ypatumy.

Tai Lietuvos konkurencingumo didinimas keiciantis patirtimi su Europos Saliy partneriais
apie progresyvius ir inovatyviy technologijy sprendimus darniosios statybos srityje. Taikant
konkreciy pavyzdziy analizes, apklausy, seminary, mokymo metodus ir diegiant praktikoje igytas
Zinias, sudaromos salygos maZzinti neigiamg antropogeniniy veiksniy poveikj klimato kaitai,
efektyviai naudoti energetinius iSteklius, jvertinti objekty gyvavimo ciklo aspekta.

,,Construction21” duomeny bazé — tai inovatyviy realizuoty projekty rinkinys, suskirstytas
pagal jvairig pastaty tipologija, kurioje sitlomi inovatyviausi pavyzdZiai lietuvos ir tarptautiniu
mastu. Kiekvienas projektas vertinamas pagal 20 privalomy ir 80 neprivalomy kriterijy, gauty
skaiCiavimais arba tiesiog apraSius projekto sprendinius ir jo jgyvendinimo scenarijus. Unikali
struktiira leidZia nuosekliai palyginti rezultatus, ypatingg démes;j sutelkti socialiniy ir ekonominiy
rodikliy analizei: palyginti projekto jgyvendinimo ir eksploatacijos iSlaidas rinkoje, energetinio
naudojimo efektyvumo pokycius ir kt.

Projektas ,,Ateities miestai” (Ateities miestai 2013) drauge su Ziniy platforma
,,Construction 217 subiir¢ skirtingy sriciy eksperty komanda, kuri, atsizvelgdama j kitose Salyse
taikomus kriterijus, sudaré saraSg architektiiros ir medziagy kokybés, ekologijos, ekonomikos bei
socialinés sri¢iy aspekty, kurie leidZia visapusiskai jvertinti statyby projektus - nuo planavimo ir
vadybos iki biisimy gyventojy sveikatos ir gyvenimo kokybés. Dalyviy pateikti projektai vertinami
pagal naudojamus visame pasaulyje pastaty poveikio aplinkai vertinimo metodo standartus —
projekto vadyba, sveikumg, gyvenimo kokybe, energinj efektyvuma, vandentvarka, architektiira,
statybos medziagas, inZinerinj apriipinima, atliekas, tarS$a, ekologija, urbanistika, Zemés naudojima,
ekonomika, socialing atsakomybe, informacijos sklaida, komunikacija su bendruomenémis, vieSojo
ir privataus sektoriy partneryst¢ (VPP), teritoriniy bendruomeniy jtraukimg, kraStovaizdj bei
susisiekimg. Kriterijai taikomi eksperty komisijai, sudarytai i§ energetikos, ekologijos, Zaliosios
architektiiros, kraStovaizdZzio, teisés, komunikacijos profesionaly, BREEAM standarty eksperty,
vertinant konkurso ,,Zalias miestas - geriausias NT EKO projektas” dalyvius. Projekto vadové Rita

Glazer siiilo, kad $i sistema galéty biti lietuvisko zaliosios statybos kuriamo standarto pavyzdys, tik
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ja reikéty plétoti ir konkretinti, juo labiau, kad skirtingy sri¢iy profesionalai yra iSreiSke parama,

kuri rodo, kad tokio standarto Lietuvai reikia.

3.2 Lietuvos darniyjy gyvenamuyjy namy rinka

Net 66 % Lietuvos gyventojy gyvena jvairiy tipy daugiabuciuose namuose, pastatytuose
1961-1990 m. pagal tarybiniais metais galiojusias normas, reglamentavusias ypa¢ Zemus
reikalavimus pastaty energiniam efektyvumui ir nemazai tokiy namy jau bitina modernizuoti.
Neskyrus tinkamo démesio tinkamos institucinés ir teisinés namy prieziiiros ir eksploatavimo
sistemos sukiirimui atsirado su biisto prieziiira susijusiy problemy. Sovietinés statybos gyvenamieji
rajonai nebeatitinka Siandienos reikalavimy, pasikeité jy socialiné gyventojy sudétis, laisvuose
plotuose pastatyti gyvenamieji namai ir socialinés infrastruktiros objektai. D¢l labai prasty
daugumos seny daugiabu¢iy namy Siluminiy savybiy, moraliSkai ir fiziSkai pasenusios Silumos
tiekimo infrastruktiiros energijos naudojimo busto reikméms efektyvumas Lietuvoje apie 1,8 karto
maZzesnis negu daugelyje Europos Sajungos valstybiy. Pagrindinés dabartinés gyvenamosios
aplinkos problemos yra nepakankami automobiliy stovéjimo aikSteliy plotai, vaiky zaidimy
aiksteliy, pésCiyjy bei dviraciy taky trilkumas, mazai démesio skiriama nejgaliyjy poreikiams,
Zemas apzeldinimo lygis (Lietuvos bisto... 2004; Nacionaliné darnaus... 2003; Alchimoviené
2012).

Biistus pasirenkantiems gyventojams yra svarbi aplinka, triukSmo lygis, oro kokybe,
saugumas, kaimynai ir kt., ta¢iau dél prastos aplinkos priezitiros, jstatyminés bazés ir
standartizavimo spragy dauguma Siy salygy daznai pablogéja. Yra pasigendama bendro darnaus
miesty ir priemies¢iy vaizdo, vieSosios infrastruktiiros bei vieSyjy erdviy, kuriy reikia visavertei
gyvenimo kokybeli, nes iki Siol daugiausia démesio buvo skiriama privataus sklypo detaliyjy plany
rengimui, o taskiné plétra, orientuota | sklypo planavimg ir plétra, padaré daug zalos miesto bei
Salies kraStovaizdZiui.

Remiantis jvairiomis informacijos Saltiniuose pateikiamomis nuomonémis (Ateities miestai
2013; Ekologiska daugiabuc¢iy... 2013; Rastenyte 2010), galima teigti, jog Lietuvoje darniyjy
pastaty idéjos vis dar vangiai diegiamos, rinkoje vyrauja nuomong, kad tai Siuo metu yra tiesiog
madinga bei neturi jokios praktinés naudos, ir toks pastatas daugeliui asocijuojasi tik su energijos
taupymu, o apie kitus esminius poZymius daznai net neturima informacijos.

Vis delto, ne tik pageréje gyventojy lukesCiai, bet ir netikrumas dél Sildymo kainy,
abejonés dél gyvenimo kokybés iSéjus | pensijg daro jtaka nekilnojamojo turto perspektyvoms - tai
skatina Zmones rupintis savo ateitimi jau dabar ir investuoti j nauja, energetiSkai efektyvesn;j biista.
Zmonés rinkdamiesi biistg itin atidZiai vertina i§laikymo ir $ildymo i§laidas bei jas lygina. Zaliyjy
pastaty tyrimai parod¢, kad jie, lyginant su tradiciniais pastatais, turi 33 % maziau CO, emisijos,
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27 % aukstesn] gyventojy pasitenkinimg, panaudoja iki 45 % maZiau energijos, patiria 13 %
Zemesnes bendras eksploatavimo iSlaidas ir suvartojo iki 54 % maziau vandens (Durmus-Pedini
2010). Lietuvos biisto strategijoje (Lietuvos biisto... 2004) teigiama, kad naujy biisty paklausg kuria
ir nauji namy tkiai, pavyzdziui, jaunos Seimos, vidaus migracijos ir imigracijos procesai, didesnes
vidutines ir dideles pajamas turintys namy tikiai.

Taigi, atsizvelgiant j aukS¢iau iSdéstytas prielaidas, pastaruoju metu vis daugiau 1éSy
investuojama darniai aplinkai kurti, pabréZiant darnyji pastaty atnaujinima, siekiant sumazinti
energijos suvartojimg, Lietuvoje jvedus privalomg energinio naudingumo sertifikavima.
Nekilnojamojo turto rinkos ekspertai bustus skirsto ] ekonoming, viduting bei aukstg klases.
AukStos klasés biuistams biidinga gera vieta miesto centre arba netoli Zaliyjy zony, puikiai iSplétota
infrastruktiira, modernis architektiiriniai bei technologiniai sprendimai, itin auks$to lygio apsaugos
sistemos, iSpuoselétas kiemas. Siekdami pasiiilyti auksSciausios kokybés gyvenamasias salygas,
nekilnojamojo turto plétotojai orientuojasi j auksto energinio naudingumo bei iSmaniyjy sprendimy
pritaikymo sintez¢ Lietuvos rinkoje. Jie, projektuodami naujus aukStos klasés daugiabuciy
kvartalus, vis dazniau jtraukia ekologiskos statybos elementy: perdirbty Zaliavy, nealergizuojanciy
bei natliraliy medziagy, vandens filtry, lietaus vandens rezervuary, saulés energijos moduliy,
inovatyviy technologijy.

Taciau daugelis statytojy dar daznai pamirsta, kad norint turéti energijg ir iSteklius taupantj
biista reikia ne tik investuoti j kokybiSkas medZiagas, bet ir rasti laiko susipaZinti su geriausia
praktika. MaZai yra galvojama, kad jau plétros etape reikéty ekologiSkas medZziagas ne tik
racionaliai naudoti, bet ir atitinkamai jas transportuoti, o darnusis pastatas privalo biiti tokioje
vietoje, jog | ji galima bty patekti naudojant kuo maziau aplinkg terSianc¢iy transporto priemoniy, t.
y. bent jau Salia vieSojo transporto stotelés.

Svarbus ir socialinés atsakomybés klausimas, ypacC vertinant, kiek nuosekliai ir
toliaregiskai nekilnojamojo turto bei statyby kompanijos planuoja kasdiene veikla. Svarbu, kad biity
ne tik galvojama, kaip greiciau ir kuo mazesnémis iSlaidomis pastatyti objekta, bet ir apie tai, kokia
atsakomybe teks prisiimti po to. Manoma, kad Zaliosios statybos Lietuvoje dar tik Zengia
pirmuosius Zingsnius dél keliy priezas¢iy. Pirma, plétotojai Zino, kad nuo buvusiy tradicijy, kaip
buvo statomi biistai, labai sunku atsiriboti — jau yra uzauges ir pelningumas ir t.t. Antra, j Zaliosios
statybos projektus reikia daugiau investuoti. Zaliosios techonologijos, atsinaujinéiy energijos
Saltiniy bei ekologiSky ir efektyviy medZiagy naudojimas vis dar pakankamai nauja Lietuvos
rinkoje, todél tai kainuoja brangiau. Dazniausiai galima apskaiciuoti, kiek Siuo metu patirtos
didesnés iSlaidos padés sutaupyti ateityje, taciau yra ir sunkiau pinigais pamatuoti kokybinius
kriterijus, pavyzdziui, gyvenimo kokybe, komforto jausma, sveikata, poveikio aplinkai sumazinima

(Ateities miestai 2013).
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Anksciau ekologiski statybos sprendimai biidavo naudojami tik individualios statybos
namuose, taciau Siuo metu, kai vartotojy poreikiai auga, o ekologiSkumo svarba miisy visuomenéje
didéja, nekilnojamojo turto plétotojai siekia ekologiskos statybos principus pritaikyti ir daugiabuciy
namy projektuose. Vilniuje jau galima pamatyti daugiabuciy, kuriuose panaudotos kelios
ekologisSkos statybos idéjos, vienas i$ tokiy yra ,,Antakalnio terasy* projektas, kurio statybai buvo
panaudotos perdirbtos Zaliavos bei natiiralios medZiagos, kaupiamas lietaus vanduo aplinkos
prieziirai, jrengti geriamojo vandens filtrai, rengiant projekta iSsaugota aplinka (Ekologiska
daugiabuciy... 2013). ,,Bajory kalvy* gyvenvietés naujakuriy nuomonés apklausos parod¢, kad jie
teigiamai vertina ne tik mazas Sildymo saskaitas, taciau ir gyvenvietés lokacija, darniai plétojama
aplinka, vidiniy kiemy erdves, kuriose néra automobiliy. Vienas i§ Sios gyvenvietés A klasés
daugiabutis Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos organizuotame konkurse ,,UZ darnig
plétrg 2012 buvo pripazintas geriausiu projektu gyvenamosios statybos kategorijoje (AB Hanner
2013). Nepaisant akivaizdziai didesnés daugiabuciy konkurencijos 2012 m., naujos statybos laisvy
buty skaiCius neauga, buty pasiiila atitinka paklausa, todél tokiy projekty plétrai Siuo metu yra
tinkamos prielaidos (Sostinéje i8kils... 2013).

Nuo 2012 m. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu paskelbta, kad Pasauliné
bisto diena minima ir Lietuvoje (Pasauliné biisto... 2013). Biisto dienos minéjimo tikslas — pabrézti
bisto ir darnios gyvenamosios aplinkos aktualijas nacionaliniu ir vietiniu lygiu, pavieSinti gery
pavyzdZziy praktikos sekmingus projektus ir veiklos rezultatus. Yra teikiami pasauliniai HABITAT
apdovanojimai. Toks apdovanojimas prie§ astuonerius metus buvo skirtas ir Lietuvai uz pilotinj
namy energinio efektyvumo didinimo projekta.

Jungtiniy Tauty (JT) lygmenyje biisto ir gyvenvieCiy problematikg koordinuoja Jungtiniy
Tauty Gyvenvieciy (HABITAT) komitetas. Lietuva kaip JT naré pagal galimybes dalyvauja minéto
komiteto veikloje, ypa¢ aktyviai dalyvavo organizuojant Pasauling Habitat konferencija, kuri vyko
1996 metais Stambule. Si konferencija buvo skirta dviem globaliom temom: ,,visiems tinkamas
bistas“ ir ,,stabili gyvenviec€iy plétra urbanizuotame pasaulyje®. Priimta Stambulo deklaracija del
gyvenvieCiy tebéra aktuali ir joje prisiimti Saliy isipareigojimai tebegalioja. Pagal Deklaracija
jsipareigota, kad Salys sieks apriipinti visus tinkamu biistu saugesnése, sveikesnése, tinamose

gyventi, subalansuotose (tvariose) gyvenvietése.

3.2.1 Daugiabudiy gyvenamyjy namy kompleksas ,,Antakalnio terasos”

Darnioji plétra, kokybé ir natiiralumas — tai trys pagrindiniai principai, kuriais
vadovaujantis Vilniuje kuriamas gyvenamyjy namy kompleksas ,,Antakalnio terasos” (Antakalnio
terasos 2013). Siekiant iSlaikyti ekologing ir socialing aplinkos pusiausvyra, sukurti kuo sveikesne,

patogesng¢ ir ekonomiskesne gyvenamajg aplinka, remiantis novatoriSkais sprendimais, Sie aukstos
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kokybés, sveiki namai iSsiskiria natiiraliy medziagy gausa, naujais kokybiniais standartais ir darniai

iSplétota uzdaros gyvenvietés infrastruktiira, juose dera gamtos naturalumas, technologinés

galimybeés ir i§skirtiné bendruomené.

»Antakalnio terasos” jsikiirusios viename Zaliausiy Vilniaus mikrorajony, Salia giraiciy ir

parko, kur iki Neries upé¢s eiti reikia kelias minutes ir tiek pat vaziuoti automobiliu iki ezery, iki

Vilniaus centro kelion¢ trunka apie 10-15 min. net ir vieSuoju transportu. ,,Antakalnio terasy”

projektas iSsiskiria ypa¢ gerai apgalvota ir iSplétota infrastruktira: bégimo ir dviraiy takai

aktyviam gyvenimui, saugios Zaidimy aikstelés vaikams, poilsio zonos ir iSkyly vietos.

Inovaciniai technologiniai sprendimai ,,Antakalnio terasose” leidzia gyventi ne tik

ekologiSkai, bet ir ekonomiskai:

1.

B klasés energinis pastaty naudingumas - uZtikrinamas pastaty Siluminés izoliacijos ir
inZineriniy sistemy energetinis efektyvumas leidzia zZenkliai taupyti energetinius iSteklius ir
kartu maZzinti aplinkos tarsa.

Ekologiskos statybos ir apdailos medZiagos - naudojamos natiiralios, nealergizuojancios ir
apdailos medZiagos, ilginanios pastaty amZiy, maZinan¢ios remonto bei eksploatacijos
iSlaidas.

Saulés poveikio kontrol¢ - langai dengti apsaugos nuo saulés plévele.

Vandens rezervuarai - komplekse numatyta naudoti lietaus vandenj Zeldiniy laistymui. Tam
suprojektuotas specialus poZeminis vandens rezervuaras, kuriame kaupiamas lietaus vanduo,
surinktas nuo stogy lietaus nuotéky sistema.

Geriamojo vandens filtrai - komplekso vandentiekio sistemoje numatyti papildomi
geriamojo vandens filtrai, kad buty uZtikrinama auksta geriamojo vandens kokybé¢, leidZianti
gerti vanden] tiesiai i§ ¢iaupo.

Kad biity uZztikrintas saugumas, teritorija aptverta tvorele, gyvatvorémis, apZeldinta
dekoratyviniais augalais ir krimais. Visa komplekso teritorija ir poZzemin¢ automobiliy
stoveéjimo aikStelé stebimos iStisg parg; suprojektuotos IP tinklo kameros, leidZiancios
stebéti tiesioginj vaizda internetu. Kiemo varteliuose ir j¢jimuose prie laiptiniy, j kurias
galima patekti tik i$ vidinio kiemo, numatyti jrengti videofonai.

Butai suprojektuoti funkcionaliai — juose néra sunkiai panaudojamy erdviy ar nepatogiy
architektiiriniy elementy. Yra 30 buty i§planavimo tipy, kuriuos galima rinktis individualiai.
Kiekvienas butas turi erdvia meding terasg. Pirmojo aukS$to gyventojai gali meégautis
privaciu sodeliu su terasa, o pasirinke virSutinius aukstus turi galimybe jsirengti Zidinj.

Pirmasis projekto etapas ,,Egliy terasos” (ziur. 3.4 pav.) — mazaaukstés statybos uzdaras

gyvenamyjy namy kompleksas baigtas 2012 m. liepos ménes], jo metu pastatyti aStuoni 4—-6 auksty

namai, vidiniame kieme jrengtos keturios poilsio zonos.
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3.4 pav. ,,Egliy terasos” (Lietuvoje realizuoty... 2013)
Projekto antrojo etapo ,,BerZy terasy* namai (Zitir. 3.5 pav.) harmoningai jsilieja j peizaza,

nes namy apdailai parinktos natiiralios spalvos ir apdailos elementai — raudonmedZio, balinto

gzuolo, tikmedZio ir klevo. Projektuojant §j gyvenamyjy namy kvartalg, buvo atsiZvelgta ;| Zmoniy

poreikius, buvo atlikta ,,Egliy terasose” jsikiirusiy gyventojy apklausa ir gauti rezultatai pritaikyti

naujuose namuose.
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3.5 pav. ,,Berzy terasos* (Lietuvoje realizuoty... 2013)

3.2.2 Darnioji gyvenvieté ,,Bajory kalvos”

,Bajory kalvy” gyvenviete (Bajory kalvos 2013) yra jsikiirusi netoli Verkiy regioninio
parko (Ziur. 3.6 pav.). Projektas plétojamas didel¢je 8,5 ha teritorijoje, tarp namy daug erdves,
gyvenvietés viduryje suformuotas parkas, kuriame i$saugoti ilgameciai medziai, jrengtas fontanas,
laisvalaikio zonos su vaiky Zaidimo aikStelémis, suformuoti uzdarus rakinamus vidinius namy
kiemus, automobiliy parkavimui numatytos antZeminés ir poZeminés aikStelés, netoliese yra
dviraciy ir bégimo takai. Pagrindinis uZzdavinys plétojant gyvenvietg - pastatyti Silta, ekonomiskg ir
energiSkai efektyvy busta, kuriame gyventojai jausty gyvenimo komfortg ir megautysi gyvenvietes

aplinka.
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h Darnigvenvieté ,Bajory kalvos* (Bajory ké/l.vos 2013) .

Remiantis Statybos produkcijos sertifikavimo centro informacija, daugiausiai Siuvo metu
Vilniuje naujai pastatyty daugiabuciy turi B energinio naudingumo klas¢. ,.Bajory kalvy”
daugiabutis, buvo oficialiai pripaZintas kaip energiskai efektyviausias daugiabutis Lietuvoje ir jam
suteikta aukSciausia A energinio naudingumo klasé, kuri patvirtinta energinés klasés sertifikatu. Tai
kol kas vienintelis toks daugiabutis Lietuvoje, atitinkantis auksSciausius reikalavimus.

Jis 18 kity projekty iSsiskiria jrengta pazangia rekuperacine védinimo sistema, kuri uZtikrina
nuolating oro apykaitg bute. Daugelyje namy védinant patalpas nattiraliu biidu Silumos nuostoliai
siekia 80 %. individualiai valdoma rekuperaciné védinimo sistema, kurios déka uZtikrinama
nuolatiné oro kaita ir papildomai sutaupoma iki 30 % Sildymo iSlaidy. Skai¢iuojama, kad 60 kv. m
buto vidutinés Sildymo iSlaidos Saltuoju mety laiku turéty siekti apie 50 Lt. Ant namo stogo bus
jrengta saulés jégainé. Eksperty skai¢iavimais, saulés sukuriamos energijos turéty uZtekti $io namo
Sildymo poreikiams tenkinti. Jrengus saulés jégaing, pirmaji A energinés klasés daugiabuti bus

galima vadinti pasyviuoju namu.

3.2.3 Green Hills — tvarusis Kalnény miestelis

,,vesta Consulting” (Vesta Consulting 2013) — tai novatoriSka bendrove, Lietuvos Zaliyjy
pastaty tarybos naré, kurios pagrindinés teikiamos paslaugos yra darniyjy pastaty projektavimas;
darniyjy pastaty projektavimo ir statybos strategijos kiirimas; BREEAM Tarptautinis pastaty
poveikio aplinkai vertinimas ir sertifikavimas. Ji vienintelé Lietuvoje turi BREEAM Tarptautinio
vertintojo (BREEAM International Assessor) licenzija, leidZiancig vertinti pastatus, jy poveiki
aplinkai ir juos sertifikuoti visame pasaulyje.

Vilniaus Kalnény kvartale planuojama statyti pirmg Salyje darnigjg gyvenviete ,,Green
Hills“ (Zidr. 3.7 pav.). Siuo metu baigiamas 17 ekologisky gyvenamuyjy namy kvartalo projektas,
kuriame bus igyvendinti pagrindiniai darniosios plétros principai. Planuojama, kad pastaty Sildymui

ir védinimui bus suvartojama 80 % maZiau energijos bei 50 % sumaZintas iSskiriamy CO; dujy
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kiekis. Vandens eikvojimas taip pat turéty sumazéti 50 %. Be to, energijos sanaudy stebésenai ir
patogiam energijy valdymui bus jdiegtos iSmaniojo namo sistemos. Pastatuose ketinama jdiegti
geoterminj Sildyma, tinkamai apSiltinti sienas ir stogg bei iSnaudoti pasyvig saulés energija teisingai
projektuojant pastatus pagal pasaulio Salis. Taip pat bus montuojami vanden] tausojantys prietaisai
bei pakartotinio vandens panaudojimo jranga. Statybai bus parinktos tik sertifikuotos, aplinka
tausojanc¢ios medZiagos bei numatytas efektyvus buitiniy atlieky tvarkymas. Pagal darniosios

statybos principus pastatyti namai pripaZjstami palankiais ne tik aplinkai, bet ir pa¢iam Zmogui.
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3.7 pav. Darnusis Kalnény miestelis ,,Green Hills* (Greenhills 2013)

Tai pirmasis Lietuvoje plétojamas gyvenamyjy namy kvartalas, kuris yra projektuojamas,
bus vertinamas ir sertifikuojamas aukS$€iausiu pasaulyje pastaty poveikio aplinkai vertinimo
standaru BREEAM. Siekiamas BREEAM jvertinimas ,,Gerai”. Ji suteikia Jungtin¢je Karalystéje
isikiirusi organizacija ,,BRE Global”. Sertifikato suteikimas patvirtina, kad namas pastatytas
laikantis aukSciausiy kokybés standarty, naudojant aplinkg tausojancias modernias technologijas ir
auksta energinj efektyvumg uZtikrinancius sprendimus.

Pirmakart Lietuvoje jgyvendinamu projektu siekiama jnesti naujoviy i nekilnojamojo turto
rinkg ir atkreipti démesj | isipareigojimus. Pagal Europos Sajungos direktyva dél pastaty energinio
naudingumo, Lietuva yra jsipareigojusi nuo 2019 m. statyti beveik nulinés CO, emisijos pastatus.
Nuo direktyvos priémimo Salyje jokiy postimiy nejvyko. Sis projektas gyventojams bei
valstybinéms institucijoms galéty tapti paskata, gerosios praktikos pavyzdZiu projektuoti naujus
pastatus atsizZvelgiant i jy daroma poveikj aplinkai, o inovatyviy sprendimy kompleksas Zenkliai

sumazins pastaty daromg tarSg aplinkai bei energijos bei vandens vartojima.

3.3 BREEAM standarto privalumai

BREEAM jvairiuose literatiiros Saltiniuose (Abdalla et al. 2011; Alyami, Rezgui 2012;

Burnett 2007; Cole 2005; Ding 2008; Thomas et al. 2013) pripazjstama kaip didZiausig autoritetg
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turinti ir viena i§ plaiausiai naudojamy pastaty aplinkos vertinimo priemoniy, kurig i$ kity iSskiria
jos lankstumas pritaikant pasauliniu mastu. Sio standarto sertifikatus turi daugiau nei 200 000
pastaty pasaulyje ir daugiau nei milijonas jy yra registruota bei laukia savo jvertinimo (Zitr. 3.8

pav.) (Savickis 2013; Alchimovien¢ 2012).
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3.8 pav. BREEAM ir BREEAM-NL sertifikatai

Pastaty darnumo vertinimo standartas BREEAM, sukurtas 1990 m. Jungtin¢je Karalystéje,
yra pirmas tikras daugiakriterinis aplinkos vertinimo modelis, specialiai suprojektuotas statybos
sektoriui. BREEAM sistema keitési nuo 19 puslapiy ataskaitos su galimais 27 taSkais iki 400
puslapiy techninio gido (naujoms statyboms skirta versija) su 110 tasky (BREEAM 2013;
Stasiukynas, Raslanas 2012). Nuo jo pradinés versijos, skirtos biury pastatams, sukiirimo,
BREEAM buvo nuolat atnaujinamas ir pritaikomas jvairiems pastaty tipams, pavyzdZiui,
EcoHomes naujiems gyvenamiesiems namams, BREEAM gyvenamyjy namy atnaujinimui,
BREEAM daugiabu¢iams namams vertinti, BREEAM naujiems pramonés ir sandéliavimo
pastatams, BREEAM naujiems, atnaujintiems ir eksploatuojamiems biury pastatams. Tiems
pastatams, kurie neturi atskiry vertinimo priemoniy BREEAM terp¢je, arba jei yra pastaty
kombinacija, yra sukurtas Bespoke BREEAM standartas, o Salys, inicijavusios metodo pritaikyma
savo pastaty fondo vertinimui, gali pasinaudoti naujausia tarptautinio BREEAM standarto naujai
statybai 2013 versija.

BREEAM pastaty aplinkos darnumo vertinimo sistema yra sukurta remiantis moksliniais
tyrimais, konsultuojantis su ekspertais, ji yra iSbandyta, savanoriSka, nepriklausoma, techniskai

patikima, visa apimanti, susitelkia j klienta, ji lengvina ekonominiy, aplinkos ir socialiniy aspekty
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jtraukimg ] statyba, taip suteikdama daug naudos pastaty naudotojams, statybininkams, visuomenei

ir visai planetai, o jos veiksmingumas ir patikimumas yra pripaZintas tarptautiniu mastu. Sis

standartas leidZia jvertinti pastato naudinguma ekologiniu poZilriu, nustato geriausig darniojo

projektavimo praktika ir gali biiti naudojamas vertinant ir sertifikuojant jvairiy tipy pastatus.
BREEAM pastaty darnumo vertinimo sistemos privalumai:

e gali buti naudojamas jvairiais formatais — tiek pagal atskiroms Salims biidingas schemas,
pritaikytas vietos salygoms, tiek pagal tarptautines schemas, skirtas atskiry projekty,
vykdomy bet kurioje pasaulio Salyje, sertifikavimui

e pripaZzinimas ir patvirtinimas, kad pastatas yra darnus ir turi maza poveikij aplinkai;

e patvirtinimas, kad pastate yra taikoma geriausia ir auksciausia aplinkosauginé praktika;

e jkvépimas sukurti novatoriskus sprendimus ir technologijas, maZinancias neigiamg poveikj
aplinkai;

e pastatai pagal nustatytus ir patvirtintus aiSkius standartus yra vertinami ir sertifikuojami
treciosios Salies ,,BRE Global”, isikiirusios Jungtin¢je Karalystéje, o vertinimo procesa
atliecka nepriklausomi akredituoti BREEAM tarptautiniai vertintojai, taip garantuojant
rezultaty objektyvuma;

¢ naudoja nesudétingg, moksliniais tyrimais paremtg skai¢iavimo sistema;

e taikoma aiSki baly sistema, kuri lengvai suprantama ir parengta pagal realius jgyvendintus
geriausius praktinius pavyzdZzius;

e ctalonas, kuris yra Zenkliai aukStesnis lyginant su egzistuojanciais vietiniais statybos
reglamentais;

e priemoné, padésianti pagerinti darbo ir gyvenimo aplinka, — ,,BRE Global” organizacijos
atlikti tyrimai rodo, kad i§ trijy darnumo dimensijy — ekonominés, socialinés ir
aplinkosauginés — didziausi ir ryskiausi privalumai pastebéti socialinéje sferoje, t. y.
Zmoniy, dirban¢iy ir gyvenan¢iy darniuosiuose pastatuose, pasitenkinimas ir
produktyvumas yra didesnis, jy gyvenimo lygis auksStesnis;

e pastebimi akivaizdis ekonominiai privalumai, nes sertifikatus turinCiuose pastatuose
didesnés nuomos kainos, mazesnés pastato eksploatavimo islaidos, padid€jusi turto verteé ir
didesné investicijy graza; jgyvendinty BREEAM projekty analizés ir skai¢iavimai rodo,
kad darniosios pastato strategijos jgyvendinimui ir BREEAM sertifikato gavimui
reikalingos palyginti nedidelés papildomos investicijos, jos siekia 5-12 %. Papildomy
investicijy dydis priklauso nuo pastato tipo, paskirties, siekiamo BREEAM jvertinimo
lygio ir iSsikelty tiksly, o praktika rodo, kad Sios pradinés investicijos ] darniuosius

sprendimus ir technologijas susigragzinamos per 4—7 metus;
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e aplinkos apsaugos srityje BREEAM sertifikata turintys pastatai iSsiskiria maZesniais
statybiniy atlieky kiekiais, mazesne CO, emisija pastato statybos ir eksploatavimo metu,
mazesniu poveikiu gamtai, daznai didesne vietovés ekologine verte (konversijos atveju);

e standartas, kuris nurodo pazangag jgyvendinant jmoniy ir organizacijy aplinkosauginius
darnumo tikslus;

e pritatkomumas vietiniame/regioniniame/nacioliniame kontekste naudojant vietinius
metodus ir praktikg, sukuriant nacionalinius jstatymus atspindincius kriterijus;

e siillo pastaty palyginima;

e apima visg plétros gyvavimo procesa;

e programa tinka valstybéms/regionams, norintiems sukurti specifines schemas;

e jrodyta viso pasaulio projekty pasiekimy istorija (Aubree 2013; Greenhills 2013; Savickis
2013; Stasiukynas, Raslanas 2012).

BREEAM naudojamas visame pasaulyje, kiekviena valstybé gali pritaikyti §j standarta,
atsizvelgiant ] klimatg, socialing, kultiiring, politing aplinka (Zitir. 3.9 pav.). BREEAM déka, daug
kity pastaty aplinkos vertinimo modeliy, tokiy kaip BEAM Plus, LEED, SBTools, BEPAC, BASIX,
AccuRate, Green Mark ar Green Star, buvo iSplétota ir dabar naudojama visame pasaulyje (Abdalla
et al. 2011; Ding 2008; Haapio, Viitaniemi 2008; Yu, Kim 2011; Tambovceva et al. 2011; Thomas
et al. 2013).

=z

3.9 pav. BREEAM sistemos taikymas nacionaliniu mastu (BREEAM 2013).

Kai kurios aplinkosaugos srityje toliau paZengusios valstybés BREEAM terpéje yra
susiklirusios savo organizacijy ir labiau savo specifikai adaptuoty vertinimo skaliy (Aubree 2013;
Marcénaité 2013). Nacionaliniy schemy operatoriai (NSO) plétoja ir valdo Salies specifines vietines
schemas, kurios yra kilusios i$ BREEAM. BRE Global yra Jungtinés karalystés NSO ir platesnéms

tarptautinéms ir Europos shemoms (BREEAM), Olandijos Zaliyjy pastaty taryba yra Olandijai
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pritaikytos vertinimo sistemos BREEAM NL operatorius, Galicijos technologijy institutas yra
Ispanijos sistemos BREEAM ES operatorius, Norvegijos sistemos BREEAM NOR operatorius yra
Norvegijos zaliyjy pastaty taryba, o Vokietijos vertinimo sistemg BREEAM DE koordinuoja
DIFNL Svedijos Zaliyjy pastaty taryba plétoja BREEAM SE, skirta Svedijos rinkai. Schemos,
kurias iSplétojo NSO, gali biiti naudojamos, kol atitinka reikalavimus, nustatytus ,,Darniyjy pastaty
aplinkos kodo” (BREEAM 2013).
Vietiné schema gali biiti sukurta tokiais btidais:

e vietiniam kontekstui pritaikant BREEAM JK, Europos arba tarptautines schemas;

e pagal vietin] kontekstg interpretuojant BREEAM Pagrindinj techninj standarta.

Bet kokiomis aplinkybémis, kuriomis nacionalinis schemos operatorius iSplétojo savo
vieting vertinimo schema, jie turi parodyti ,,BRE Global” organizacijai, kad schemos dokumentai
yra atitinkantys BREEAM Pagrindinj techninj standarta, o procediiros atitinka BREEAM Pagrindinj
procesy standartg. Abu minéti standartai yra pavaldis ,,Darniyjy pastaty aplinkos kodui”. Kad
nacionalines vertinimo schemas biity galima naudoti kaip atitinkan¢ias BREEAM standartg ir
,Darniyjy pastaty aplinkos koda”, nacionalinés schemos operatorius taip pat turi sutikti su

,»Struktiros sutikimo” licensijavimo sglygomis (Zitir. 3.10 pav.) (BREEAM 2013).
BREEAM

An International Code for a Sustainable
Built Environment

Code for a
Sustainable
Built Environment

Schemes

3.10 pav. BREEAM pritaikymo vietiniam naudojimui apribojimai (BREEAM 2013)

BREEAM pritaikymo nacionalinei vertinimo sistemai privalumai:
e vertinimo schema yra tos Salies nuosavybé;
e sistema pripazinta ir patvirtinta visos Salies mastu;
e galimybé taikyti vietine kalba padidina sistemos isisavinima;
e daugiau apimties pritaikant vietiniame kontekste;

e nauda i§ BRE Ziniy ir jvertinimo — saugomi iStekliai;
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e galimybe¢ dalintis geriausia praktika;
e valstybé gauna pajamas;
e valstybé tampa Tarptautinés BREEAM standarto grupés nariu (Aubree 2013).

Sis metodas yra naudingas gyventojams, statybos darby rengéjams, valstybei, jis padeda
sukurti ilgalaikj pastato eksploatacijos plang, Zymiai pagerinant gyvenimo kokybe. Taikant
BREEAM metodg visi proceso dalyviai, t. y. projektuotojai, statyby vadovai, savininkai, gyventojai
ir kitos suinteresuotos grupés isipareigoja mazinti neatsinaujinanciy gamtiniy iStekliy naudojima,

aplinkos tar$a, klimato kaitg (Alchimovien¢ 2012).

3.4 BREEAM taikymo Lietuvoje praktika

Lietuva vis dar neturi patvirtinty tokiy standarty, kurie padéty jvertinti naujy pastaty
kokybe bei uZtikrinti darnig ir konkurencinga Lietuvos miesty plétra ateityje, ir tai neleidZia
uztikrinti, kad Siandien pastaty kokybé biity vertinama ir palyginama tarpusavyje. Siuo metu
Lietuvos pastatai vertinami tik paciy statytojy iniciatyva, remiantis skirtingose uzsienio Salyse
taikomais kriterijais. Vis daugiau nekilnojamojo turto plétotojy statydami naujus pastatus siekia
energetinio naudingumo, nes Zino, kad ateities perpektyvoje tik tokie namai turés paklausg rinkoje,
vis délto darnumo principus jgyvendinti néra paprasta, nes Lietuvoje néra patvirtinty darniosios
statybos standarty (Ar Lietuvai... 2013; Ateities miestai 2013).

Darniosios aplinkos tendencijos Lietuvoje yra pradiniame etape — Zalieji pastatai dar tik
projektuojami ar vos pradéti statyti, o darniosios aplinkos kirimui plétoti reikia sutelkti visas
pastangas — svarbus valstybés institucijy, investuotojy, kompanijy ir visuomenes
bendradarbiavimas. Vis délto Lietuvoje Zengti pirmieji teigiami Zingsniai Zaliyjy pastaty link —
pamazu visuomen¢ formuoja darnumo prioritetais grjsta poZziiirj | aplinkg, pastatytas pirmasis A
klasés daugiabutis, suprojektuotas ir pradétas statyti pirmasis A+ energinés klasés biury pastatas,
taip pat pradedama kalbéti apie pirmuosius gyvenamyjy namy BREEAM sertifikavimus (Lietuvoje
ikurta... 2013).

Lietuvoje jau yra pirmasis atestuotas BREEAM vertintojas, tod¢l Siame poskyryje bus
apzvelgiama $io standarto taikymo praktika miisy Salyje. Tuo metu, kai pasaulyje suskaiiuojama
jau apie ketvirt] milijono pagal BREEAM metodologija sertifikuoty pastaty, kai pagal §j standarta
kuriamos net iStisos gyvenvietés, Sis savanoriSkai pasirenkamas pastaty reitingavimo ir poveikio
aplinkai vertinimo metodas pirmuosius Zingsnius zZengia ir Lietuvoje (Marcénaité 2013).

Pasak pirmojo Lietuvos atestuoto pastaty vertintojo pagal BREEAM (Savickis 2013), dar
neseniai tik maza dalis specialisty Lietuvoje Zinojo, kas yra BREEAM ir kaip jis taikomas. Vis

delto Siandien suteiktos puikios galimybés tiek jauniems, tiek patyrusiems specialistams sekti
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pasaulines tendencijas, stebéti ekonomiskai stipriose, gilias projektavimo ir statyby tradicijas
turinCiose Salyse igyvendinamus NT projektus, kuriuose taikoma tvari strategija. DidZiausia jtaka
BREEAM atéjimui ir jsitvirtinimui Lietuvoje turi uzsienio investuotojai ir NT plétotojai, kurie
atsineSa Zinias ir patirtj. Minétas vertintojas jvardina konkrecius Lietuvos atvejus, kai norint
nustatyti pastaty lygj pagal aplinkosauginius, socialinius ir ekonominius kriterijus, buvo panaudotas
BREEAM metodas.

BREEAM naujos statybos, 2011 vertinimo sistemos pritaikymo Lietuvoje galimybes
analizavo A. Stasiukynas ir S. Raslanas (Stasiukynas, Raslanas 2012). Pritaikius minétg BREEAM
metodg Druskininky sniego arenos vertinimui, pastatas surinko sglyginai didel; tasky skaiciy - 56,91
% ir galety buti sertifikuojamas kaip ,,labai geras® pastatas darnumo poZziiiriu. Atlikus iSsamig
metodo apZvalgg ir remiantis atlikto tyrimo rezultatais, buvo padaryta iSvada, kad $i vertinimo
versija gali biiti adaptuota ir Lietuvoje esanciy jvairios paskirties pastaty vertinimui.

Lietuvoje yra vienas sertifikuotas pastatas, kuris buvo vertinamas pagal BREEAM In-Use
schemg — tai Kauno ,,Akropolis”. Si schema yra naudojama, kai siekiama jvertinti pastatus, kurie
yra jau pastatyti ir bent 2 metus eksploatuojami. Kauno ,,Akropolj” vertino ir sertifikata renge
vokie¢iy bendrové ,,ES EnviroSustain GmbH®. Pastato konstrukcija, medZziagos, inZineriné ir
techniné dalys buvo jvertintos ,,Gerai”, o pastato valdymas, procediiros ir praktikos, susijusios su
pastato eksploatacija, pagrindiniy energijy suvartojimas (vandens, Silumos, elektros), poveikis
aplinkai (CO2 emisija ir atlieky strategija) gavo jvertinimg ,,Patenkinamai”.

Taip pat Vilniuje projektuojamas, vertinamas ir bus sertifikuojamas pagal BREEAM
standartg Norvegijos bendrovés ,,Schage Real Estate” plétojamas daugiafunkcis verslo centras
,»Quadrum®. Kita tarptautin¢ nekilnojamojo turto plétros bendrové — ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas* —
pradéjo projektuoti biury pastata ,,Narbuto 5%, kurj taip pat planuoja vertinti ir sertifikuoti naudojant
BREEAM. Siekiamas pastato jvertinimas — ,Labai gerai”’. Kod¢l pasirinko gilintis bitent ]
BREEAM standarto, o ne Salyje Zinomesnio Vokietijos pasyviyjy namy instituto ar amerikieciy
LEED standarto taikyma, specialistai atsako paprastai: turbiit tod¢l, kad BREEAM pasaulyje —
populiariausia metodologija, tatkoma jau mazdaug 50 pasaulio valstybiy, pagal ja sertifikuota bene
daugiausia pastaty (Marcénaité 2013).

Kadangi Lietuvoje pamazu jsibégéja darniyjy gyvenamyjy namy statyba, kurios principai
yra apibréZti ir reglamentuoti tieck Europos Sgjungos, tiek Lietuvos mastu, taip pat Salyje jau yra
pirmasis akredituotas BREEAM vertintojas ir planuojama atlikti naujo gyvenamyjy namy projekto
vertinimg pagal populiariausig ir placiausiai pasauliniu mastu taikomg BREEAM metodg, Lietuvos

salygoms sitiloma pritaikyti naujausig tarptautinio BREEAM standarto naujai statybai 2013 versija.
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3.5 Siillomas Lietuvos gyvenamyjy namy darnumo vertinimo sistemos modelis

3.5.1 Pastaty vertinimo etapai

Kai kurios sistemos dabar turi priemones jau pastatyty pastaty efektyvumui jvertinti, bet
apskritai dauguma vertinimo sistemy prasideda nuo priemoniy naujiems pastatams vertinti
(Conference on... 2010). Naujausia sukurta versija tarptautinis BREEAM standartas naujai statybai
2013 (BREEAM International... 2013) yra dar tikslesn¢ sistema su daugiau vertinimo kriterijy. Ji
naudojama vertinant naujus gyvenamuosius pastatus: tai individualus biistas ar jy blokai,
daugiabuciai gyvenamieji namai, jvairios apgyvendinimo jstaigos (vieSbuciai, globos namai,
prieglaudos, kariniai barakai, universitety bendrabuéiai ir kt.). Sis standartas gali biiti naudojamas
norint jvertinti naujy pastaty tvarumg projektavimo ir statybos etapais (ziiir. 3.11 pav.). Tai leidZia
plétotojams visame pasaulyje nuosekliai vertinti, tobulinti ir parodyti savo pastaty darnumg. Dar
projektavimo stadijoje pradéjus naudoti BREEAM sistema, ji ipareigoja | projektavimo procesa
jtraukti visg komanda (architektus, inZinierius, konsultantus ir kitus projektuotojus), kurios darnus
komandinis darbas leidzia pasiekti geriausius rezultatus ir sukurti efektyviausius sprendimus,

igyvendinant darnigjg pastato strategija (Savickis 2013).

Vertinimo - : s
. ’ Vertinimo pasirengimas . ) _
pasiréngimas Vertinimo pasirengimas
i i . _ . (Pre assessment)
Pa§1ruo§1'mas‘ Uzduoties apibudinimas
projektavimui
Koncepcija
Projektavimas Projektavimo planavimas ) o
Techninis projektas Projekto vertinimas
— - . (Design stage)
. Techninés informacijos ruosimas
Pasiruosimas :
e Konkursy rengimas ]
Konkursavimas — Laikinas BREEAM sertifikatas
Statyba Statyba
Ay Tra t;’ lini Postatybinis vertinimas
" “11 4 mln}a'ls (Post Construction Stage)
Naudojimas Naudojimo pradzia |
Nuolatinis naudojimas Galutinis BREEAM sertifikatas

3.11 pav. BREEAM pastato vertinimo ir sertifikavimo etapai (Savickis 2013)

Nors teoriskai iSauginti pastata iki BREEAM standarto galima net jj renovuojant, bet
BREEAM standarto konsultantg vertintoja i projekta racionaliausia jtraukti dar projektiniy sitlymy
stadijoje. Praktika kitose Salyse rodo, kad iSankstinis apsisprendimas taikyti darnumo principus ir
naudotis BREEAM sistema jau projektiniy pasiiilymy rengimo stadijoje leidzia lengviau pasiekti
auksSc¢iausius uzsibréztus darniuosius tikslus, o iSlaidos tiksly jgyvendinimui yra maZesnés, nei tai
pradéjus velesnése stadijose, kai reikalinga projekto korektiira. Jeigu konsultantas prie projekto
prisijungia vé¢lesniame etape, pavyzdziui, kai jau prasidéjusios statybos, bet kokie jo pasiilyti

pakeitimai kainuos papildomus pinigus, o jei visos priemonés kompleksiSkai planuojamos nuo pat
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pradziy, statyby metu nebereikés perplanuoti nei darby, nei investicijy, tada ir objektas nelabai
pabrangsta (Dirlich 2011; Mar¢énaite 2013; Savickis 2013).

Svarbiausiu yra laikomas pirminis vertinimo modelio pritaikymo etapas, kai reikia
pasirinkti aplinkosauginius, ekonominius ir socialinius darnumo kriterijus ir tuomet kiekvienam is
ju suteikti reik§mingumo svorius. Cia verta jvertinti, kokiy kategorijy siekimas yra parankiausias
kuriant konkrety darniojo gyvenamojo namo projekta Lietuvoje (Marcénaité 2013; Zabihi et al.

2012).

3.5.2 Vertinamy darnumo kriterijy nustatymas

Nustatyti tarptautinio BREEAM standarto naujai statybai kriterijai ir kriterijy grupés

pavaizduoti 3.1 lentel¢je.

3.1 lentelé. Tarptautinio BREEAM standarto naujai statybai 2013 kriterijai (BREEAM International... 2013)

Valdymas Vanduo Transportas

Tvarts jsigijimai Vandens sunaudojimas VieSojo transporto prieinamumas
Projektiné santrauka ir projektas Vandens vartojimo steb¢jimas Speciali autobusy paslauga

Statybos paslaugy kokybé Vandens nuotékio aptikimas ir Atstumas iki patogumy

Sezoninis personalo komplektavimas prevencijos Alternatyvios transporto risys
Duomeny rinkimo ir perdavimo parama | Efektyvi jranga DidZiausia automobiliy stovéjimo talpa
Atsakingos statybos praktika Kelionés planas

Statyby aikStelés poveikiai Namy biuras

Statyby aikStelés valdymas
Apimantis ir prieinamas projektas
Suinteresuotyjy Saliy dalyvavimas
Namy naudotojo informacija
Ivertinimas po apgyvendinimo ir
informacijos sklaida

Gyvavimo ciklo i$laidy ir tarnavimo

planavimas

Sveikata ir gerové MedZiagos Zemés naudojimas ir ekologija
Nattiralus apSvietimas Gyvavimo ciklo poveikiai Sklypo parinkimas

Ryskios $viesos kontrolé ir vaizdas pro | Atsakingas medZiagy naudojimas | UZterSta Zemé

langa Izoliacinés medZiagos Ekologiné verté ir ekologiniy savybiy
Vidaus ir iSoriniai apSvietimo lygmenys | Tvirtumo uZtikrinimas apsauga

ir dalijimas j zonas Sklypo ekologijos stiprinimas

Vidaus oro kokybe¢ ir ventiliacija Ilgalaikiai poveikiai biologinei jvairovei
Lakieji organiniai junginiai Statybos pédsakai

Potencialas natiiraliai ventiliacijai
Siluminis komfortas

Vandens kokybé

Akustika

Saugi prieiga

Rizikos

Privati erdve

Energija Atliekos Tarsa

Energijos vartojimo efektyvumas Statybos atlieky tvarkymas Ozono ardymo potencialas
Energijos vartojimo steb¢jimas Perdirbtos medziagos Globalinio klimato atSilimo potencialas
Energija taupantis iSorinis apSvietimas | Eksploatavimo atliekos Saldymo medziagy poveikis
Mazai CO, iSskiriancios technologijos | Statybos iStekliy naudojimo NO, emisija

Energija taupantis laikymas Saldykloje | efektyvumas Pavir§inio vandens nuotékis
Energija taupancios transportavimo Vandens telkiniy tar§os maZinimas
sistemos Naktinés Sviesos tar§os maZzinimas
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3.1 lentelés pabaiga

Energija taupancios laboratorijy Triuk§mo slopinimas
sistemos

Energija taupanti jranga (procesai)
DzZiovinimo vietos

Inovacijos
Tvards jsigijimai Energijos vartojimo efektyvumas Atsakingas medZiagy naudojimas
Atsakingos statybos praktika Alternatyvaus transporto risys Statybos aikStelés atlieky valdymas
Vidaus oro kokybé Vandens vartojimas Perdirbtos medZiagos

Gyvavimo ciklo poveikiai

Norint pritaikyti BREEAM standartg nacionaliniu mastu, reikia atsizvelgti j tokius faktorius
kaip geografija, klimatas, ekologija, kultiira, istorinis kontekstas, naudojamos statybinés medZiagos
ir iStekliai, statybos praktika ir reglamentavimas, politiniai sprendimai, infrastruktira ir kt.
Pavyzdziui, skirtingas klimatas gali daryti jtakg suteikiamiems reikSmingumo svoriams Sildymo ir
vésinimo jproCiams, energijos suvartojimui, skirtinga infrastruktira — atlieky perdirbimo ir
susisiekimo galimybéms, skirtinga statyby praktika gali lemti sveikatos sutrikimy atsiradimg ir pan.
(Aubree 2013).

BesivystanCios Salys, tarp jy ir Lietuva, teikia pirmenybg¢ socialinéms ir ekonominéms
problemoms, o ekonomiskai stipresnés valstybés, pavyzdziui, JAV, Japonija, Vokietija ir Jungtin¢
Karalysté, susikoncentravusios ] poveikio aplinkai maZinimg ir gyvenimo lygio standarty
palaikyma, jos, praktiskai taikydamos darniosios plétros principus ir plétodamos darnumo vertinimo
metodus, pasieké gery rezultaty aplinkosaugos vadyboje. S. Raslano ir kt. (2013) moksliniame
darbe buvo nustatyta, kad aplinkosauginiai kriterijai sudaro net 67 % visy kriterijy, socialiniai — 23
% ir ekonominiai tik 10 %, taigi BREEAM labiausiai paremtas aplinkos apsaugos ir iStekliy
vartojimo efektyvumo klausimais, o socialiniy ir ekonominiy problemy vertinimas yra ribotas.
Darna suprantama kaip ekologiniy, socialiniy ir ekonominiy komponenty visuma, tod¢l taikant
gyvenamyjy namy darnumo vertinimo metodus turéty buti labiau jtrauktas ir subalansuotas, ypac
Lietuvos atveju, ir socialinis bei ekonominis vertinimas.

DidZiausig egzistuojancios vertinimo sistemos jsisavinima turi i$sivysciusios ekonomikos
Salys, kuriose socialiniai kriterijai jau yra reglamentuoti jvairiy jstatymy, vadinasi, jose poreikis
atkreipti démesj ] socialines problemas néra didelis, todél jy nebiitina jtraukti j pastaty darnumo
vertinimo priemones. Be to, nustatyti aplinkosaugos arba kai kuriuos ekonominius rodiklius pastato
projektavimo ir statybos kontekste daug paprasCiau negu socialinius, kuriuos gali biti sunku ir
pamatuoti, ypa¢ projektavimo ir statybos etapy metu. Be to, vertinimo metodai jau kartais
suvokiami kaip pernelyg iSsamiis, tod¢l reikalavimas pridéti dokumentus, jrodancius atitikt]
socialiniams kriterijams, tik padidinty darniyjy pastaty projekty nasta (Conference on... 2010).

Bet besivystanciose Salyse pragyvenimo lygis yra daug Zemesnis ir tai reiSkia, kad jy

socialinés ir ekonominés problemos yra svarbesnés negu aplinkosauginés. BREEAM metodu
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pastatai yra vertinami per aplinkos apsaugos prizme¢ ir nejvertina finansiniy aspekty, o tai
prieStarauja galutiniam darniosios plétros principui gauti finansing graza, kuris yra labai svarbus
visiems statybos projektams (Raslanas et al. 2013), taip pat vienas i$ statybos Lietuvoje tiksly turi
biti biisto ekonomiskumo didinimas, todél taip pat j sistema jtraukus ir ekonominj vertinima, biity
galima pasiekti efektyvesniy rezultaty (Alchimoviené 2012).

Siuo metu néra techniniais — moksliniais modeliais paremty normy ar standarty,
nurodanciy, kaip apibrézti reikalingus kriterijus ir jvertinti pastato darnuma, taciau yra pasitlymy,
kaip tai padaryti. Daugelis autoriy sutinka, kad geriausias biidas jvertinti pastato darnumg yra visas
tris pagrindines darnumo dimensijas apsvarstyti ankstyvojoje statybos projekto stadijoje ir siiilo
reikalingus aplinkosauginius, socialinius ir ekonominius kriterijus apibréZti remiantis:

e pirminiy literatiros Saltiniy ir teisiniy reglamenty apZvalga,

e atlikty tyrimy ir projekty analize,

e jvairiy suinteresuotyjy Saliy uzZpildyty klausimyny ir kontroliniy sarasy analize,

e cgrzistuojanliy pastaty darnumo vertinimo sistemy geriausios praktikos lyginimu bei gauty

duomeny sisteminimu (Andrade, Braganca 2011).

Zabihi ir kt. (2012) gauti literattiros Saltiniy, kuriuose analizuojama tema apie darnumo
kriterijus, apzZvalgos rezultatai, atsizZvelgiant i Irano salygas, buvo susisteminti ir sugrupuoti pagal
tris pagrindinius darnumo aspektus. Siiillomi socialiniai ir ekonominiai kriterijai pateikiami 3.2

lentel¢je.

3.2 lentelé. Irano kontekstui sitilomi ekonominiai ir socialiniai kriterijai (Zabihi et al. 2012)

MedZiagy ir iStekliy kaina

Darbo sanaudos

Techninés prieziiiros i$laidos
Renovacijos ir sugriovimo iSlaidos
Investicijy graza

Pradinés investicijos

Socialinis veiklumas
Socialiniai trukdymai
Darbo galimybés
Itaka darbo rinkai

Ekonominiai . . Socialiniai | Darby sauga
e el Mainy verté v ee s . .
kriterijai . kriterijai Gyventojy sveikata
Statybos trukmé . . . o
. Individualizmas ir socialiné
IlgaamZiSkumas .
. tapatybé
Testinumas vykdymo etapuose S ..
Fiziné erdvé ir efektyvumas
Konstruktyvumas o oo -
Estetika ir architekttiros klausimai
Lankstumas

MedZiagy ir jrangos prieinamumas

J. Alchimoviené (2012) pateikia BREEAM vertinimo sistemos pritaikymo atnaujinamy
Lietuvos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy jvertinimui pavyzdj. Prie esamy Sio metodo kriterijy
grupiy i vertinimg buvo jtraukta ekonominiy kriterijy grupé, kadangi aplinkosaugos klausimai ir

ekologinés problemos turi biiti pagrjstos ekonomine analize ir sprendZiamos jvertinant finansinius
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aspektus. D¢l atnaujinamy daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ekonomiskumo didinimo buvo pasitilyta
1 vertinimg jtraukti tris svarbiausius ekonominius kriterijus:

1. Rinkos vertés koeficientas.

2. Sutaupymai.

3. Valstybés parama.

S. Raslanas ir kt. (2013) pasialée BREEAM naujai statybai 2011 metoda pritaikyti
Druskininky sniego arenos jvertinimui. Remiantis tuo, kad besivystancios ekonomikos S$alys
prioritetg skiria darniajai ekonominei ir socialinei plétrai, o BREEAM beveik neapima S$iy kriterijy,
buvo pasitilyta jtraukti tokius socialinius kriterijus:

e Nepriklausomy eksperty nuomoné¢ apie projekta;

e VieSojo ir privataus sektoriaus bendradarbiavimas;

e Darbo lygio pakélimas;

e Statybos ir valdymo kokybés kontrolés standartai;

e Pastato verté regiono mastu (jvertinimas, ar konkretus pastatas tam tikroje teritorijoje yra
reikalingas ir naudingas);

e Patogumy kokybe.

Bet koks projektas bus sékmingas rinkoje, jeigu bus ekonomiskai perspektyvus, todél
esamus darnumo Kriterijus taip pat buvo pasitilyta papildyti Siais rodikliais:

e Investicijy graza;
e Europos Sajungos parama;

e Ekonomin¢ nauda regionui (turizmas).

R. Bhattas ir kt. (Bhatt et al. 2010) taip pat atliko tyrimg ir pasinaudoj¢ AHP metodu
pritaik¢ Indijos rinkai socialinius ir ekonominius kriterijus, kadangi nei vienas i§ dviejy
egzistuojanc¢iy Indijoje taikomy pastaty darnumo vertinimo metody (LEED INDIA ir GRIHA)
neatsizvelgia | minétus aspektus. Sie metodai buvo palyginti su SBTool 2007 ir, remiantis 42
eksperty, pildziusiy klausimynus, nuomonémis bei literatiiros tyrimu, buvo sukurta nauja Indijos
rinkai tinkanti vertinimo struktiira,  kurig buvo jtraukti $ie socialiniai ir ekonominiai rodikliai:

e sumazinti nelaimingy atsitikimy statyby metu;
e prieiga nejgaliems Zmonéms;
e socialiné pirminés pastato funkcijos nauda;
e statybininky sanitariniy saglygy gerinimas;
e iSorinis vaizdas;
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e sumazintos gyvavimo ciklo iSlaidos;
e sumazintos statybos iSlaidos;

e sumazintos eksploatacijos iSlaidos.

Lietuvos gyvenamyjy namy darnumo vertinimui sitiloma pritaikyti tarptautini BREEAM

naujos statybos vertinimo metodg 2013 pridedant naujus busto sektoriuje aktualius kriterijus.

Sitllomas Lietuvos gyvenamyjy namy darnumo vertinimo sistemos modelis su naujais kriterijais

pavaizduotas 3.12 paveiksle. Remiantis tuo, kad besivystancios ekonomikos Salys prioritetg skiria

darniajai ekonominei ir socialinei plétrai, ir siekiant pritaikyti aplinkosauginj BREEAM standartg

Lietuvos biisto darnumo vertinimui, sitilomi papildomi ekonominiai kriterijai Lietuvos bisto

darnumui vertinti yra Sie:

Investicijy graza;
Eksploatavimo islaidos;
Statybos trukmeé;
[lgaamZziSkumas.
Sitilomi papildomi Lietuvos biisto rinkai aktualiis socialiniai kriterijai:
Gyvenimo kokybé;
Biisto jperkamumas;
Nuomos prieinamumas;
Aplinkos kokybé;
Gyventojy socialinis miSrumas;

Estetika ir architektura.
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Siiilomi Lietuvos gyvenamuju namy vertinimo sistemos kriterijai

Sveikata ir Zeménauda ir LY
Valdymas Transportas Energija Vanduo R . MedzZiagos Tarsa ir socialiniai Atliekos
geroveé ekologija Ivitoniiai

Tvarts jsigijimai

Projektas efektyvumas Ryskios Sviesos kontrolé Atsakingas medzZiagy Eksploatavimo islaidos
Statybos paslaugy Energijos vartojimo Vaizdas pro langa naudojimas Statybos trukmeé
kokybé stebéjimas Vidaus ir iSoriniai Istekliy naudojimo Ilgaamziskumas
Duomeny rinkimas ir Energija taupantis apSvietimo lygmenys ir efektyvumas
perdavimas iSorinis apSvietimas dalijimas j zonas Izoliacinés medZiagos Gyvenimo kokybé
Atsakinga statyba Energija taupanti jranga Vidaus oro kokybé Tvirtumo uZtikrinimas Biisto jperkamumas
Statyby aiksteleés (procesai) Ventiliacija Nuomos prieinamumas
poveikiai ir valdymas Mazai CO2 isskiriancios Lakieji organiniai junginiai Aplinkos kokybé
Suinteresuotyjy Saliy technologijos Garso izoliacija Gyventojy socialinis

dalyvavimas
Namo naudotojo gidas
Ivertinimas po
apgyvendinimo
Informacijos sklaida
Gyvavimo ciklo
iSlaidy ir tarnavimo
laiko planavimas

Energijos vartojimo

ISorinis apSvietimas
DZiovinimo vietos

Natiiralus apsvietimas

Siluminis komfortas
(Ziemos ir vasaros)
Silumos reguliavimas
Vandens kokybé
Privati erdvé
Saugi prieiga
Rizika

VieSojo transporto

prieinamumas

Automobiliy stovéjimo vieto|
Atstumas iki patogumy

Namy biuras

Gyvavimo ciklo poveikiai

Vandens sunaudojimas Sklypo parinkimas

Vandens vartojimo
stebéjimas
Vandens nuotékio
aptikimas ir prevencija
Efektyvi jranga
Nuoteky perdirbimas
Lietaus vandens naudojimas

UZterSta Zeme

Ekologiné verte ir

ekologiniy savybiy
apsauga
Sklypo ekologijos
stiprinimas

Ilgalaikiai poveikiai
biologinei jvairovei

Investicijy graza

miSrumas

Estetika ir architektiira

Globalinio klimato
atSilimo potencialas

Vandens telkiniy tarSos

mazinimas
NOx emisija

Naktinés Sviesos tarSos

mazinimas

Pavir§inio vandens nuotékis

Triuk§mo slopinimas

Me

Statybos atlieky
tvarkymas
Eksploatavimo
atliekos
dziagy perdirbimas

Inovacijos (papildomi kreditai)

Atsakingos statybos praktika; vidaus oro kokybé; energijos vartojimo efektyvumas; vandens vartojimas; dienos Sviesa; atsakingas medZiagy naudojimas;
statybos aikstelés atlieky valdymas; perdirbtos medzZiagos

3.12 pav. Sitlomas Lietuvos gyvenamyjy namy darnumo vertinimo modelis
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Aplinkosauginiy, socialiniy ir ekonominiy aspekty subalansavimas bei kriterijy reikSmingumy
nustatymas vertinamas kaip didZiausia pastaty darnumo vertinimo sistemy silpnybé ir klititis
plétojant tokias sistemas. Yra didelé tikimybé, kad sistemos, kuriose netaikomas pagristas kriterijy
ruSiavimas ir jvertinimas pagal svarbumg, susilauks nemazai kritikos dél moksliniy jrodymy
trikumo, todé¢l reikia jvertinti naujai pasitilyty ekonominiy ir socialiniy kriterijy reikSmingumo

svor] bendroje sistemoje.

3.5.3 Naujy kriterijy reikSmingumo svoriy nustatymas

Kadangi darnioji plétra turéty apimti visus tris pagrindinius principus ir aplinkosauginiai,
ekonominiai ir socialiniai aspektai turéty biiti jvertinti lygiomis dalimis, S. Raslano ir kt. (2013)
moksliniame darbe buvo atlikti skaiCiavimai, kad buty nustatyta, kokia yra jprasta BREEAM
pastaty vertinimo standarto sudétis. Pastaty darnumo vertinimo sistemy kriterijai yra jkainoti tam
tikru kredity skai¢iumi, tod¢l norint suzinoti, kokiag dali BREEAM  sistemoje apima
aplinkosauginiai, ekonominiai ir socialiniai principai, kiekvieno kriterijaus didZiausias galimas
kredity skaiCius buvo iSdalintas pagal tai, kaip kriterijus atspindi minéty principy svarbg visoje
sistemoje. Taip buvo apskaiCiuota, kad jprastg BREEAM vertinimo metoda sudaro 67 %

aplinkosaugos, 23 % socialiniy ir 10 % ekonominiy kriterijy (zZitr. 3.3 lentel¢je).

3.3 lentelé. BREEAM naujai statybai sistemos kredity paskirstymas (Raslanas et al. 2013)

Kredity paskirstymas Kredity svoris visoje sistemoje
o ., .| Ekonominis | Socialinis | Aplinkosaugos | Ekonominis | Socialinis | Aplinkosaugos
Kriterijus Kreditai
aspektas aspektas aspektas aspektas aspektas aspektas
 Tvarts 8 1 2 5 0,0057 0,0114 0,286
jsigijimai
Atsakinga 2 0.5 i 1.5 0,0029 0 0,0086
statyba
StatybvietCs 5 1 1 3 0,0057 0,0057 0,0171
poveikiai
Suinteresuotyjy
Saliy 4 1 3 - 0,0057 0,0171 0
dalyvavimas
Gyvavimo
ciklo i$laidy ir
tarnavimo 2 2 - - 0,0114 0 0
laiko
planavimas
Kitos kriterijy
B e T T T I e P
Bendras 132 18.5 28 85.5 01052 | 02253 0,6695
rezultatas

Norint darnumo principy reikSme¢ suvienodinti ir padalinti lygiomis dalimis nuo 30 % iki
35 %, ekonominiy aspekty svarbumas buvo padvigubintas, o aplinkosaugin¢ dalis buvo sumazinta
per puse. Perskaiciavus visy sistemos kriterijy svorius, buvo gautas jvertinimas 0,7705, o kadangi

bendras rezultatas turi biti lygus 1,00, atsirado galimybé pridéti naujus Lietuvai aktualius
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ekonominius ir socialinius kriterijus, kuriy bendras svoris lygus 22,95 % (zitr. 3.4 lenteléje). Taigi
pasiiilytiems naujiems ekonominiams ir socialiniams kriterijams, kuriais bus vertinamas Lietuvos

gyvenamyjy namy darnumas, taip pat suteikiamas bendras 22,95 % reikSmingumo svoris.

3.4 lentelé. Kriterijy reikSmingumo svoriy perskaic¢iavimas (Raslanas et al. 2013)

Kredity paskirstymas Kredity svoris visoje sistemoje
o Ekonominis | Socialinis | Aplinkosau-| Ekonominis| Socialinis | Aplinkosau- | Perskaiciuotas
Kriterijus :
aspektas | aspektas |gos aspektas| aspektas aspektas | gos aspektas svoris
Tvartis 0,0057 | 00114 0,286 0,0114 0,0114 0,0143 0,0371
jsigijimai
Atsakinga | ) 59 0 0,0086 0,0057 0 0,0043 0,0100
statyba
Statybvietes | 1057 | 00057 | 00171 0,0114 0,0057 0,0086 0,0275
poveikiai
Suinteresuot
yju Saliy 0,0057 0,0171 0 0,0114 0,0171 0 0,0285
dalyvavimas
Gyvavimo
ciklo i§laidy
ir tarnavimo 0,0114 0 0 0,0228 0 0 0,0228
laiko
planavimas
Kitos
kriterijy | oo | e | s e e e
grupes
Bendras 0,1052 | 02253 | 0,6695 0,2103 0,2254 0,3348 0,7705
rezultatas

Po sistemos modifikavimo ir naujy kriterijy papildymo, buvo perskai€iuota, kad
aplinkosauginiai aspektai sumazéjo iki 33,61 %, socialiniai padidéjo iki 29,05 %, o ekonominiai —
iki 37,34 %. Kriterijy grupiy perskaiciuoti reikSmingumai pateikti 3.6 lentel¢je. Kadangi esminiai
darnumo principai pagristai subalansuoti, reikia jvertinti kiekvieno naujai pasiiilyto ekonominio ar
socialinio kriterijaus reikSmingumo svorj bendroje BREEAM vertinimo sistemoje.

Bet kokiame saraSe vieni dalykai yra svarbesni uz kitus, taip yra ir su vertinamais darnumo
kriterijais. Kriterijy reikSmingumo nustatymas bet kuriuo atveju yra labai subjektyvus procesas,
taCiau jis yra reikalingas, kad vertinimas biity realistiSkas. Kad skirtinga kriterijy svarba biity
identifikuota, praktikoje yra siiloma naudotis ne vienu metodu. Vienas i§ budy yra naudoti
klausimynus ir kontrolinius sarasus, kai respondenty yra praSoma pagal svarbumg kiekvienam
kriterijui priskirti konkrecius svorius, padalinti duotg baly skaiciy, tiesiog sud¢lioti kriterijus pagal
svarba, jvertinti kriterijus 5 arba 7 baly skal¢je ir pan.

Zabihi ir kt. (2012) kriterijy reikSmingumus siiillo nustatyti naudojantis klausimynais ir
kontroliniais sgrasais, pateiktais patyrusiems mokymo jstaigy specialistams ir inZinieriams,
kiekvieng kriterijy vertinant paprastoje penkiabaléje sistemoje: 1 balas skiriamas labai mazo
svarbumo kriterijui, 2 balai — mazo svarbumo, 3 balai — vidutinio svarbumo, 4 balai — didelio

svarbumo ir atitinkamai 5 balai skiriami didZiausio svarbumo kriterijui. A. LupiSekas (LupiSek
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2013) taip pat atliko eksperty apklausa, kurios metu kriterijai buvo vertinami nuo 1 (maZiausio
svarbumo) iki 3 (didZiausio svarbumo) baly skal¢je.

Kriterijy grupiy reikSmingumus vertinant Lietuvos atnaujinamy gyvenamyjy namy
darnumg J. Alchimoviené (2012) taip pat nustaté analitiniu ekspertiniu metodu, t. y. buvo atlikta
apklausa, kurioje dalyvavo 36 ekspertai, tarp jy statybos srities specialistai, atestuoti statybos darby
vadovai, statybos imoniy vadovai, statybos srities mokslininkai, architektai bei daugiabuciy
gyventojai, ir apibendrinus apklausos rezultatus buvo nustatyta, kad ekonominiy kriterijy vertinimo
grupé yra treCia pagal svarbg (12 %), o maziausiai reikSminga (6 %) — vandens kriterijy grupé. |
vertinimg jtraukus ekonominiy kriterijy grupe ir nustacius kriterijy grupiy reikSmingumus, Lietuvos
atnaujinamiems gyvenamiesiems namams vertinti buvo pritaikyti ir pakoreguoti visi kriterijy grupiy
kriterijai ir jtraukti nauji aktual@is bei i§ vertinimo eliminuoti nesvarbiis Lietuvai rodikliai. Visos
pritaikytos Lietuvai BREEAM metodo kriterijy grupés ir jiems suteikti reikSmingumai parodyti 3.5

lentel¢je.

3.5 lentelé. Kriterijy grupiy reikSmingumai

Kriterijy grupé Naujas reikSmingumas, |Naujas reikSmingumas, %| Buves reikSmingumas,
% (Raslanas et al. 2013) (Alchimoviené 2012) %
Valdymas 12,43 10 12
Sveikata ir gerové 13 15 15
Energija 15,07 16 19
Transportas 6,80 7 8
Vanduo 6 6 6
MedZiagos 6,25 11 12,5
Atliekos 4,38 7 7,5
Zemés naudojimas 6 8 10
TarSa 7,12 8 10
Papildomi kriterijai
(socialiniai ir 22,95 12 -
ekonominiai)
IS viso: 100 100 100
Inovacijos 10 10 10

Pasak Ali irk t. (2009), pastaty darnumo vertinimo sistema yra multikriterinis metodas,
atsizvelgiantis ] jvairius aplinkos, socialinius ir ekonominius tikslus, todél pastato rodikliy
lyginamyjy svoriy nustatymo procesas turi buti visapusiSkas ir lankstus, o kriterijy reikSmingumo
nustatymo procesas turi pritaikyti skirtingas integruotas metodikas, tokias kaip ExpertsPanel,
Endpointmethod, AHP metodas ir kt. Naujy ekonominiy ir socialiniy kriterijy reikSminguma
bendroje Lietuvos gyvenamyjy namy darnumo vertinimo sistemoje sitiloma jvertinti naudojant AHP

metodg.
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3.5.4 Sialomy naujy kriterijy svoriy jvertinimas AHP metodu

S. Raslanas ir kt. (2013) rekomenduoja kriterijy reikSmingumg nustatyti naudojant
analitinio hierarchijos proceso (AHP) metoda. AHP metodas yra vienas populiariausiy metody
daugiakriteriams uzdaviniams spresti ir buvo pristatytas T. Saaty 1980 m. Tai yra sprendimy
priémimo metodas, kuris apima daugelio lygiy vertinimo kriterijy hierarchijos sudaryma, santykiniy
svoriy priskyrimg Siems Kkriterijams, alternatyvy palyginimg kiekvienam kriterijui bei visy
alternatyvy apibendrinty reitingy sudarymg. Jei palyginimy jverciai néra suderinti ir logiski,
metodas pateikia priemones suderinamumo laipsnio padidinimui.

Kriterijai lyginami poromis, nurodant kiek vienas i$ kriterijy yra svarbesnis uz kitg. Taigi
metodas pertvarko kokybinj eksperty kriterijy jvertinimg j kiekybinj — kriterijy reikSmingumus
(svorius). Kriterijaus pranasumg galima nurodyti lingvistiniu terminu, véliau Siam terminui suteikiant
skaiting reikSm¢. Vertinimams taikoma baly sistema dazniausiai 1-3-5-7-9, o taip pat ir tarpinés

reikSmés 2-4-6-8 (zitr. 3.6 lentel¢je).

3.6 lentelé. Galimi santykiniai reikSmingumo jverciai

Lingyvistinis santykinis jvertis Skaitinis jvertis
Absoliuciai svarbesnis 9
Tarp ypac ir absoliuciai svarbesnis 8
Ypac svarbesnis 7
Tarp Zenkliai ir ypa¢ svarbesnis 6
Zenkliai svarbesnis 5
Tarp Siek tiek ir Zenkliai svarbesnis 4
Siek tiek svarbesnis 3
Tarp vienodas ir Siek tiek svarbesnis 2
Vienodas 1

Matricos N elementas n;; = I, kai abiejy lyginamy kriterijy reikSmingumai yra vienodi, t. y.
jie yra vienodai svarbiis, n; = 3, kai kriterijus K; yra truputj svarbesnis uz kriterijy Kj, n;; = 5, kai
kriterijus K; yra daug svarbesnis uz kriterijy Kj, n;; = 7, kai kriterijus K; yra labai daug svarbesnis uz
kriterijy Kj, ir n; = 9, kai kriterijus K; yra absoliuciai (nepalyginamai) svarbesnis uz kriterijy K;
(Raslanas et al. 2013).

Poriniam kriterijy palyginimui atlikti buvo naudojama nemokama internetiné priemoné
,BPMSG AHP online calculator (BPMSG AHP... 2013), duomenys buvo suvesti vertintojos —
darbo autorés pagal jos individualy kiekvieno kriterijaus svarbumo supratimg. Paprasta, patogi ir
iSpildyta grafin¢ vartotojo sgsaja leidzia naudoti AHP metodg net ir nejsigilinus ] matematinius
rezultaty apskai¢iavimo mechanizmus. Kriterijy perkélimas j skai¢iavimo priemon¢ vykdomas

grafinés sgsajos pagalba — suvedimo biidu, vertintojas suZymi kriterijy svarbumg (Zidir. 3.13 pav.).
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9

10

31 Gyvenimo kokybé

32 Gyvenimo kokybé
Name of Criteria 2 A

or @ Busto jperkamumas

or @ Nuomos prieinamumas 1

or
or

or

Aplinkos kokybe 1@ 2

Gyventoju socialini
Estetika ir architek

33 @ Gyvenimo kokybe
Investicijy graza 34 @ Gyvenimo kokybé

- .
Eksploatavimo kastai 35 @ Gyvenimo kokybé
Statybos trukmé 36 © Bsto jperkamumas

- 37 G

lgaamZiskumas 9 Busto jperkamumas

38 © Bsto jperkamumas
Gyvenimo kokybé 39 @ Busto jperkamumas

or
or
or
or

Nuomos prieinamumas 1@ :

Aplinkos kokybe
Gyventojy socialini
Estetika ir architek

Bisto jperkamumas
40 @ Nuomos prieinamumas

Nuomos prieinamumas
41

©

Nuomos prieinamumas
Aplinkos kokybé . B —

or

or

or

Aplinkos kokybe

Gyventoju socialini
Estetika ir architek

Gyventojy socialini 1@

Estetika ir architek

42 @ Nuomos prieinamumas
itojy socialinis miSrumas
— - 43 @ Aplinkos kokybé
Estetika ir architektaira|
44 © Aplinkos kokybe
max. 20 character ea
45 ©
Gyventoju socialini

or

Estetika ir architek

3.13 pav. Kriterijy jvedimas j programa ir porinis palyginimas (BPMSG AHP... 2013)

Programa pagal atliktag porinj palyginimg automatiskai apskai¢iuoja visy kriterijy (Siuo

atveju jy yra 10) svarbumg ir hierarchin¢ struktiirg. Gauti rezultatai (zitr. 3.7 lenteléje) rodo, kad

svarbiausias naujai pasiiilytas yra biisto jperkamumo kriterijus (reikSmingumas w = 0,0585), o

maziausiai svarbus yra statybos trukmeés kriterijus (reikSmingumas w = 0,0032).

3.7 lentelé. Naujai pasiiilyty kriterijy reik§Smingumo svoriai pagal AHP metoda

Eil. Nr. o ReikSmingumas, | ReikSmingumas w
Kriterijus . .
pagal svarbuma %0 bendroje sistemoje
1 Biisto jperkamumas 25,5 0,0585
2 Nuomos prieinamumas 23,1 0,0530
3 Eksploatavimo iSlaidos 18,2 0,0418
4 Investicijy graza 10,0 0,0230
5 Gyvenimo kokybé 5,9 0,0135
6 Aplinkos kokybé 5,3 0,0122
7 Gyventojy socialinis miSrumas 4,5 0,0103
8 IlgaamZiSkumas 4,1 0,0094
9 Estetika ir architektiira 2,0 0,0046
10 Statybos trukmé 1,4 0,0032
Bendras reik§mingumas: 100 % 0,2295

Taciau kriterijy reikSmingumo svoriy nustatymas pagal suinteresuotyjy Saliy grupiy

(architekty, statytojy ir kt.) ar pavieniy eksperty pildomus klausimynus néra tikslus, kadangi

apklausiant kiekvieng grupés narj individualiai yra gaunami skirtingi rezultatai, nes kiekvienas

individas ar grupé yra susij¢ su skirtinga sfera, turi subjektyvy poziiirj ir supratimo lygj apie

darnuma bei nevienoda patirti, susijusig su statybomis ir pastatais, jZvelgia skirtingas perspektyvas,

problemas ir jy sprendimo budus. Besiskiriantys poZitiriai veda prie subjektyviy vertinimo rezultaty.

Netgi jvertinus viduting visy grupiy nustatyty kriterijy reikSmiy vertg, ji gali iSkreipti galutinj
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pastato vertinimo rezultata, todél, norint rasti geriausia kompromisg ir gauti efektyvy projekto

jvertinima, reikia nuolatinio dialogo tarp visy sprendimus priimanc¢iy Zmoniy.

3.5.5 Eksperty vertinimy nepriestaringumo valdymas

Ekspertams poriniame palyginime vertinant daugiau kaip tris kriterijus, labai sunku
iSvengti jvertinimy nesuderinamumy. Atlikus naujai sitilomy Lietuvos gyvenamyjy namy darnumo
vertinimo ekonominiy ir socialiniy kriterijy porinj palyginimg, buvo gauta duomeny matrica (Ziir.

3.14 pav.).

Kriterijai:

1 1 050 7.00 400 2.00 025 020 200 6.00 3.00 . y
1 —Investiclju graza

2 200 1 900 400 400 050 200 500 3.00 7.00 .
2 — Eksploatavimoislaidos

3 — Statybos trukmé

4 —Ilgaamziskumas

w
(=]
R

(=]
-
(=]
N
o
(=]
N
o
(=]

0.14 020 025 0.33

4 025 025 400 1 050 020 025 1.00 1.00 3.00

w
o
w
(=}

025 500 200 1 0.2 014 1.00 200 7.00 i _
5 —Gyvenimokokybé
6 400 200 900 500 800 1 1.00 6.00 800 6.00

6 — Biisto iperkamumas
7 500 050 7.00 400 7.00 1.00 1 7.00 7.00 8.00

7 — Nuomos prieinamumas
8 — Aplinkos kokybé

9 — Gyventoju socialinis misrumas
10 033 0.14 3.00 033 014 017 012 0.12 014 1

10 — Estetika ir architektira
3.14 pav. Kriterijy porinio palyginimo duomeny matrica (BPMSG AHP... 2013)

Kiekviena ,,n x n” kvadratiné¢ matrica turi tokig savybe, kad jos tikriniy reikSmiy A suma
yra lygi matricos pédsakui n, kur pédsakas yra kvadratinés matricos jstriZainés elementy suma.
Porinio palyginimo matricoje visi ekspertiniai vertinimai yra teigiamos reikSmés, vadinasi, svarbios
yra tiktai teigiamos tikrinés reikSmés. Jeigu porinio palyginimo matrica yra visiSkai suderinta, tai
tokia matrica turés tiktai vieng teigiamg tikrin¢ reikSme, kuri bus lygi matricos pédsakui, o visos
kitos bus lygios nuliui. Kadangi porinio palyginimo matricoje jstrizainés elementai yra vertinimo
kriterijy palyginimas su savimi paciais, tai tokie elementai visada bus lygis 1, o jstrizainés elementy
suma bus lygi n. Nagrin¢jama 10 x 10 kvadratiné matrica, kurios pédsakas n = 10, kurioje
vertinama alternatyva pagal 10 kriterijy.

Pagal jvertinimo rezultatus gaunama, kad, pavyzdziui, ,kriterijus Nr. 1*“ =7 _ kriterijai Nr.
3” (investicijy graza yra 7 kartus svarbesné uz statybos trukme) ir ,kriterijus Nr. 1 = 2 kriterijai
Nr. 5 (investicijy graza 2 kartus svarbesné uz gyvenimo kokybe). Vadinasi, 7 , kriterijai Nr. 3” = 2
,.kriterijai Nr. 5 arba , kriterijus Nr. 3* = 0,29 , kriterijus Nr. 5%, bet vertintojo duomeny matricoje
matoma, kad ,kriterijus Nr. 3” = 0,20 , kriterijus Nr. 57, tod¢l galima daryti iSvada, kad ekspertinis

vertinimas yra priestaringas ir nesuderintas.
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Nustatyti reikSmingumai turi prasme, jei jie iSvesti i§ suderinty arba beveik suderinty
matricy, taigi privalo biti nustatytas suderinamumas. Tam T. Satty (1980) pasitlé suderinamumo
indeksg CI, kuris susijgs su tikriniy verc¢iy metodu:

CI= (Amax - n)/(n - 1); (1)

éia Apax = maksimali tikriné verté.

Suderinamumo koeficientas CR, apskai¢iuojamas pagal (2) formulg:

CR = CI/RI*100; (2)

¢ia RI yra atsitiktinai sugeneruoty svoriy vidutinis indeksas. Pasak Satty (1980), RI

reikSmés priklauso nuo matricos eilés numerio (Zitr. 3.8 lentel¢je).

3.8 lentelé. RI indeksai (Saaty 1980)

EBil. Nr.| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

RI 0,00 | 0,00 | 0,58 | 090 | 1,12 | 1,24 | 1,32 | 141 | 145 | 1,49 | 1,51 | 148 | 1,56

Jei suderinamumo koeficientas CR mazesnis nei 10 %, matrica gali biiti laikoma turinti
priimting suderinamumg. Remiantis tuo, buvo nustatytas atlikto naujai pasiiilyty Lietuvos
gyvenamyjy namy ekonominiy ir socialiniy kriterijy vertinimo neprieStaringumas ir patikrintas
matricos suderinamumas.

Internetinés priemonés ,,BPMSG AHP online calculator (BPMSG AHP... 2013)
apskaiciuota matricos maksimali tikriné verté lygi Anax = 11,247. Kuo artimesné tikrinés reikSmés
reikSmé matricos pédsakui, tuo porinio palyginimo matrica labiau suderinta ir tuo labiau suderintos
santykiniy svoriy reikSmeés. Suderinamumo indeksas pagal (1) formulg lygus:

CI=(1,247-10)/(10-9) =0,1386;

o suderinamumo koeficientas pagal (2) formule lygus:

CR =0,1386/1,49 * 100 % = 9,3 % < 10 %.

Matricos suderinamumo koeficientas nevirSija 10 %, todél vertinty kriterijy reikSmingumai
yra suderinti, taCiau kadangi jis yra netoli Sios ribos, atliktas kriterijy vertinimas néra visiSkai
patikimas ir rekomenduojama, kad porinj palyginimg pakartoty dar kartg keletas vertintojy eksperty,
juo labiau kad Sie iSnagrinéti matricos duomenys gauti tik i§ vieno vertintojo atlikto kriterijy porinio

palyginimo.

3.5.6 Ivertinimo nustatymas

Nustacius ir apibrézus kriterijy grupes ir jy kriterijus bei nustacius ir patikrinus naujai
pasitlyty kriterijy reikSmingumo svorius, turéty biiti apibréZiamas ir atliekamas jvertinimo pagal
BREEAM standartg nustatymo procesas (Zidr. 3.15 pav.):

* Kiekvienai kriterijy grupei suteikty kredity skaiCius turi biiti nustatytas vertintojo pagal

kiekvieng vertinimo problemos kriterijy.
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* ApskaiCiuojamas kredity procentas, pasiektas kiekvienoje kriterijy grupéje, Kkuris
dauginamas i$ atitinkamos grupés reikSmingumo ir taip gaunamas bendras kriterijy grupeés
rezultatas.

e Kriterijy grupiy rezultatai sudedami, gaunamas bendras BREEAM rezultatas, kuris
palyginamas su BREEAM reitingy gairémis. Jeigu visi minimaliy standarty reikalavimai
buvo patenkinti, tai buvo pasiektas atitinkamas BREEAM reitingas. Pagal pasiektus
rezultatus BREEAM sertifikate gali atsirasti jvertinimy nuo ,,iSlaikyta” (30 % standarto) iki
,hepakartojamas” (85 % standarto).

» Papildomas 1 % gali bti pridétas prie galutinio BREEAM jvertinimo rezultato uz kiekvieng

gautg inovacijy kreditg (daugiausia 10 %) (Alchimovien¢ 2012).

Minimaliis standartai
Pagrindiniai kreditai:

Valdymas 12,43 %
Vanduo 6,00 %
Transportas 6,80 %

Sveikata ir gerové 13,00 % Nepakartojamas =85 %

’ Medziagos 6,25 % Puikus >70 %
Zemés naudojimas ir Labai geras >55 %
ekologija 6,00 % Geras >45 %

ISlaikyta >30 %
Neislaikyta <30 %

Energija 15,07 %
Atliekos 4,38 %
Tarsa 7,12 %
Ekonominiai ir
socialiniai kriterijai 22,95 %

Kategoriju balai
Svoriy suteikimas
Galutinis balas

BREEAM

. .. jvertinimas
Kreditai uz inovacijas !

3.15 pav. [vertinimo pagal BREEAM nustatymo procesas (Aubree 2013)

Kiekviena kriterijy grup¢ turi savo grupés kriterijus, pagal kuriuos pastatas yra vertinamas,
suteikiant tam tikrg baly (kredity) skai¢iy, kuri BREEAM vertintojas skiria, jeigu vertinamas
objektas atitinka kriterijaus keliamus reikalavimus. BREEAM standartui pasiekti keliami minimalis
reikalavimai, kuriuos turi tenkinti vertinamas pastatas, kitaip pastatui suteikiamas Zemesnis

BREEAM standartas arba nesuteikiamas visai. Minimaliis keliami reikalavimai pateikti 3.9

lentel¢je.
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3.9 lentelé. Minimalios kriterijy reik§més kiekvienam jvertinimui pasiekti (BREEAM International... 2013)

Minimaliis reikalavimai jvertinimui
3 — ” -
Kriterijy pavadinimas )ﬁ &) - &0 £ 2 '§
>30 >45 >55 >70 >85
Minimalios Kriterijy reikSmés (kreditais)

Tvarts jsigijimai 1 1 1 1 2
Atsakingos statybos praktika - - - 1 3
Suinteresuotyjy Saliy dalyvavimas - 1 1 1 3
Vizualinis komfortas 1 1 1 1 1
Vidaus oro kokybé 1 1 1 1 1
Vandens kokybé 1 1 1 1 1
Privati erdvé - - - - 1
CO, emisijos maZinimas - - - 6 10
Energijos vartojimo stebéjimas - - 1 1 1
MaZzai CO, iSskiriancios technologijos - - - 1 1
Vandens sunaudojimas - - 1 1 2
Vandens suvartojimo stebéjimas - 1 1 1 1
Atsakingas medZiagy naudojimas - - - - 1
Eksploatavimo atliekos - - - 1 1
Biisto jperkamumas 1 1 1 2 4
Nuomos prieinamumas - 1 1 1 3
Eksploatavimo islaidos 1 1 1 2 4
Investicijy graza 1 1 2 3 6
Aplinkos kokybé - 1 1 1 2

Kai apskaiCiuojamas rezultatas procentais ir tenkinami minimaliis reikalavimai,
vertinamam namui gali biiti suteiktas atitinkamas darnumo jvertinimo standartas. Gyvenamojo
namo darnumo jvertinimas pagal pasiiilytag Lietuvai vertinimo sistemos modelj pateiktas 3.10

lentel¢je.

3.10 lentelé. Lietuvos gyvenamojo namo darnumo jvertinimo skaiiavimo pavyzdys

Eil. Kriterijy grupés Gauti. Galimi Gauta kredity Lyginamasis Ivertinimas
Nr. kreditai kreditai dalis svoris
1. Valdymas 8 20 45.00 % 0.1243 5.59 %
2. Vanduo 5 9 55.56 % 0.0600 333 %
3. Transportas 5 9 55.56 % 0.0680 3.78 %
4. Sveikata ir gerové 8 10 80.00 % 0.1300 10.40 %
5. MedZiagos 5 10 50.00 % 0.0625 313 %
6. | Zemesnaudojimas ir 45 9 50.00 % 0.0600 3.00 %
ekologija
7. Energija 11 20 5333 % 0.1507 8.04 %
8. Atliekos 3 7 42.86 % 0.0438 1.88 %
9. TarSa 5 13 38.50 % 0.0712 2.74 %
10 Ekonominiai ir 15 25 60.00 % 0.2295 13.77 %
socialiniai kriterijai
I1. Inovacijos 2 10 20.00 % 0.1000 2.00 %
Galutinis BREEAM baly skaicius 57.66 %
BREEAM jvertinimas | Labai geras
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Apibendrinant galima teigti, kad iskelti darbo uzdaviniai ir tikslas yra pasiekti: buvo
aptarti darniyjy gyvenamyjy namy statybos principai ir samprata, apzvelgtos ir palygintos pastaty
darnumo vertinimo sistemos, jy pritaikymo galimybés Lietuvoje ir pasiiilytas naujiems Lietuvos
gyvenamiesiems namams tinkamas darnumo vertinimo modelis tarptautinio BREEAM naujai
statybai 2013 standarto pagrindu. Darbo tikslas pasiektas sisteminiu pozitriu, kadangi buvo iskelta

problema, tuomet ieSkota spendimo biidy ir praktiSkai surastas tinkamas sprendimo budas.
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ISVADOS IR PASIULYMAI

1. Svarbiausias darniosios statybos tikslas yra kiek jmanoma sumaZinti statyby poveikj
aplinkai ir Zmonéms, o pastaty vertinimo sistemos suteikia daug galimybiy teigiamai
paveikti pastato aplinkg ir iSspresti nustatytus darniosios plétros uzdavinius.

2. Vienos sistemos yra labiau pritaikomos nei kitos, o nacionalinés pastaty vertinimo sistemos
kirimo iniciatyviné grupé gali daugybe biidy koreguoti kiekvieng i§ jy, bet daugeliu atvejy
vis dar triksta bendros koncepcijos, kokiu principu metodas turéty biiti pritaikomas ir
integruojamas naujoje rinkoje.

3. Lietuvoje vertinimo sistemy naudojimas yra nauja sritis, kuri turi nemazai potencialo: jkurta
Zaliyjy pastaty taryba, egzistuoja darniosios statybos duomeny bazé, reglamentuoti naujy
pastaty energinio efektyvumo reikalavimai, darniojo bisto projektus ketinama vertinti pagal
pasaulyje pripaZintus standartus, auga visuomen¢s susidoméjimas darniuoju energiSkai
efektyviu bistu.

4. Sprendimo, kurig vertinimo sistema buity galima geriausiai pritaikyti Lietuvos gyvenamyjy
namy darnumo vertinimui, priémimas turi biiti pagristas iSsamiais moksliniais tyrimais ir
techninémis Ziniomis.

5. Siame darbe buvo pasiiilyta Lietuvos gyvenamyjy namy vertinimui pritaikyti tarptautinj
BREEAM naujai statybai 2013 standartg, pagal mokslinés literatiiros Saltiniy, atlikty tyrimy,
projekty apzvalga papildant jj aktualiais socialiniais ir ekonominiais kriterijais, naudojant
AHP metodg jvertinus jy reikSminguma bendroje sistemoje.

6. Nors s¢ékmingas individualaus supratimo apie darnumg ir pastaty vertinimg transformavimas
1 kokybiskus kriterijus ir rodiklius dar yra neiSsprestas klausimas, naudojant iSsamius
klausimynus ] vertinimo metodo kiirimo procesa turi buti gausiai jtrauktos jvairios
suinteresuotosios grupés, nes pavieniy eksperty duomenys gali buti nepatikimi ir

priestaringi.

81



LITERATUROS SARASAS

Abdalla, G.; Maas, G.; Huyghe, J.; Oostra, M. 2011. Criticism on environmental assessment tools.
2011 2™ International Conference on Environmental Science and Technology IPCBEE
vol. 6, Singapore.

AB Hanner [interaktyvus]. 2013 [Zitiréta 2013-12-11]. Prieiga per interneta: http://www.hanner.1t/.

Adegbile, M. B. O. 2013. Assessment and adaptation of an appropriate green building rating system
for Nigeria. Journal of Environment and Earth Science Vol. 3, No.1.
Advantages and Disadvantages of Green Building Certifications [interaktyvus]. 2013 [Zitréta 2013-

11-03]. Prieiga per internetg: http://ecobrooklyn.com/advantages-disadvantages-green/.

Alchimovieng, J. 2012. Daugiabu¢iy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose darnaus atnaujinimo
vertinimas: daktaro disertacija. Vilnius: Technika. 160 p.

Ali, H. H.; Al Nsarait, S. F. 2009. Developing a green building assessment tool for developing
countries — Case of Jordan. Building and Environment 44: 1053-1064.

Alyami, S. H.; Rezgui, Y. 2012. Sustainable building assessment tool development approach.
Sustainable Cities and Society.

Alnaser, N. W.; Flanagan, R.; Alnaser, W. E. 2008. Model for calculating the sustainable building
index (SBI) in the kingdom of Bahrain. Energy and Buildings 40, p. 2037 — 2043.

ALwaer, H.; Croome, D. J. C. 2010. Key performance indicators (KPIs) and priority setting in using
the multi-attribute approach for assessing sustainable intelligent buildings. Building and
Environment 45: 799 — 807.

Andrade, J. B.; Braganca, L. Analysis of the impacts of economic and social indicators to
sustainability assessment [interaktyvus]. [International Conference Sustainability of
Constructions - Towards a better built environment. 2011 [Zituréta 2013-10-01]. Prieiga per
internetg: http://reposit orium.sdum.uminho.pt/bitstream/1822/12291/1/Analysis%200f%
20the%20impacts%200f%20 economic%?20and%20social %20indicators%20to.pdf.

Antakalnio terasos [interaktyvus]. 2013 [ziGréta 2013-12-13]. Prieiga per interneta:
http://antakalnioterasos.lIt/.

Ar Lietuvai reikalingi Zaliosios statybos standartai? [interaktyvus]. 2013 [Ziuréta 2013-12-01].

Prieiga per interneta: http://ekologija.blogas.It/ar-lietuvai-reikalingi-zaliosios-statybos-

standartai-2208 4.html.

Ateities miestai [interaktyvus]. 2013 [ziGréta 2013-12-01]. Prieiga per interneta:
http://www.ateitiesmiestai.lt/.

Aubree, A. BREEAM International [interaktyvus]. 2013 [Zitréta 2013-12-08]. Prieiga per

interneta: http://www.fsr.is/lisalib/getfile.aspx ?itemid=4690.

82



Bajory kalvos [interaktyvus]. 2013 [ziGréta 2013-12-13]. Prieiga per interneta:
http://www.bkalvos.It/.
Bhatt, R.; Macwan, J. E. M.; Bhatt, D.; Patel, V. 2010. Analytic Hierarchy Process Approach for

Criteria Ranking of Sustainable Building Assessment: A Case Study. World Applied
Sciences Journal 8 (7): 881-888

BPMSG AHP online calculator [interaktyvus]. 2013 [ZiGiréta 2013-12-29]. Prieiga per internet3:
http://bpmsg.com/academic/ahp_calc.php.

BREEAM [interaktyvus]. 2013 [Zitréta 2013-12-07]. Prieiga per interneta: http://www.breeam.org/.
BREEAM International New Construction Technical Manual [interaktyvus]. BRE Global, 2013

[zitréta 2013-12-01]. Prieiga per interneta: http://www.breeam.org/page.jsp?id=301.

Burnett, J. 2007. City buildings — Eco-labels and shades of green! Landscape and Urban Planning
83:29 — 38.

Cole, R. J. 2005. Building Environmental Assesment Methods: Redefining Intentions. The 2005
World Sustainable Building Conference, Tokyo.

Conference on promoting green building rating in Africa. United Nations Human Settlements
Programme (UN-HABITAT): Nairobi [interaktyvus]. 2010 [zitréta 2013-10-10]. Prieiga

per internetg: http://www.unhabitat.org/pmss/getElectronicVersion.aspx ?nr=3025&alt=1.

Construction2]1  [interaktyvus]. 2013  [Zitréta 2013-11-26]. Prieiga per internet3:

http://www.construction21.eu/lietuva/.

Conte, E.; Monno, V. 2012. Beyond the building centric approach: A vision for an integrated
evaluation of sustainable buildings, Environmental Impact Assessment Review 34: 31 — 40.

Darnios statybos samprata. Statybos sektoriaus indélis, igyvendinant darny teritorijy vystymasi
[interaktyvus]. 2013 [zitréta 2013-10-01]. Prieiga per interneta: http://moodle.vgtu.lt/
pluginfile.php/48583/mod_resource/content/0/PASKAITOS/STP_04.pdf.

da Silva, V. G. 2007. Sustainability assessment of buildings: would LEED lead Brazil anywhere?
CIB World Building Congress 2007: 2417-2427.

Ding, G. K. C. 2008. Sustainable construction — the role of environmental assessment tools. Journal
of Environmental management 86: 451 — 464.

Ekologiska daugiabuciy statyba: kiek toli esame paZenge? [interaktyvus]. 2013 [ Zitréta 2013-11-
30]. Prieiga per interneta:http://grynas.delfi.lt/gyvenimas/ekologiska-daugiabuciu-statyba-
kiek-toli-esame-pazenge.d?id=59506683#ixzz2m9gFaOmV.

Greenbhills [interaktyvus]. 2013 [ziGréta  2013-12-08].  Prieiga  per  interneta:
http://www.greenhills.lt/.

Haapio, A.; Viitaniemi, P. 2008. A critical review of building environmental assessment tools,

Environmental Impact Assessment Review 28: 469—482.
83



Yokoo, N.; Oka, T. 2002. Comparison of buildings - assessment results of green housing in Japan
by using Eco Homes, LEED, GBTool and Green housing A-Z. 3rd International
Conference on Sustainable Building, 23-25 September 2002, Oslo, Norway.

Yu, C.W.F.; Kim, J.T. 2011. Building Environmental Assessment Schemes for Rating of IAQ in
Sustainable Buildings. 5th International Symposium on Sustainable Healthy Buildings,
Seoul.

Kawazu, Y.; Shimada, N.; Yokoo, N.; Oka, T. 2005. Comparison of the assessment results of
BREEAM, LEED, GBTool and CASBEE. The 2005 World Sustainable Building
Conference, Tokyo, Japan, 27-29 September 2005: 1700-1706.

Lietuvoje jkurta Zaliyjy pastaty taryba [interaktyvus]. 2013 [zZiGiréta 2013-11-26]. Prieiga per
interneta: http://grynas.delfi.lt/gyvenimas/lietuvoje-ikurta-zaliuju-pastatu-taryba.d? id=63
278550.

Lietuvoje realizuoty BIM projekty pavyzdziai: UAB JP Architektiira sukurtas kvartalas Antakalnio

terasos [interaktyvus]. 2013  [ziGréeta 2013-12-14]. Prieiga per interneta:

http://www.darombi m.lIt/lietuvoije-realizuotu-bim-projektu-pavyzdziai-uab-jp-architek

tura-sukurtas-kvartalas-anta kalnio-terasos/

Lietuvos biisto strategija [interaktyvus]. 2004 [Ziuréta 2013-11-29]. Prieiga per interneta:

http://www.am.lt/VI/article.php3?article 1d=2282 .

Lietuvos Zaliyjy pastaty taryba [interaktyvus]. 2013 [Zitréta 2013-11-26]. Prieiga per internetg:

http://www .lzpt.It.

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas. Vilnius, 1996.

Lupisek, A. 2013. Multi-criteria assessment of buildings in context of sustainable building.
Doctoral thesis. Prague: 170 p.

Marcénaite, R. 2013 [zitréta 2013-11-26]. Pagal kokius standartus statysime? [interaktyvus].
Prieiga per interneta:  http://www.delfi.lt/verslas/nekilnojamas-turtas/pagal-kokius-

standartus-statysi me.d?1d=61427049.

Nacionalin¢ darnaus vystymosi strategija. Vilnius, 2009. 81 p.
Pasauliné biisto diena [interaktyvus]. 2013 [zitréta 2013-11-26]. Prieiga per internetg:
http://www.am.lt/VI/article.php3?article id=13658.

Pasaulio klimato zony Zemélapis [interaktyvus]. 2013 [ZiGiréta 2013-12-09]. Prieiga per interneta:

http://www.mapsofworld.com/world-maps/world-climate-map.html.

Raslanas, S.; Stasiukynas, A.; Jurgelaityt¢, E. 2013. Sustainability assessment studies of

recreational buildings. Procedia Engineering 57: 929-937.

84



Raslanas, S.; Stasiukynas, A.; Krutinis, M. 2012. Some Aspects of Sustainable Real Estate
Development: a Case Study of Druskininkai Snow Arena in Lithuania, E&M Economics
and Management, 4: 71-83.

Rastenyté, N. 2010. Zalieji pastatai — mados reikalas ar pagrindas ateities vertei? [interaktyvus].

[ziGréta 2013-11-30]. Prieiga per internet3: http://www.newsecbaltics.com/It/2010/08/

zalieji-pastatai----- mados-reikalas-ar-pagrindas-ateities-vertei/.

Reed, R.; Wilkinson, S.; Bilos, A.; Shulte, K. W. 2011. A comparison of international sustainable
building tools — an update, The 17th Annual Pacific Rim Real Estate Society Conference,
Gold Coast, 16-19 January 2011. 16 p.

Regiony komiteto nuomoné. Europos socialinio biisto darbotvarkes kiirimas. 92-0ji plenariné sesija,
2011.

Retzlaff, R. C. 2008. Green building assessment systems. A Framework and Comparison for
Planners. Journal of the American Planning Association,Vol. 74, No. 4: 505-519.

Sangster, W. 2006. Benchmark Study on Green Buildings. Current Policies and Practices in
Leading Green Building Nations.

San-Jose, J. T.; Losada, R.; Cuadrado; J., Garrucho, 1. 2007. Approach to the quantification of the
sustainable value in industrial buildings. Building and Environment 42: 3916-3923.

Saaty, T.L. 1980. The Analytic Hierarchy Process. New York: McGraw Hill.

Sauka, Z. 2012 [ziuréta 2013-12-01]. The latvian sustainable building council and building green in
Latvia  [interaktyvus]. Prieiga per interneta:  http://www.rohevik.ee/2012/wp-
content/uploads/ 2012/08/Zane_Sauka_191012.pdf.

Savickis, E. 2013. Darntis pastatai — sveikas klimatas viduje ir draugysté su gamta, Praktinis biisto
vadovas STATYK! 4 (90): 24-26.

Shi, Q. 2008. Strategies of implementing a green building assessment systemin mainland China.
Journal of Sustainable Development Vol 1, No 1: 13-16.

Sostingje i8kils naujas daugiabuciy kompleksas [interaktyvus]. 2013 [ZiGiréta 2013-12-11]. Prieiga
per  interneta: http://www.ekonomika.lt/naujiena/sostineje-iskils-naujas-daugiabuciu-

kompleksas-44731.html#ixzz2nEwYzlyw.

Stasiukynas A.; Raslanas, S. 2012. ,,Zaliyjy“ pastaty vertinimas taikant BREEAM. I5-osios
Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijos ,, Mokslas — Lietuvos ateitis® teminé
konferencija STATYBA 2012 m. kovo mén. 22-24 d. Vilnius. 6 p.

STR 2.01.09:2012 Pastaty energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas. Vilnius,

2012.

85



Svarbiausios darnaus vystymosi koncepcijos sgvokos [interaktyvus]. 2013 [ziGiréta 2013-10-30].

Prieiga per interneta: http://aplinkotyra.vdu.lt/material/moduliai/darnus_vystymasis

/paskaitu _medziaga/p3.pdf.

Tae, S., Shin, S. 2009. Current work and future trends for sustainable buildings in South Korea.
Renewable and Sustainable Energy Reviews 13: 1910 — 1921.

Tambovceva, T.; Geipele, I; Geipele, S. 2011. Sustainable building in Latvia: development and
future challenges, World OR: Global Economy and Sustainable Environment, Australia,
Melbourne, 10-15 July, 2011.

Tamkeviciaté, M. 2012. Darnios statybos plétros galimybés Lietuvoje: magistro baigiamasis darbas.
Mykolo Riomerio universitetas. Vilnius. 73 p.

Technology Innovation Needs Assessment (TINA). Domestic Buildings Summary Report
[interaktyvus]. 2012 [Zitreéta 2013-09-20]. Prieiga per internetg:

http://www.carbontrust.com/media/218010/ tina-domestic-buildings-energy-efficiency-

summary-report.pdf.

Thomas S.; Ng.; Chen, Y.; Wong, J.M.W. 2013. Variability of building environmental assessment
tools on evaluating carbon emissions. Environmental Impact Assessment Review 38: 131 —
141.

Vare, R. 2011. Comparative analysis of United States and Japanese green building policy, JETRO
Green Building report Vol. 3.

Verikas, V. 2010. Ekologisky namy racionalaus varianto intelektinés sistemos kiirimas: baigiamasis
magistro darbas. Vilniaus Gedimino technikos universitetas. Vilnius. 80 p.

Vesta  Consulting [interaktyvus]. 2013 [2013-11-25]. Prieiga  per  internet3:

http://www.vestaconsulting.It/.

Viteikien¢, M. 2008. Miesty gyvenamyjy rajony ir biisty darnos daugiatikslis vertinimas (Vilniaus
miesto pavyzdziu): daktaro disertacija. Vilnius: Technika. 110 p.

Wallhagen, M.; Glaumann, M.; Eriksson, O.; Westerberg, U. 2013. Framework for detailed
comparison of building environmental assessment tools, Buildings 3: 39-60.

Zabihi, H.; Habib, F.; Mirsaeedie, L. 2012. Sustainability Assessment Criteria for Building Systems
in Iran. Middle-East Journal of Scientific Research 11 (10): 1346-1351.

86



