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IVADAS

Gamybinés paskirties pastaty pritaikymo problema visg laika kyla dél natiiralaus miesty
plétimosi ir jy vidinés strukttiros pokyciy — neveikiantys ir apleisti industriniai pastatai palaipsniui
jauga ] urbanizuotas miesto zonas. D¢l didelés ne tiek pastaty, kiek jy teritorijy vertés toks
nekilnojamasis turtas tapo patrauklus verslui, be to, senos apleistos gamyklos, kaip tam tikras
poky¢iy, lizio simbolis, visada jkvepia ir traukia jauny Zzmoniy démesj — degradavusios pramoninés
teritorijos atrodo patraukliai ne tik deél strateginés padéties mieste, bet ir dél vietos dvasios. Dél
didelio visuomenés susidoméjimo nuo gamybinés veiklos atlaisvinti pastatai ir jy teritorijos
reikalauja surasti pagrista jy ateities sprendinj, kuris pagerinty urbanistinés ir socialinés miesto
aplinkos kokybe, i§saugoty susiformavusig vietos dvasig.

Gamybiniy pastaty konversijos problema aktuali ir Vilniaus miestui, ypa¢ centrinéms jo
dalims, pavyzdziui, Naujamies¢iui. Pagal Vilniaus bendraji plang iki 2015 mety pirmenybé
konvertuotinoms pramonés teritorijoms buvo suteikta Naujamiesciui, kur dominuoja tarybiniy laiky
gamybiniai pastatai. Kaip prioritetiniai Naujamies¢io konversijos objektais buvo jvardyti AB
,Vingriai — Slifavimo staklés (Smolensko g.), AB ,,Graztai“ (Birzelio 23-osios g.) bei UAB
»Vilniaus duona® (Vivulskio g.). IS Siy trijy gamykly grazty gamyklos teritorijoje konversijos
atzvilgiu vyko palyginti menki pokyciai, o gamybinés paskirties pastatas iki Siol stovi apleistas.
IStustéjusios vidinés miesto teritorijos atitolina Vilniy nuo uzsibréztos siekiamybés tapti darniu,
moderniu Europos miestu, kurio vienas i§ kriterijy yra misrus uzstatymas ir kompaktiSkumas, t.y.
efektyvus miesto Zemés panaudojimas, apimantis neuzstatyty miesto teritorijy panaudojimg ir
esamy pastaty rekonstravimg, konversija. Vidiniy miesto daliy konversija, prieSingai negu
periferiniy jo daliy plétra, padés iSvengti papildomy investicijy, susijusiy su miesto inzinerinés ir
transporto infrastruktiiros plétra, o socialinj, kultiirinj bei ekonominj miesto potencialg grazins atgal
1 miesto centra. Be to, vykdant esamy gamybiniy pastaty konversija, jeigu jy techniné biiklé vis dar
patenkinama, yra sumazinamos projekty iSlaidos, mat tokiu atveju nereikia investuoti | seny pastaty
griovimo darbus ir naujy pastaty statybg. Taip pat biitina pridurti, kad konversija tai vienas i§ biidy
1§saugoti miesto istorija, bei sukurti palankiag terpe naujoms id€¢joms atsirasti.

Darbo aktualumas ir naujumas

Zvelgiant j Vilniuje nefunkcionuojandiy pramonés pastaty situacija ir nepaisant isvardyty
konversijos privalumy, susidaro jspidis, kad konversija ne visada yra patrauklus sprendinys,
kadangi lieka neaiSku, j kokius veiksnius reikéty atkreipti démesj norint pritaikyti gamybinius
pastatus naujai paskir¢iai. Triiksta tokiy pastaty konversijos galimybiy studijos, kuri nustatyty tam
tikras gaires padésiancias pagris€iau ir kompleksiskiau vykdyti gamybiniy pastaty pritaikymo
projektus.
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Darbo objektas — pietvakarinés Vilniaus Naujamiescio dalies gamybiniy pastaty konversija
i§skiriant buvusios grazty gamyklos pagrindinio gamybinio pastato atvejj.

Darbo hipotezé

Siame darbe iskeliama hipotezé, kad Vilniaus Naujamiestyje konvertuojami gamybinés
paskirties pastatai turi ne tik pagerinti rajono struktiirg, pagerinti socialinés jo aplinkos kokybeg, bet
ir i§saugoti Sios miesto dalies savitumg. Taip pat spéjama, jog vykdant gamybinés paskirties pastaty
konversija, Siuos pastatus dél jy erdvinés-planinés struktiiros, jy gabarity bei dideléms apkrovoms
pritaikyty konstrukcijy racionalu yra pakeisti ] visuomeninés paskirties pastatus, kuriuose
reikalingas didelis patalpy plotas bei auksto aukstis, taip pat yra galimi Zzmoniy sambdiriai.

Darbo tikslas — nustaius ir pagrindzius buvusios Vilniaus grazty gamyklos pagrindinio
gamybinio pastato konversijos ypatumus, atlikti konversijos galimybiy studija, pateikiant bendrus
architektiirinius bei konstrukcinius sprendinius.

Darbo uzdaviniai

Siekiant anks¢iau nurodyto tikslo, darbe keliami Sie uzdaviniai:

1. ISnagrinéti jvairias konversijos savokos apibréztis bei pasitlyti Sios sgvokos
alternatyvas.

2. Apzvelgti Vilniaus Naujamies¢io pramonés raidg bei nustatyti pramonés plétros
reikSmg¢ §io rajono formavimuisi.

3. Nustatyti aktualias Vilniaus Naujamiescio struktiiros problemas ir jvertinti gamybinés
paskirties pastaty konversijos potencialg Sioms problemoms spresti.

4. I8skirti konvertuotinas buvusiy arba vis dar esamy gamykly teritorijas Vilniaus
Naujamiestyje ir lyginimo btidu nustatyti prioriteting.

5. Atlikti ankstesniuose uzdaviniuose nustatytos prioritetinés gamyklos istorinj, pastato
laikanciyjy konstrukcijy techninés biiklés ir kultlirinés vertés nustatymo tyrimus bei parengti
nagriné¢jamo pastato konversijos gaires.

6. Remiantis ankstesniy uzdaviniy rezultatais pasiiilyti nagrin¢jamo pastato konversijos
sprendinius: sklypo plano, pastato funkcijos, architektiirinius ir konstrukcinius.

Darbo Saltiniai

Rengiant darba analizuoti Lietuvos ir uZsienio autoriy moksliniai straipsniai, praneSimai,
mokslo populiarinimo straipsniai, moksliniai tiriamieji darbai ir ataskaitos, Lietuvos Respublikoje
galiojantys teisés aktai, Vilniaus miesto savivaldybés informaciné medziaga, ataskaitos ir planai,
tinklalapiuose pateikta informacija, susijusi su baigiamojo magistro darbo tema. Esama nagrinéjamo
pastato techniné buiklé bei konstrukciniai ir architektiiriniai jo sprendiniai fiksuoti lankantis objekte.

Tiriamajai darbo daliai atlikti informacija ir duomenys rinkti i§ Lietuvos centrinio valstybés

11



archyvo, nacionalinés Martyno MaZzvydo bibliotekos periodikos ir leidiniy fondy bei i§ valstybés
imonés Registry centras nekilnojamojo turto registro duomeny banko.

Tyrimo metodai

Turint tikslg visapusiSkai ir kuo detaliau atskleisti baigiamojo magistro darbo temos tiksla,
aktualumg bei problematikg buvo taikyti jvairlis mokslinio tyrimo metodai. Pagrindiniai i$ taikyty
metody: stebéjimo ir matavimy metodai, apraSomasis metodas, lyginamasis metodas, sisteminimo
ir grafinio duomeny atvaizdavimo metodai, analogijos ir kompiuterinio modeliavimo metodai.

Darbo struktiira

Magistro baigiamasis darbas sudarytas i$ trijy skiriamyjy daliy:

Analitin¢je—metodinéje dalyje atliekamas informacijos Saltiniy nagrin¢jimas — iStiriamas
konversijos sagvokos vartojimas jvairiais lygmenimis bei nustatomi pastaty konversijos sprendiniy
tipai. Taip pat Sioje darbo dalyje susipazjstama su Vilniaus Naujamies¢io pramonés raida ir $io
miesto rajono struktiira bei jos problemomis.

Eksperimentinéje—tiriamojoje dalyje Vilniaus Naujamiestyje iSskiriamos ir konversijos
buitinumo atzvilgiu lyginamos gamybinés paskirties teritorijos, i§ kuriy pasirenkama viena. Taip pat
Sioje darbo dalyje, remiantis informacija, surinkta lankantis pasirinktame objekte, ir jvairiy anksciau
iSvardyty Saltiniy informacija, atlickamas objekto tyrimas, kurio rezultatai apibrézia tam tikras
gaires nagrinéjamo pastato konversijai atlikti.

Eksperimentinéje-projektingje dalyje, remiantis ankstesniy $io darbo daliy rezultatais, sitloma
pasirinkto gamybinés paskirties pastato, t.y. pagrindinio gamybinio grazty gamyklos pastato
konversijos vizija.

Publikacijos

18-o0je Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijoje ,,Mokslas — Lietuvos ateitis*, sekcijoje
»otatyba® (2015 m. kovo 19 d.), skaitytas praneSimas ,,Vilniaus grazty gamyklos konversijos

gairés*.
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1. GAMYBINIU PASTATU KONVERSIJA

1.1. Konversijos termino problema

1.1.1. ApibréZtis teritorijy planavimo dokumentuose

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme (Lietuvos... 2013) terminas ,,konversija‘“
néra minimas pagrindiniy sgvoky sarase (2 straipsnis). Be to, konversijos sagvoka visame dokumento
turinyje yra pavartota vieng karta. Konversijos apibrézt] pateikia teritorijy planavimo normos
(Teritorijy... 2014), kuriose yra parasyta, jog ,.konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojamy
uzstatyty teritorijy (miesty centruose ir jy prieigose esancios tarSios ar neefektyvios pramongs)
naujas (antrinis) panaudojimas plétrai“. Tokia pati apibréztis surasta ir kitame dokumente - 2009
metais Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos organizuoto miesty, miesteliy ir kaimy
(gyvenamyjy vietoviy) planavimo normy parengimo projekto III variante (Vilniaus... 2009), kurj
parenge Vilniaus savivaldybés jmoné ,,Vilniaus planas®, pateikiami du tarpusavyje susije termino
»konversija“ aiSkinimai, kurie nusako uzstatomy teritorijy vystymo rezimus:

1) Konversija tai funkcing ir/ar fiziné restruktiirizacija (I skyrius, 10.1 punktas);

2) Konversija (pertvarkymas). Neefektyviai naudojamy uZzstatyty teritorijy (pirmiausia miesty
centruose ir jy prieigose esancios tarSios ar neefektyvios pramonés) naujas (antrinis)
panaudojimas plétrai (IV skyrius, 37 punktas).

Pirmasis konversijos termino aiSkinimas kelia abejoniy dél tikslumo, kadangi nusako, jog
konversija gali buti jvardijama ir kaip tik fiziné restruktiirizacija, kuri 1§ esmés reiSkia
rekonstrukcijg ar modernizacija. Nors viena 1§ konversijos vykdymo daliy gali biti (bet nebttinai)
rekonstrukcija, vis délto vien pastato rekonstrukcija nereiSkia jo konversijos. Konversijai jvykdyti
reikia jgyvendinti vieng esmin¢ saglyga — pakeisti pastato arba teritorijos funkcija.

Vadovaujantis anks¢iau minétu Saltiniu, darytina i§vada, kad reikia skirti du konversijos tipus:

1) pastato (kaip atskiro objekto) konversija;

2) teritorijos (pastaty grupeé su infrastruktiira tam tikroje teritorijoje) konversija, pavyzdziui,
kvartalo, miestelio ir pan.

Pacig konversijg reikéty apibrézti kaip pastato ar teritorijos funkcing restruktiirizacijg, kuri
gali buti jgyvendinta kartu su objekto rekonstrukcija, remontu, o teritorijai kartu ir su joje esanciy

objekty griovimu ir nauja statyba.

1.1.2. Apibrézitis statybos techniniame reglamente

TeoriSkai konversija turéty biti ne tik teritorijy bet ir statiniy panaudojimo biidas, bet pagal
Lietuvos Respublikoje galiojant] statybos techninj reglamentg STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos
rasys® yra iSskiriamos tik Sios statybos rasys:
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1) naujo statinio statyba;

2) statinio rekonstravimas;

3) statinio remontas (kapitalinis arba paprastasis);
4) statinio nugriovimas.

ISanalizavus STR STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos riiSys* pateikiamas statybos rtsiy
apibréztis, galima daryti prielaida, kad sgvoka ,,pastaty konversija™ statyby srityje galéty apimti
tiek statinio rekonstrukcija, tiek statinio remontg — paprastaji ar kapitalinj, nes bendru atveju
konversija yra procesas, kuris restruktiirizuoja pastata ne tik funkciSkai, bet ir fiziSkai. Tokios
sgvokos, kaip nauja statyba ar statiniy nugriovimas, su senais pastatais neturi nieko bendro ir yra

aktualios tik teritorijy, o ne pastaty konversijai.
1.1.3. Apibréitis mokslininky darbuose

K. Matulevi¢ius ir J. Sliogerien¢, bendrame darbe (2011) apZvelgiantys termino ,,konversija
reikSme, prieina iSvada, kad industriniy objekty konversija, paskirties keitimas, gali vykti keliomis
kryptimis (zr. 1.1 pav.):

1) kai paskirtis atnaujinama;

2) kai paskirtis kei¢iama, iSsaugant nepakitusig architektiiring-urbanisting iSraiSkg. Tai tinka
tuo atveju, kai objektas yra pripazintas industriniu paveldu;

3) kai konversija vykdoma i§ esmés keiciant situacija — tai kompleksiné teritorijos regeneracija.
Vykdoma tais atvejais, kai industrinis objektas yra pripaZintas visiS8kai neveiksniu ir

neatitinkanc¢iu naujy poreikiy, todél yra rengiama nauja urbanistiné koncepcija.

PRAMONES TERITORLIU KONVERSIJA

PRAMONE PRAMONE KAIP KOMPLEESINE PRAMONES
PAVELDOSAUGOS OBJEKETAS TERITORLIYT REGENERACLIA
MUZIEIAL KOMERCINIAL
KOMPLEKSAL
MUZIEIAI SU GYVENAMIEI RAJONAL
KOMERCIIA
MUZIEIA] SU PROCESU VISUOMENINIAL
KOMPLEKSAI
[STAIGOS, MOKYMOSI
PATALPOS
VIESBUCIAL
GY VEMAMIEI RAJONAL

1.1 pav. Industriniy teritorijy konversijos kryptys (Matulevi¢ius, Sliogeriené 2011)
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Nors, pasak K. Matulevi¢iaus ir J. Sliogerienés, viena i§ konversijos krypéiy yra paskirties
atnaujinimas (2.1 paveiksle — atSaka ,,Pramoné®), vis délto tokj procesa tikslingiau bty jvardyti,
pavyzdziui, ,,modernizacija“ ar ,regeneracija“, kadangi jau pats zodis ,konversija“ reiskia
pakeitimg, pakitimg, (pa)virtima, per(si)tvarkyma, o ne ,atnaujinimg“ ar ,atktirimg“. Taigi,
1Sanalizavus pramonés teritorijy konversijos krypc¢iy schemg (1.1 pav.), i$ jos deréty eliminuoti
punkta ,,Pramone®.

J. Rudvalyt¢ (2011) teigia, kad konversija tai  funkcijos keitimas, pritaikymas-
rekonstravimas—pertvarkymai keiCiant objekto paskirt]. Autoré pastebi, jog konversija gali biti
realizuota vien tik pakeitus objekto paskirtj, o paties objekto fiziniai poky¢iai néra bitini. Siuo
atveju darytina iSvada, kad pagrindinis konversija apibiidinantis kriterijus yra objekto funkcijos
pokytis, t.y. objekto pritaikymas kitai paskirciai.

Pasak R. Leitanaités (2007), konversija — tai teritorijy jsisavinimo btidas, kai pertvarkomos
naujai funkcijai buvusios kity, dabar nebeaktualiy paskir¢iy, miesto teritorijos, suteikiant joms nauja
kokybe, arba vykdomi esminiai teritorijos struktiiros, uzstatymo morfologijos poky¢iai. ISnagrinéjus
autorés apibréztj, darytina iSvada, kad vien tik pertvarkant teritorija, jos struktiira nesikeicia,
gerinama tik tos teritorijos kokybé, o tai galéty reiksti, pavyzdziui, teritorijoje esanciy objekty
(pastaty, susisiekimo elementy ir kt.) savybiy keitimg ir/ar gerinimg. Keiciant teritorijg i§ esmés,
seny jos elementy nelieka arba lieka tik tam tikra dalis.

Uzsienio mokslininkai konversijai jvardyti vartoja kitokius terminus, pavyzdziui, lenky
autoriy darbuose terminas ,konversija“ aptinkamas itin retai. Literatiroje dauguma atvejy
operuojama sgvoka ,,adaptacija“ (Adaptacja... 2009; Gawdzik 2006; Opatka 2010 ir kt.), kuri reiskia
statinio ar teritorijos pritaikyma kitokioms visuomenés, kultiros, komercijos ar kt. reikméms.
Anglakalbiy Saliy mokslininkai kaip alternatyva Lietuvoje jsitvirtinusiam ZodZiui ,.konversija*
daznai vartoja savoka ,,adaptive reuse® (liet. pritaikomasis antrinis panaudojimas) (Wilson 2010;
Clark 2013; Cantell 2005 ir kt.), kuri atspindi ir tam tikrus tvarumo niuansus. Palygti su Lietuvoje
vartojamu terminu ,.konversija“, ,,adaptacija‘, t.y. pritaikymas, galbiit netgi tiksliau iSreiSkia seny
pastaty poky¢iy esme, nes aiskiau atspindi esamos struktiiros i§saugojimg ir nepalieka klausimo, ar
visiSkas pastato nugriovimas taip pat yra traktuojamas kaip jo pokytis. Terminas ,,pritaikymas* néra
svetimas Lietuvai, kadangi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
Jstatymo 2 straipsnyje (1995) yra pateikta Sios sgvokos kultiiros paveldo objekto kontekste reikSmeé:
pritaikymas yra ,,(...) pertvarkymas naudoti, suderinant valdytojo ir visuomenés poreikius (...)“.
Savoka ,,pritaikymas* galéty biti taikoma ne tik kultiiros paveldo objektams, bet ir visiems kitiems
seniems, pagal pirming¢ paskirt] nenaudojamiems pastatams ar statiniams, nes panasu, kad $iuo metu

vartojamas terminas ,,konversija®“, t.y. pakeitimas, labiau tinka teritorijy pokycCiams jvardyti, ypac
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kai tie pokyciai susije su visos senos struktiiros naikinimu ir naujos sukiirimu, o tai su pavieniais

senais pastatais neturi nieko bendra.
1.1.4. Apibrézitis kituose dokumentuose

2014-2020 m. ES struktiirinés paramos veiksmy programos projekto Lietuvos Respublikos
Partnerystés sutartyje (LR partnerystés... 2014) pateiktoje derinti Europos Komisijai 2014 m. vasarj
raSoma: ,,Miestuose pirmiausiai siekiama aktyvinti juose vykstanc¢ig ekonoming veiklg investuojant
] miesty teritorijy pertvarkyma (konversijg) (...)*“. IS Sio sutarties punkto galima daryti iSvada, kad
terminas ,.konversija“ yra suprantamas kaip ,,pertvarkymas®. Deja, nieko konkreciai apie pastaty
konversija LR partnerystés sutartyje neminima. Pastatams Sioje sutartyje naudojamos tokios
sgvokos kaip ,,modernizavimas®, ,,renovacija®, ,,statyba®, ,atnaujinimas®, ,,rekonstrukcija®, kurios
neatspindi tikrosios konversijos esmés — statinio funkcijos pakeitimo. Kitame Sios sutarties punkte
raSoma apie pastaty pertvarkyma. Taigi, jeigu vadovautis dokumente minimu paaiskinimu, kad
pertvarkymas yra tapatus konversijai, tokiu atveju darytina iSvada, kad konversija yra taikoma ir
pastatams. Zinoma, terminas ,,pertvarkymas® kelia tam tikry abejoniy dél tapatumo su terminu
»konversija®, mat pertvarkymas taip pat galéty reikSti ir modernizacija, kuri savo ruoztu néra
konversija.

Vilniaus bendrajame plane iki 2015 mety (Vilniaus... 2007) sgvoka ,,konversija“ yra minima
gana daznai. Bendru atveju, dokumente konversija yra aiskinama kaip funkcinis ir fizinis
pertvarkymas, pavyzdZiui, neefektyviai naudojamy teritorijy ar sody. Taip pat Vilniaus bendrasis
planas iki 2015 mety pateikia ir detaly termino ,,konversija“ apibrézimg. 2 dalies 2.2.6.3 skyriuje
raSoma: ,,Konversija — tarSios ar neefektyvios pramonés, komunaliniy jmoniy, kity neefektyviai
panaudoty uzstatyty teritorijy naujas (antrinis) panaudojimas plétrai. Toks konversijos apibréZzimas
yra diskutuotinas, kadangi remiantis juo, galima padaryti klaidingg iSvada, kad konversija yra
taikoma visy pirma pramonés teritorijoms, nors pasauliné praktika rodo ka kitag — yra Zinomas ne
vienas atvejis, kai konvertuojami, pavyzdziui, sakralinés, visuomeninés, tkinés ir kt. paskirties

pastatai ir teritorijos.
1.2. Konversija kaip darnioji miesty plétra

Nors mokslingje literatliroje galima rasti ne vieng darniosios miesto plétros sgavokos
apibrézimg, bet apibendrinant galima pasakyti, kad darnus miesty planavimas tai ekonominiy,
gamybiniy, socialiniy ir ekologiniy veiksniy kompleksinis jvertinimas, siekiant:

1) tinkamiausio teritorijos panaudojimo varianto;

2) numatyti priemones, neutralizuojan¢ias neigiama antropogeninj poveikj aplinkai

(Cereskevicius 2011).
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Svarbiausi darniosios plétros tikslai: funkciné integracija, struktiirinis daugiafunkciSkumas,
susisiekimo vieSuoju transportu maksimizavimas, gebé¢jimas valdyti urbanistinj vystymasi
(Juskevicius, Jauneikaité 2008). Apibendrinant galima sakyti, kad darni miesto plétra siekia
ekonomiskai ir socialiai motyvuoto gyvenimo kokybés augimo ir teritorijy skirtumy mazinimo. Sio
tikslo siekiama darniosios plétros priemonémis (Pakalnis 2008):

1) Kompleksinis plétros valdymas (valstybés ir savivaldos lygmenyse);

2) Daugiafunkcio ir daugiacentrio miesto plétra;

3) Prioritetas vidinei miesto plétrai (konversija);

4) Esamy urbanizuoty teritorijy kompleksiné renovacija;

5) VieSojo transporto prioritetas ir tarSos mazinimas;

6) Socialin¢ integracija (atskirties mazinimas).

Bandant jgyvendinti darniojo miesto koncepcijas realiame jau susiformavusiame mieste
svarbu suprasti, kad pirminé uzduotis yra miesto renovacija ir jo pritaikymas naujoms visuomeneés
reikméms, t.y. konversija, kadangi visas miestas panasiai kaip ir atskiri jame esantys pastatai turi
tendencija senti. KeiCiantis visuomenés poreikiams ir tobuléjant jvairiy sri¢iy inZinerijos
technologijoms miestas sensta tiek moraliSkai, tiek fiziSkai — miesty struktiira ir jo sudétiniai
elementai pradeda nebepatenkinti sanitariniy, funkciniy reikalavimy ir, kas labai aktualu §iai dienai,
ekologiskumo, energinio efektyvumo reikalavimy. Su Siomis problemomis ypa¢ daznai
susiduriama, kai kalbama apie miesto centrines dalis, kur miestas jau biina susiformaves, jame jau
yra pastatai, Sioje miesto dalyje jau yra daugiau ar maziau iSvystyta infrastruktira, susikiirusi tam
tikra socialiné atmosfera. Miesty teritorijy konversijos patirtis rodo, kad sékmingam miesto
atgaivinimui biitina apgalvota strategija ir tam tikras kompleksiSkumas (Grazuleviciiité, Urbonas
2013). Darnioji plétra negali buiti nepriklausoma nuo ekonominés, socialinés, demografinés,
planavimo, teisinés, gamtings ir kitokios aplinkos (Juskevicius, Jauneikaité 2008).

Nors pastaty konversija visy pirma sprendzia seny pastaty ir miesty opiausias problemas,
pavyzdziui, energinio efektyvumo, ekologiSkumo ar poveikio Zmoniy sveikatai klausimus, bet
miesty darnioji plétra neapsiriboja vien tik statiniy renovacija, infrastruktiiros gerinimu ir
apzeldinimu. Konversija imama suvokti kaip miesto aplinkos valdyma ne tik ir ne tiek
medziaginéje, bet ir socialingje, kultirin¢je bei ekonominéje plotmése: uZstatomos istoriniams
rajonams nebiidingos didelés atviros erdvés, kuriamos bendravimg skatinancios vieSosios erdves, |
miesty centrus grazinama gyvenamoji funkcija, palaikoma socialiné jvairove, skatinami smulkis
vietos istekliais paremti verslai, vietos bendruomeniy iniciatyvos, verslo sektoriaus, institucijy ir
ekonominiy tendencijy kasmet vis rySkéja aplinkosaugos, ekologijos, darniojo vystymosi idéjos,

kadangi Sios i1d¢jos sukuria miesto verte ir sprendzia opias Siuolaikinio pasaulio problemas: klimato
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kaita, oro, grunto ir vandens uzterStumas, triukSmas, energiniy istekliy stoka, atlieky tvarkymas,
visuomenés sveikata ir pan.. Konversija savaime yra siejama su darnaus, ekologisko miesto kirimu.
Apibendrinant galima teigti, kad konversija, biidama darniosios plétros realizacijos biidu, ir jos
pasekmés neatsiejamos nuo miesto ekonominés ir socialinés s€kmes. Be to, reikia pripazinti, kad
bet koks esamos struktiiros pertvarkymas ir (arba) naujas uzstatymas turi jtakos gretimy kvartaly
plétrai (Buc€ys 2013). Taip pat konversija skatina kuo didesnj vietiniy, Zmogaus sveikatai nezalingy
statybiniy medziagy naudojimg ir atsinaujinanciy energijos Saltiniy (aktyvi ir pasyvi saulés energija,
biomasés energija, Silumos atnaujinimo energija, geoterminé energija, vandens energija, ve€jo

energija ir pan.) integravimg bei inzineriniy procesy automatizavima (ICLEI 2007).
1.3. Konversijos projekty klasifikacija. Tarptautiné praktika

Gamybiniy pastaty konversija tai vienas i§ procesy gebantis ne tik iSsaugoti visuomenei
iprasta aplinka, bet ir atgaivinti pastargja suteikiant jai naujg verte ir funkcija, bei skatinti naujas
idéjas, kurios, pasak urbanistés J. Jacobs, privalo naudotis senais pastatais’. Zvelgiant j pasauling
pastaty konversijos praktika, pastaty pritaikymo procesas pirmiausia vadovaujamasi principu
»hepakenkti“ (Opatka 2010). Jgyvendinti §j principa jmanoma, kai jungiamos architektiirinés idéjos,
inzineriniai sprendiniai ir naujy, Siuolaikiniy medziagy bei technologijy galimybés, t.y. kai
architektiira, konstrukcija ir medziaga vienas kitam neprieStarauja, sgveikauja ir sudaro darnig
simbioze, kuri gali biiti apibiidinama tektonikos sgvoka (Voorthuis 2009). Gamybinés paskirties
pastaty tektoniSkumas pasireiSkia per logiska jy konstrukcijy ir konstrukciniy medziagy
panaudojima, kuris ir sukuria tam tikras uZuominas } teisingg architekttirg. Architekturos istorikas ir
teoretikas K. Framptonas (Frampton 1990) ras¢, kad i§ esmés pastatas, prie§ tampant kazkuo, yra ne
kas kitas kaip konstrukcija. Pastatas yra daiktas, o ne simbolis. Pastato daiktiSkume slypi jo vertybe,
tod¢l pritaikant pramoninius pastatus kitai funkcijai, senos konstrukceijos ir konstrukciniy medziagy
grynumas dazniausiai yra iS§saugomi. Dauguma atvejy konvertuojant gamybinius pastatus ir ypac
tuos, kurie statyti iki statyby industrializacijos, i§saugoma ne tik sena pastaty konstrukcija, bet ir
vertinga jy architekttriné iSraiSka, kurj yra jungiamoji grandis tarp pastato Serdies (konstrukcijy) ir
aplinkos (visuomenés) (McCoy 2009).

Pastaty pritaikymas, panaSiai kaip architektiiros kritika, taip pat remiasi pastaty vertingyjy
objektyviy ir pragmatiniy (funkciniy, techniniy, ekonominiy, ekologiniy, strateginiy) bei
subjektyviy ir metafiziniy (etiniy, estetiniy, religiniy, kultiiriniy) savybiy vertinimu bei sugretinimu.
Vertinant apleistas pramonines teritorijas, svarbi tampa ,,genius loci“ sgvoka — vietos dvasia, kuri

kartais gali biiti vertingesné nei fizinis teritorijos ar joje esanciy pastaty pavidalas (Gawdzik 2006).

' ,Old ideas can sometimes use new buildings. New ideas must use old buildings® — J. Jacobs (Wilson 2010)

18



Taip pat paminétina, kad pastaty konversijos procesus ir jy kryptis lemia paprasta tiesa, kad zmogus
geriausiai jauciasi pazjstamoje aplinkoje, kurioje, nepriklausomai nuo jvykdyty konversijos
sprendiniy, visada iSlieka praeities fragmentai. Tokios aplinkos priémimas dazniausiai biina
teigiamas, nes yra visuomeneés pazjstamas ir asocijuojamas su jy paciy istorija.

Remiantis pasauline gamybinés paskirties pastaty konversijos patirtimi, galima iSskirti
keturias stambias konversijos grupes:

1) konversija, kai pastatui atlickamas remontas ar renovacija;

2) konversija, kai pastatui atlieckama rekonstrukcija;

3) konversija, kai atkuriamos arba iSsaugomos vertingo pastato likuciai;

4) konversija, kai tvarkoma iStisa teritorija griaunant dalj ar visg joje esantj uzstatyma.

Pirmosios trys isskirtos konversijos grupés susijusios su statiniais, o ketvirtos grupés
konversija yra labiau susijusi su teritorijos, kurioje yra tam tikras uzstatymas, poky¢iais. Taip pat
svarbu pazymeéti, kad ketvirtos grupés konversija dazniausiai biina realizuojama iSgriaunant visg
sena, teritorijoje esant] neefektyvy uzstatyma ir jo vietoje statant naujus, visuomen¢je paklausius
statinius. Tokia konversija su seny pastaty atgaivinimu neturi daug bendro, todél Sis konversijos
tipas toliau nebus nagrin¢jamas.

Trecia iSskirta konversijos grupé yra labiau susijusi su istoring arba kitokiag verte turinciy
statiniy lickanomis, kurias daznai iSsaugoti yra svarbiau negu panaudoti kitokiai paskirciai.
Atliekant tokio tipo konversija, kurig galima biity pavadinti atkuriamaja, didziausias démesys
nukreipiamas ] tai, kad objektas biity iSsaugotas ir j tai, kad visuomenei buty sudarytos salygos
pazinti pastatg arba su tuo pastatu susijusig istorija. Kadangi atkuriamoji konversija didZigja dalimi
yra susijusi su architektiiros paveldo iSsaugojimu, $is konversijos tipas toliau nebus nagrin¢jamas.

Pasaulio praktikoje dazniausiai sutinkamas pirmas ir antras pramonés objekty konversijos
tipai, kai senas pastatas yra remontuojamas arba rekonstruojamas pagal biisimos pastato paskirties
reikalavimus. Remiantis pasauline praktika, konversija, pritaikant pastato rekonstrukcija, taip pat
galima iSskaidyti j tam tikras rasis:

1) tam tikra seno pastato dalis pakei¢iama nauja arba prie seno pastato jkomponuojamas

priestatas ar antstatas;

2) pakeiciamos seno pastato vidaus konstrukcijos;

3) pakeiciamos seno pastato atitvarinés konstrukcijos (stogas, iSorinés sienos).

Vykdant konversija, kai pastato dalis yra pakei¢iama arba pastatas papildomas nauju
architekttiros dariniu, dél senojo ir naujojo audiniy suderinamumo problemos atsiranda sudétingos
salygos naujam pastatui atsirasti. Tokia konversijos rusis gali diskredituoti senaji pastata, kadangi

nauja esamo pastato dalis savo vizualiniu rySkumu gali uzgozti senojo audinio svarbg. Tokiu atveju
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konversijos projekto s€kme ir pritapimas aplinkoje ypac priklauso nuo architekto talento (I'moToBa
2010).

Konversijos rusis, kai iSsaugomi visi seni fasadai, bet pakei¢iamos visos ar dalis vidaus
konstrukcijy yra viena i§ teisingiausiy ir korektiskiausiy su sglyga, kad daromi pakeitimai
nesumenkina senojo pastato ar jo daliy vertés. Taikant Sig konversijos rii§], pastato poveikis aplinkai
yra maksimaliai i§saugomas. Teigiamas rezultatas taip pat gaunamas, kai apsvarstes urbanisting
pastato verte, projektuotojas papildo pastata naujais sluoksniais.

Konversijos riisis, kai palieckamos vidinés laikanciosios struktiiros, bet pakei¢iami visi ar tik
dalis fasady, yra viena retesniy, bet perspektyviy. Tokia konversija labiausiai tinka gamybinés
paskirties pastatams, kuriy konstrukcijy biiklé yra gera, bet architektiiriné pastato verté nedidelé.
Ivykdzius Sios rusies konversija, pastatas netenka pasenusiy atitvariniy konstrukcijy ir tampa
matoma, daugiasluoksne, atvira erdve.

Analizuojant pasauling gamybiniy pastaty konversijos praktika, buvo pastebéta, kad biitent
dvi paskutiniosios minétos konversijos riiSys yra ypac aktualls, funkciskai racionaliis miesto plétros
problemy sprendiniai — etiSkai korektiski ir efektyviis. Nors biidamos visiskai atvirk$¢ios viena
kitai, Sios konversijos riiSys panasios tuo, kad tiek vienu, tiek kitu atveju yra iSsaugomas pastatas ir

jo vizualiné jtaka urbanistinéje aplinkoje.
1.4. Skyriaus iSvados

ISnagrinéjus konversijos termino vartojima, pastebéta, kad §is terminas gali biiti vartojamas
tieck pastaty, tiek teritorijy pokyCiams apibrézti. Prieita iSvada, jog, pavyzdziui, tam tikros
nefunkcionuojancios gamyklos atveju, jos teritorijos konversija reiksty, kad vietoje nugriaunamo
senojo uzstatymo pastatomi nauji, negamybinés paskirties pastatai ar statiniai, o pavieniy gamyklos
pastaty konversija reikSty, kad seni pastatai yra iSsaugomi ir pritaikomi naujai paskirciai.
Apibendrinant galima teigti, kad teritorijy konversija senas struktiiras naikina, o pastaty konversija

tas struktiiras pritaiko naudojimui.

Terminas ,,konversija®“ Lietuvoje yra dazniau vartojamas teritorijy pokyCiams apibréZzti.
Teisés aktai, susij¢ su teritorijy planavimu, pateikia konkrecias konversijos termino apibréZtis, o
pastaty tvarkymo atvejui konversijos sagvoka kol kas néra apibrézta. Nei statybos jstatyme, nei
statybos techniniuose reglamentuose nerasta pastaty konversijos apibrézties. Pastato konversija
galima biity apibréZti kaip pastato remontas arba rekonstrukcija pakeiciant jo paskirt] arba
populiariai kalbant — antrinis neefektyviai eksploatuojamo pastato panaudojimas arba tiesiog pastato

pritaikymas.
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Pastebéta, jog uzsienio literatiiroje pastaty konversijai vartojama kita sagvoka — adaptacija, t.y
pritaikymas, kuris teisingiau apibiidina seny pastaty pokyciy esmg, nes aiskiau atspindi esamos
struktiiros iSsaugojimg ir nepalieka klausimo, ar visiSkas pastato nugriovimas taip pat yra
traktuojamas kaip jo pokytis. Daroma prielaida, kad Siuo metu vartojamas terminas ,,konversija“,
t.y. pakeitimas, labiau tinka teritorijy pokyc¢iams jvardinti, ypac, kai tie pokyciai susij¢ su visos

senos struktiiros naikinimu ir naujos suktrimu.

Konversija yra savaime siejama su darnaus ir tvaraus miesto kirimu, tod¢l konversija
neatsiejama nuo miesto ekonominés ir socialinés sékmés. Tarptautiné praktika rodo, kad
konvertuoti pastatai ar teritorijos skatina tolesn¢ miesto struktiiros ir visuomenés gyvenimo kokybés

kilima.

DaZniausiai pasitaikantys pastaty konversijos realizacijos biidai yra esamy konstrukcijy
panaudojimas pakeiCiant iSorinj pastato vaizda ir esamo pastato iSorés vaizdo iSsaugojimas

pakeiciant jo konstrukcijas.
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2.  VILNIAUS NAUJAMIESCIO RAIDA IR STRUKTURA

2.1. Istoriné Naujamiescio struktiiros ir gamybinés veiklos apZvalga

2.1.1. Naujamiestis iki XIX a. vid.

Dabartinio Vilniaus Naujamies¢io raida prasidéjo XIV a. Lukiskése — pirmajame Vilniaus
priemiestyje, kurio Zemés Kazimiero Jogailai¢io buvo dovanotos miestui 1441 m. (Vilniaus...
2010). Nors XVII a. dé¢l LukiSkése esanciy sandéliy bei uosto reikSmés miestui Sis priemiestis
prasiplété (Meilus 2013), vis délto XVIII a. pab. — XIX a. pr. biisimojo Naujamiescio teritorija, o
ypac jos pietiné dalis, buvo gana nuosalus ir menkai apgyvendintas priemiestis nedaug susij¢s su
miesto gyvenimu (Vilniaus... 2010). 1737 m. Vilniaus miesto plane (zr. 2.1a pav.) dabartinio
Naujamieséio pietinéje dalyje pazymétos tuitios kalvotos vietovés, Sv. Stepono baznyéia, kuri
»dabar yra lyg senojo Vilniaus sala Naujamiestyje, XIX a. gatviy tinkle, tarp sandéliy, jmoniy ir
garazy“ (Jaroslavceviené¢ 2012) ir keletas aplink buvusiy pastaty, kurie i$sidést¢ arciau kelio |
Riidninkus. Plane matoma aiSki riba tarp miesto ir priemiesCiy — gynybiné siena.

A ‘ |
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2.1 pav. Senieji Vilniaus miesto planai: a) 1737 m. planas; b) 1831 m. planas (Vilniaus... 2015)

Miesto ribos pokyciai matomi jau XIX a. pr. miesto planuose (Zr. 2.1b pav.) — ryskéja
radialinés SenamiesCio gatviy sistemos tesiniai, kertantys aukStuting (i pietus nuo dabartinés J.
Basanavidiaus gatvés) biisimojo Naujamies&io terasa. Sie keliai jau turéjo savus pavadinimus ir tai
byloja apie atsirandancius priemiescio rySius su miestu. 1831 m. miesto plane (zZr. 2.1b pav.) matyti,
kad Vilniaus uzstatymas pleciasi ne tik koncentriSkai. Miestas auga iSilgai upés — pleciasi Siaur¢je
esanti Zemutiné (i Siaur¢ nuo dabartinés J. BasanaviCiaus gatvés) Naujamiescio terasa, kurioje, be
gyvenamosios, sakralinés ir kitos paskirties uzstatymo, jsikiiré gamybinés paskirties pastatai: misko
birza, medienos, grudy ir kt. sandéliai. Svarbu pazyméti, kad jau XIX a. miesto planai rodo, jog prie

miesto esancios teritorijos urbanizuojamos netolygiai, miestas ple€iasi savaimingai, nekoordinuotai.
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Ryskeja uzstatymo iSilgai pagrindiniy keliy j centrg tendencija, todé¢l lieka daug ekstensyviai

uzstatyty ploty, kurie miestui augant tapo sunkiai integruojami j bendrg jo struktira (Dagys 2009).
2.1.2. Naujamiestis nuo XIX a. vid. iki XX a. vid.

Didieji dabartinio Naujamiescio teritorijos pokyciai jvyko XIX a. II p. 1860 m. nutiesus
Peterburgo—VarSuvos gelezinkelj, Naujamies¢io plétra tapo itin sparti. Gelezinkelio atsiradimas
paskatino miesto pramonés ir prekybos vystymasi. NaujamiesCio dislokacija nuléme jo
panaudojimg pramoniniais tikslais, todé¢l pietinéje rajono dalyje iSilgai gelezinkelio pradéjo ryskéti
industrinis rajono charakteris, pavyzdziui, dabartin¢je Paneriy gatvéje 1897 m. P. VileiSis pastaté
gelezies dirbiniy gamykla, o A. Tiskevicius tai padiais metais dabartinéje Sv. Stepono gatvéje jkiire
garing duonos kepykla. Gelezinkeliu kursavo tiek keleiviniai, tiek ir prekiniai traukiniai, todeél
atsirado poreikis vystyti gelezinkelj aptarnaujant] gatviy tinklg. Taip atsirado Algirdo, Paneriy,
Mindaugo ir Kauno gatvés (Ramanauskien¢ 2010). XIX a. jvykiai i§ esmés pakeité miesto struktiirg,
nes 1875 m. sudaromas naujas miesto plétros planas, pagal kur] savaimingai ir ekstensyviai
sodybinio tipo pastatais uzstatytas Naujamiestis suskirstytas j 235 staciakampius kvartalus
(Vilniaus... 2010). PriemiesCiuose turéjo biiti panaikinta daug skersgatviy ir pakeistas stichiskai
susiformaves gatviy tinklas.

Tarpukaryje Naujamiestis menkai pasikeité. 1921 m. Vilniaus plane matoma dabartinés
NaujamiesCio struktiiros pradzia (zr. 2.2 pav. Pastaba: raudonu kontiru pazymétos dabartinés
administracinés Naujamies¢io ribos). Nors rytinéje NaujamiesCio dalyje suformuotas reguliarus

gatviy tinklas, bet jame vis dar iSliko senos struktiiros periferiniy gatveliy, kuriose sodybinio tipo

namuose gyveno artimiausiy gamykly darbuotojai, gelezinkelieciai ir amatininkai.
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2.2 pav. 1921 m. Vilniaus miesto plano fragmentas (Vilniaus... 2015)
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1938 m. buvo sudarytas naujas Vilniaus miesto plétros planas. Jame nurodyta, kad yra
didziuleés galimybés vystyti vakaring miesto dalj, esancig tarp Neries ir gelezinkelio. Pagal plana Sis
rajonas turéty misry uzstatymo pobiidj: Siaurinéje ir rytinéje dalyje dominuoty gyvenamasis
uzstatymas, ] pietus — prekybinis-pramoninis, o j vakarus, Paneriuose, — tik pramoninis. Pirmus
namy aukstus turéjo uzimti prekybinés jstaigos, o pramoné gyvenamuose kvartaluose paliekama tik
ta, kuri nedaro zalos aplinkai. 1938 m. Vilniaus m. vystymo plang nutrauké Antrasis pasaulinis
karas (Vilniaus... 2010).

Karo metais, pagal 1939-1942 mety bikle, Vilniaus mieste veiké kelios pramonés Sakos:
medzio, metalo, odos, maisto gaminiy, tabako, tekstilés pramoné, skerdyklos, plytinés, maliinai,
aliejinés, sandéliai, stiklo fabrikas, dujy gamyklos ir kt. 1942 m. Vilniaus plane, vaizduojanciame
pramonés iSsidéstyma, matyti, kad dauguma miesto pramonés objekty susikoncentravo dabartinio

Naujamiescio teritorijoje (Zr. 2.3 pav.).

s e O . SUTARTINIS ZYMEJIMAS
oL R : === Dabartinio Naujamiescio ribos
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2.3 pav. 1942 m. pramonés objekty i§déstymo plano fragmentas (Mikucianis 2000)
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2.1.3. Naujamiestis nuo XX a. vid.

Prieskaryje Vilniaus pramonés jmonése i§ viso dirbo 17829 zZmoniy, o 1945 m. duomenimis

visose po karo iSlikusiose jmonése, jskaitant privacias dirbtuves, liko tik 7459 darbininkai ir
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tarnautojai, tod¢l tam, kad miesto gyventojai buty aprupinti darbu, pirmiausia buvo siekiama
atnaujinti veikiancias pramonés jmones jsikfirusias jau susiformavusiame pramonés rajone,
prisisliejusiame prie gelezinkelio ir prekiy stoties — Naujamiestyje (Mikucianis 2000). Pokarinis
laikotarpis Naujamiesciui tapo naujos teritorinés plétros ir dideliy pokyciy metu. PrieSingai negu
buvo numatyta 1938 m. miesto plétros plane, Naujamiescio pietin¢je dalyje buvo pastatyta daug
stambiy pramones jmoniy (Vilniaus... 2010). Panas$iai kaip XIX a. pab. kartu su gelezinkeliu, taip
XX a. II p. dél Soviety Sajungos vykdomos industrializacijos ir palankiy tam susisiekimo salygy
Naujamiestis tapo pramoniniu rajonu. XX a. II p. dauguma naujai pastatyty pramonés ir
gelezinkelio infrastruktiiros kompleksy susikoncentravo pietinéje NaujamiesCio dalyje: siuvimo
fabrikas ,,Lelija* (1947 m.), elektrotechnikos gamykla ,,Elfa* (1946 m.), radijo technikos gamyklos
iSplétimas (teritorija tarp Vytenio, T. Sevéenkos, Svitrigailos ir Naugarduko gatviy), stiklo fabrikas
(1952 m.), faneros gamykla (1952 m.), trikotazo fabrikas ,,Sparta® (1950 m.), garveziy remonto
gamykla (1947 m.), sviesto gamykla (1950 m.), sunkveZimiy autoremonto gamykla, mésos
produkty Saldytuvas (1947 m.), zuvies produkty Saldytuvas (1959 m.), grazty gamykla (1957 m.) ir
kt. (Mikucianis 2000). Statant pramonés jmones buvo nugriauti iStisi arba dalis gyvenamyjy
kvartaly, suardyta per ilga laika susiformavusi posesijin¢ struktiira (Vilniaus... 2010). Dél anuomet
vyravusios ideologijos, kad viskas, kas reikalinga dirban¢iam zmogui turi biiti vienoje vietoje, prie
gamybiniy pastaty buvo statomi gyvenamieji namai gamykly darbuotojams ir vieSosios paskirties
pastatai. Taip, pavyzdziui, 1959 m. atsirado pirmieji blokiniai namai grazty gamyklos darbuotojams
kvartale tarp dabartiniy T. Sevéenkos, Vytenio, Smolensko ir Naugarduko gatviy. Pastadius naujas
gamyklas ir daugiabucius iki reguliaraus gatviy tinklo buvusios struktiiros objekty beveik nebeliko.
Reguliariam gatviy tinklui formuotas reprezentatyvus perimetrinis uzstatymas (Dagys 2009).
Sovietmeciu statyti pramongs statiniai ir kompleksai, gelezinkelio infrastruktiiros objektai 1§
esmeés pakeité NaujamiesCio jvaizdj. Lietuvai atgavus nepriklausomybe didelé pramonés statiniy
dalis prarado savo reikSme. D¢l Siy pastaty Zemé aukStutinéje Naujamiescio terasoje naudojama

v —

metu sovietmeciu suformuotos Naujamiescio teritorijos yra dideli konversiniai plotai miesto centre.
2.2. Naujamiescio struktiiros problemos ir jy sprendiniai

2.2.1. Naujamiescio struktiiros problemos

Remiantis Vilniaus miesto bendruoju planu iki 2015 mety (toliau Vilniaus BP), sostin¢ pagal
miesto funkcionavimo problemy diferenciacijg, gyvenimo kokybés skirtumus ir aplinkos savituma
atskirose miesto zonose, suskirstytas i tris zonas: centring, viduring ir perifering. Naujamiestis

didzigja dalimi patenka j centring Vilniaus zong. NeZymi vakariné NaujamiesCio dalis patenka ]
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vidutinigjg miesto zong. Pagal Vilniaus BP nuostatas pagrindiniai centrinés zonos plétros principai
ir tikslai nukreipti centro gyvybingumo skatinimo link: nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga,
aplinkos pritaikymas kintantiems poreikiams, neefektyviai naudojamy teritorijy pertvarkymas
(konversija), tarSos slopinimas, reprezentacinio centro formavimas. Vidurinei zonai galioja panasiis
plétros principai, kurie labiau orientuoti j daugiafunkciskumo skatinimg: aplinkos modernizavimas,
funkciné integracija, teritorijy konversija, lokaliy centry kiirimas (Vilniaus... 2007). Pastebétina,
kad iSvardinti plétros pricipai yra orientuoti | miestieiy gyvenimo kokybés gerinimg ir | miesto
tankinima, mat vienas i§ Vilniaus urbanistinés struktiiros ypatumy yra jo dispersiSkumas. Pastebima
tendencija, kad Vilnius pleciasi j periferijas, o centrinése miesto dalyse licka neefektyviai
naudojamos teritorijos. Tokia plétra vyksta dél to, kad vidinése miesto dalyse yra daug senos
statybos, nerenovuoty gyvenamyjy namy, kuriy eksploatacinés islaidos palygti su naujos statybos
namais, yra didesnés. | periferijas iSvyksta gyventi jaunesnio amziaus Zzmongs, todél vidiniai miesto
rajonai tuSt¢ja ir sensta. Pagal Vilniaus BP stebésenos duomenis (Vilniaus... 2014), Naujamiescio
gyventojy amziaus vidurkis yra 41-50 mety. Esama situacija leidzia daryti iSvada, kad
Naujamiesciui trikksta kokybisko biisto, lankstaus vieSyjy, socialiniy bei kt. paslaugy spektro, kuris
atitikty jvairiy amziaus grupiy Zmoniy poreikius.

Naujamiestis taip pat susiduria su apZzeldinimo, vieSyjy ir kultiros erdviy stokos problema
(Vilniaus... 2007). Zvelgiant j Vilniaus Zeldyny ir vieSyjy erdviy sistema, akivaizdu, kad
aukstutinéje NaujamiesCio terasoje, o ypa¢ vakaringje jos dalyje, tokiy zony néra (zr. 2.4 pav.).
Visos Naujamies€io vieSosios erdveés susikoncentravusios rajono Siauringje dalyje, prie istoriniy,
reprezentaciniy gatviy, pavyzdzZiui, Tauro kalnas ir Lukiskiy aik$teé. Pagal Vilniaus BP, tokios
visuomenings erdves, o kartu ir vieSosios socialines paslaugos gerai funkcionuoja tik kompaktiSkai
uzstatytoje teritorijoje, rajonuose, kur gyvena jvairiy socialiniy sluoksniy, skirtingo amziaus ir
skirtingas pajamas gaunancios visuomenés grupés, todél skatinama jvairiy socialiniy sluoksniy

integracija, mazinama socialiné atskirtis (Vilniaus... 2007).

2.4 pav. Vilniaus Zeldyny ir vieSyjy erdviy sistemos fragmentas (Vilniaus... 2007)
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Senstantys gyventojai ir pastatai bei zaliyjy ir vieSyjy zony stoka néra vienintelés
Naujamiescio problemos. Sprestina NaujamiesCio problema yra jo uzstatymo intensyvumas (toliau
UI). Naujamiestis $iuo metu yra uzstatytas ekstensyviai, todél rengiant Vilniaus BP buvo parengtos
,,Uzstatymo tankinimo Naujamiestyje rekomendacijos® (Pakalnis 2000). Siauriné rajono dalis yra
pasiekusi kriting tankumo ribg, todél Sig Naujamiescio dalj galima laikyti susiformavusig. Vykdant
Vilniaus BP monitoringg uz 2007-2011 m. buvo iSnagrinéti Ul rodikliai, kurie parodé, kad
Naujamiestyje, o ypac centrinéje ir pietin¢je jo dalyse yra puikios galimybés vykdyti konversija,
kadangi uzstatymo formavimo ribiniai rodikliai (1,2—1,6) néra pasiekti. Esamy uzstatyty teritorijy
efektyvesnis panaudojimas, atgaivinimas, konversija, panaudojant jau esamg infrastruktiirg, dél
nedidéjancio miesto gyventojy skaiCiaus yra vienas svarbiausiy sostinés uzdaviniy.

Vilniaus BP skatina konversija didinanc¢ig miesto funkcings ir fizinés struktiiros integraluma,
sudarancia salygas tarSos mazinimui, kuriancig palankig investicijoms aplinka, padedancia tolygiau
1Sdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas mieste, sukuriancig salygas aplinkos, uZstatymo,
susisiekimo sistemos ir inzinerinés jrangos atnaujinimui uzstatytoje miesto teritorijoje. Deja,
remiantis Vilniaus BP monitoringo ataskaitos iSvadomis (Vilniaus... 2014), konversijos,
atnaujinimo ir modernizavimo tempai iSlieka pernelyg léti. Privatis vystytojai orientuojasi i
lengviau realizuojamus iSorés plétros projektus.

Neefektyviai naudojamy teritorijy problema aktuali ne tik Vilniaus miesto savivaldybei, bet ir
visai Europos Sgjungai (toliau ES). Pagal 2014-2020 m. ES struktiirinés paramos veiksmy
programos projekto nuostatas (LR partnerystés... 2014), teritorijy konversija biidama darnaus
miesto plétros veiksniu yra viena i§ prioritetiniy Sios programos uzduoc¢iy. Sutartyje sakoma, kad
konversijos galimybés buvusiose pramoninése teritorijose ir traukos centruose tai paties miesto
centro investicinis potencialas, leidZiantis kurti naujas darbo vietas. Plétrai panaudojus jau esamas
teritorijas galéty buti sumaZzintas neigiamas poveikis aplinkai, efektyviau naudojama esama
infrastruktiira. Pagal Sig Lietuvos Respublikos (toliau LR) partnerystés sutart] miestuose pirmiausiai
siekiama aktyvinti juose vykstanc¢ig ekonoming veikla, investuojant | miesty teritorijy pertvarkyma
(konversijg), teritorijos 1Svystymg, integruojant Sias teritorijas ir gerinant $iy teritorijy

pasiekiamuma, taip gerinant uZimtumo galimybes.
2.2.2. Naujamiescio pramonés fmoniy teritorijos ir jy konversijos ypatumai

Tarptautiné miesty plétros ir vystymo praktika rodo, kad visos anks€iau minétos
Naujamiescio problemos gali biiti iSspestos pritaikius neefektyviai naudojamy teritorijy ir pastaty
konversijg. Prioritetinés konvertuotinos teritorijos, kurios gali pagerinti Naujamiescio struktiirg bei

ekonoming ir socialing rajono gerove yra didelés buvusiy pramonés kompleksy teritorijos. 2.5
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paveiksle vaizduojama Naujamies¢io gamybiniy kompleksy iSsidéstymo schema, 1§ kurios matyti,

kad buvusios arba vis dar esamos gamyklos koncentruojasi pietvakarinéje rajono dalyje:
1.

Kedry-Savanoriy pr.-Muitinés-A. Vivulskio gatviy ribojama teritorija (duonos kombinatas
Sioje teritorijoje buvo jsikiires nuo 1882 mety);

Smolensko-T. Sevéenkos-BirZelio 23-osios-Statybininky gatviy ribojama teritorija (grazty
gamykla Sioje teritorijoje jsikiirusi nuo 1957 mety);
Zemaités-Statybininky-Smolensko-Naugarduko gatviy ribojama teritorija (§lifavimo
stakliy gamykla Sioje teritorijoje jsikiirusi nuo 1959 mety);

Vytenio-T. Sevéenkos-Svitrigailos-Naugarduko gatviy ribojama teritorija (radiotechnikos
gamykla Sioje teritorijoje jsikiirusi nuo 1934 mety);
Naugarduko-Smolensko-Paneriy-leSmininky gatviy ribojama teritorija (stipriyjy gérimy
gamykla $ioje teritorijoje jsikiirusi nuo 1922 mety);

Smolensko-Kauno-Vytenio-Paneriy gatviy ribojama teritorija (siuvimo fabrikas S$ioje
teritorijoje jsiktirgs nuo 1947 mety);

Vytenio-Kauno-Svitrigailos-Paneriy gatviy ribojama teritorija (elektrotechnikos gamykla

Sioje teritorijoje isikiirusi nuo 1945 mety);

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

e A dministracinés Naujamies¢io
ribos

s Siame darbe priimtas sutartinis
Naujamiesé¢io dalinimas

| Tiriamoji Naujamieséio dalis

e T critoriju konversija pagal
Vilniaus BP

[ Prioritetiniy teritorijy konversija
pagal Vilniaus BP

I Prognozuojama 100 proc.
konversija

* | B B B Prognozuojama 50 proc.
' konversija

2.5 pav. Konvertuotiny Naujamiescio teritorijy analizé
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Pagal Vilniaus BP sprendinius vakarinéje aukStutinés NaujamiesCio terasos dalyje iSskirtos
SeSios teritorijos, kuriose privalu atlikti konversija (zr. 2.5 pav.): buvusio duonos kombinato
teritorija A. Vivulskio gatvéje, buvusios grazty gamyklos teritorija Birzelio 23-iosios gatvéje,
buvusios Slifavimo stakliy gamyklos teritorija Smolensko gatvéje, buvusios radiotechnikos
gamyklos teritorija T. Sevéenkos gatvéje, teritorija tarp Naugarduko, Svitrigailos ir Amaty gatviy
bei teritorija tarp gelezinkelio bégiy ir Paneriy gatves. Pagal Sio plano sprendinius konvertuotiny
teritorijy paskirtis numatyta pakeisti | gyvenamasias-komercines arba j misrios paskirties teritorijas.

Kadangi Vilniaus Naujamiestis jsikiires strategiSkai itin patogioje miesto dalyje — centre, todél
pastaraisiais metais Naujamiestis sulauké ypac didelio nekilnojamojo turto plétotojy, kurie ¢ia
investuoja ] pramonés objekty ir teritorijy konversija, démesio. Pasirenkant konversijos masta
(maksimaliai i§valant turimg erdve ar pritaikant esamas konstrukcijas ir erdves) vertinama pastato
biukle, teritorijos vieta, esama tarSa, nauja funkcija ir kita (Miesty... 2014). Pastebima tendencija,
kad rytin¢je aukstutinio Naujamiescio dalyje dazniausiai pasirenkamas senojo uzstatymo griovimas,
o vakaringje dalyje senyjy gamykly pastatai yra pritaikomi naujoms funkcijoms objekty
negriaunant, pavyzdziui, Vilniaus apskrities vyriausio policijos komisariato Birzelio 23-iosios
gatvéje, lofty ,,Radiolofts* Kauno gatvéje, lofty ,,SoHo lofts* Smolensko gatvéje, Vilniaus dizaino
kolegijos Kauno gatvéje, viesbucio ,,E-guesthouse” T. Sevéenkos gatvéje ir kity pavieniy pastaty
konversijos projektai. Taip pat pastebima, kad, vykdant didesniy pramoniniy kompleksy konversija,
dazniau pasirenkamas statiniy ir visos jy struktiiros naikinimas neatsizvelgiant j vietos i$skirtinius
bruozus ar architektiiros tapatybe, kadangi toks sprendimas daznai reiSkia didesnj darby efektyvuma
ir greitesn] projekto atsiperkamumg (Miesty... 2014). Kita vertus, tokia konversija realizuojama
kompleksiSkiau nei pavieniy pastaty pertvarkymas, kadangi visi darbai vyksta vienu metu ir
démesys skiriamas ne tik statiniams, bet ir aplinkos, infrastrukttiros, komunikacijy ir kity teritorijoje
esaniy objekty sutvarkymui. Vilniaus Naujamiestyje jvykdyti keli tokio pobiidzio konversijos
projektai, bet nagrin¢jamoje pietvakaringje rajono dalyje rySkiausias pavyzdys yra T. Balcitino
projektuotas daugiabuciy kvartalas jsikiires tarp Savanoriy prospekto ir A. Vivulskio gatvés, vietoje
18sikelusios 1S Sios teritorijos AB ,,Vilniaus duona®.

Konvertuojant pavienius pastatus susiduriama su nenuoseklumu, fragmentiSkumu, chaotiska
urbanistinés struktiira ir architektiirine iSraiSka, kadangi daZnai pasitaiko, kad pertvarkomas
pastatas, pastaty grupé ar visas sklypas priklauso keletui savininky, kurie savo ruoZtu turi savy
interesy ir tam tikrg biudzeta. Apziiréjus konversinius pokycius kiekvienoje i§ septyniy teritorijy,
paaiskéjo, kad konversija yra daZznai interpretuojama tik per pastato fasado S$iltinimg ir jo nauja
apdailg, Zinoma, pakeiCiant pastato vidaus funkcijg. Palygti su tarptautine patirtimi, Naujamiesciui
vis dar svetimi kardinalesni pastato tiirio pokyciai, platesnis medziagiSkumo spektras, drasesnis

vidaus ir 1Sorés erdviy perplanavimas ir perstruktirizavimas, didesné, galbiit nevisai tradiciné naujy
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pastato funkcijy jvairové. ISanalizavus gamybinius pastatus po jy konversijos, pastebéta, kad retas
iSsaugo savo tapatumg ir ry$j su gamybine praeitimi, nors visos analizuotos gamyklos jau tapusios
istoriskai ypatingos: vieny gamykly istorija mena XIX—XX amziy sandiirg, kitos jsikiiré arba dar
tarpukario metais arba buvo pirmosiomis pokario sostinés gamyklomis, o kai kurios gamyklos
tapusios savo laiky gamyklos etalonu.

ISnagrinéjus iSvardyty septyniy teritorijy pastaty ir sklypy kiekj (2.1 lentel¢), pastebétas tam
tikras désningumas — kuo daugiau zemés sklypy, pastaty, o ypa¢ atskiry patalpy uzregistruota
teritorijoje, tuo vykdoma neveikiancios gamyklos pastaty konversija yra nenuoseklesné,
fragmentiskesné. Nenuoseklumas vaizdingiausiai atsispindi pastaty fasaduose, kurie iliustruoja
skirtingy pastato savininky galimybes, bei sklypo plane, kuris atspindi stichiska pastaty iSdéstyma.
Remiantis pastebétu désningumu galima isSkelti hipoteze, kad sékmingesné konversija gali biiti
ivykdyta tuose pastatuose, kuriy iSskaidymas j atskiras patalpas yra maziausias ir kuriy teritorija
maziausiai iSskaidyta 1 atskirus sklypus. IS VI Registry centras surinkty duomeny (Neatlygintina...
2015) (zr. 2.1 lentele ir 2.6 pav.) galima spéti, kad potencialiai sékminga konversija galéty vykti
grazty bei Slifavimo stakliy gamykly teritorijose, kadangi jos yra maziausiai iSskaidytos  atskirus

nekilnojamojo turto vienetus.

2.1 lentelé. Buvusiy / esamy gamykly teritorijose uzregistruoty objekty kiekio suvestiné pagal VI

Registry centras duomenis.

= =
=~ 7]
<2 | g | & | ¢
7
Gamykla g < Z = § )
ot &) Y,
P 70! = E —
7 = Q =) Z
Gamyklos ﬁ < o E § 5
teritorijoje i <Zﬂ g E 3 ;04 3 Eﬂ o = 3
uzregistruoti % = 5 : § = E = E = S §
objektai Sz | T | EZ S | 25 | 2 | BS
= O O < - < = < = é <
= Q n O =0 wn O 7 Q
Negyvenami pastatai | 30 16 11 28 49 49 21
MiSriis pastatai 4 3 7 1 4 3
Pagalbiniai pastatai 3 7 6 2 11 24 2
Gyvenami pastatai 1 0 0 0 1 0
Kiti inZineriniai
statiniai 11 0 5 1 2 7 2
Zemés sklypai 19 1 4 21 5 14 2
Inzineriniai tinklai 1 5 2 8 3 2 3
Negyvenamosios
patalpos 10 17 13 283 15 116 62
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1.6 pav. Nekilnojamojo turto objekty gamykly teritorijose diagrama

Atsizvelgiant | fakta, kad esama grazty gamyklos teritorija, bidama strategiskai patogioje ir
vaizdingoje vietoje, 1§ visy nagrin¢jamy septyniy teritorijy vizualiai atrodo labiausiai apleista,
darytina iSvada, jog konversijos prioritetas turéty biiti suteiktas biitent grazty gamyklos teritorijai.
Grazty gamyklos konversijos prioritetas taip pat pagrindZiamas palyginus ja su visomis i§skirtomis
gamyklomis (r. 2.2 lentelg). Visi objektai lyginti pagal gamykly amziy’, vykdomos veiklos
testinumg nagrin¢jamose teritorijoje, nenaudojamy pastaty buvimg Siose teritorijose, dideliy
konversijos projekty vykdymag gamykly teritorijose, Vilniaus BP suteikta konversijos prioriteta bei
pagal gamykly teritorijy iSskaidymo ] atskirus nekilnojamojo turto objektus laipsnj. Lyginant
objektus buvo priimta, kad gamykla jgyja didesn¢ tikimybe biti konvertuotai, jeigu jai yra daugiau
nei 50 mety, gamykla yra iSkélusi gamybinius procesus i§ nagrin¢jamy teritorijy, gamyklos
teritorijoje yra nenaudojamy pastaty, gamyklos teritorijoje nevyksta konversijos projektai arba jie
yra nezenkliis, gamyklos teritorija Vilniaus BP jvardijama kaip prioritetiné ir, palyginti su kitomis,

gamyklos teritorija yra maziausiai iSskaidyta j atskirus nekilnojamojo turto objektus.

? Pagal nekilnojamyjy kultiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apra§o 7.4 straipsnj, amziaus cenzas

vertinamiems architektiirinio, urbanistinio, kultiirinés raiSkos vertingyjy savybiy pobiidzio objektams yra daugiau nei 50
mety.
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2.2 lentelé. Buvusiy / esamy gamykly ir jy teritorijy palyginimo rezultatai

Lyginimo Kkriterijai
2] (2 a« = @A g 2] RZ
% 2 § &:% = § 'g g <§ -
8 E = ‘_a c::i v = >
g = é’g =2 |2 | E2E| SE” =5
— B = D »n Ry Y =
g 22 TE|E-%| 252 | 5%E | =%
Ec|EE| £ |E8%| 88| E£5 | 22
ORI S& 7228 |[e5a| AS 8| 2% | £8
DUONOS KOMBINATAS [+ |- - + + 19 vnt 38 vnt.
GRAZTU GAMYKLA + - + - + 1 vnt. 23 vnt.
SLIFAVIMO  STAKLIU
GAMYKLA 4 = - + 4 4 vnt. 20 vnt.
ELEKTROTECHNIKOS
GAMYKLA + - - + - 21 vnt. 37 vnt.
STIPRIUJU GERIMU
GAMYKLA + + + - - 5 vnt. 62 vnt.
SIUVIMO FABRIKAS + |+ - - - 14 vnt. 78 vnt.
RADIOTECHNIKOS
GAMYKLA + - + + + 2 vnt. 26 vnt.

2.3. Skyriaus iSvados

Pramoninis Naujamiescio charakteris yra istori$kai susiklostgs $io rajono ypatumas sietinas su
geromis transporto galimybémis. IS pradziy gamybing veiklg skatino upés artumas tuomet dar
miesto priemiesCio Siauringje dalyje, o nutiesus per Vilniy gelezinkelj, gamybiniai objektai pradeéti
plétoti pietinéje Naujamiescio dalyje. Atsizvelgiant j istorinj vietos konteksta, biitina i§saugoti §io

rajono savituma.

Naujamiesc¢io formavimuisi turéjo jtakos politiniai Salies jvykiai. Dél valdzios kintamumo,
ekonominiy sunkumy ir kary rajono struktiira keitési létai ir nenuosekliai, dél to daugelyje
aukstutinés Naujamiescio terasos viety liko senos miesto struktiiros likuciy, kurie atsidiiré stambiy

gamykly ir daugiabuciy pasong¢je.

keleta miesto problemy vienu metu: aplinkos tarSa, lokaliy centry stoka, polifunkciskumo stoka,
dispersiSka miesto plétra | periferijas, gyventojy sené¢jimas, maZas uZstatymo intensyvumas,
neefektyvus infrastuktiiros ir teritorijy naudojimas, zeldyny ir kity vieSyjy erdviy stoka, paslaugy
spektro siaurumas, socialin¢ atskirtis, moralinis ir fizinis pastaty nusidévéjimas, darbo viety stoka ir

kt.
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Daugumos pietvakarinéje NaujamiesCio dalyje esanCiy gamybinés paskirties pastaty ir
teritorijy konversija kol kas vyksta fragmentiskai, stokojama bendros rajono vizijos, taip pat
ivykdytuose projektuose pasigendama architektiirinés id¢jos ir sprendiniy kompleksiSkumo.
Bendrai jauc¢iama tendencija, kad konversija vyksta tik pastaty viduje ir jy kiemuose. Ryskesne
1Simtimi per pastaruosius metus tapo buvusi UAB ,,Vilniaus duona“ teritorija A. Vivulskio gatvéje,
kurioje buvo jvykdyta kompleksiné teritorijos konversija — buvo paSalintas senas gamybinis

uzstatymas, o jo vietoje pastatytas naujas gyvenamasis kvartalas.

Keturios i§ septyniy pietvakarinéje NaujamiesCio dalyje iSskirty gamybinés paskirties
teritorijy Vilniaus BP jvardijamos kaip prioritetinés konversinés teritorijos. Atsizvelgus j esamg Siy
teritorijy ir jose esanciy pastaty biikle ir jvertinus Siy teritorijy iSskaidymo j atskirus nekilnojamojo
turto objektus lygij, prieita iSvada, kad kompleksing teritorijos konversija, t.y. atnaujinti ir atgaivinti
esamus pastatus, fiziSkai ir funkciskai sutvarkyti sklypa, jame esancius inzinerinius tinklus ir kitus
elementus, tinkamai jrengti vie$gsias erdves, numatyti tolesn¢ sklypo vystymo strategija, racionalu

yra atlikti grazty gamyklos kompleksui.
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3. VILNIAUS GRAZTU GAMYKLOS TYRIMAI

3.1. Istorinis gamyklos tyrimas

Grazty gamyklos teritorija (buvusios Lietuvos TSR LOT Stakliy ir jrankiy pramonés valdybos
Vilniaus grazty gamyklos teritorija) apima vieng Vilniaus Naujamies¢io kvartala, kurj formuoja
keturios gatvés: i3 Siaurés — T. Sevéenkos g., i§ piety — Statybininky g., i§ ryty — Birzelio 23-osios
g., 1§ vakary — Smolensko g. (zr. 3.1 pav.).

3.1 pav. Pagrindinis gamyklos pastatas: a) pastato vieta kvartale (Neatlygintina... 2015); b) pastato modelis

Gamyklos teritorija yra Vilniaus NaujamiesCio pietvakarinéje dalyje, kuri iki gamyklos
pastatymo buvo menkai uZstatytas miesto pakraStys su vyraujanciais jame sodybinio tipo pastatais.
Atsiradus gamyklai i§ esmés pasikeité vietos urbanisting situacija. Nauja gamykla nulémé tolesne
teritorijos plétrg — Salia atsirado kitos gamyklos, o prie jy gyvenamieji daugiabuciai namai gamykly
darbuotojams. XX a. pabaigoje pasikeitus Lietuvos politinei situacijai, nagrin¢jama gamykla patyre
tiek juridiniy, tiek fiziniy pokyciy, todél Siuo metu nagriné¢jama teritorija néra iSsaugojusi savo
pirminio gamyklos komplekso jvaizdzio. Teritorija iSskaidyta keliy jos naudotojy reikméms bei
dalinai iSvalyta nuo gamybinio uzstatymo. Pagrindinis gamyklos pastatas neeksploatuojamas pagal

savo pirmine paskirtj. Dalis Siame pastate esanciy patalpy naudojama jvairiy jmoniy reikméms.

v —

3.1.1. T. Sevienkos g.-Birfelio 23-iosios g.-Statybininky g.-Smolensko g. kvartalo raida

Nagrin¢jamas kvartalas, nepaisant to, kad buvo suplanuotas jau XIX a., susiformavo gana
vélai. Analizuojant Vilniaus miesto planus, nesunku pastebéti, kad teritorija iki tokios, kokig
matome Siandien, iSsivysté XX a. I ir II pus. sandiiroje. Didziausi pokyciai jvyko po Antrojo

pasaulinio karo.
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Gamyklos teritorija senuose Vilniaus miesto planuose

1921 m. Vilniaus miesto plane (zr. 3.2 pav.) ypac¢ ryski periferiniy, statmeny Naugarduko
gatvei, skersgatviy sankaupa, kurioje dominavo sodybinis uzstatymas, matoma vakaringje
Naujamiescio dalyje, tarp dabartiniy Smolensko ir Vytenio gatviy, kur tarybiniais laikais buvo
pastatyti pirmieji Pabaltijyje stambiaploksc¢iai namai Vilniaus grazty gamyklos darbuotojams
(Mikucianis 1960). IS 1921 m. Vilniaus plano taip pat matyti, kad nagrin¢jamo kvartalo teritorija
kirto dvi gatvés: Smolenska (Smolensko g. atSaka) ir Rado$¢ (tarybiniais laikais vadinta

Linksmaja. Gatvé panaikinta dé¢l grazty gamyklos statybos (Vilniaus... 1981)).

Tl — t
| L3

<

Nagriné¢jama 5
teritorija

3.2 pav. 1921 m. Vilniaus miesto planas ir jo fragmentas (Vilniaus... 2015)

1933 m. Vilniaus miesto ir jo apylinkiy plane (Zr. 3.3 pav.), kuriame suzymétas ir miesto
uzstatymas, akivaizdziai matoma, kad biisima grazty gamyklos teritorija yra labai menkai uZzstatyta
— tarp tankiai uZstatyty gretimy kvartaly, nagriné¢jama teritorija atrodo kaip tuS¢ia déme. Plane
matomi trys prie gatviy pastatyti statiniai, kuriy iSdéstymas panaSus ] sodybinj, ir staty $laitg
7ymin&ios izohipsés, kurios darydamos staigy vingj suformuoja teritorijoje dauba. Sis planas leidzia
daryti prielaida, kad nagrin¢jama teritorija nebuvo uzstatyta biitent dél rySkaus vietovés reljefo,
kuris nebuvo tinkamas statyboms. Taip pat galima daryti prielaida, kad vietové nebuvo uZstatyta ir
del geologiniy salygy, nes plane matomas ] karjera panasus darinys, o teritorija paZyméta kaip
smelinga, Zvyringa. Nagrinéjamg teritorijg taip pat kaip ir 1921 m. plane, kerta gatvé Rados¢, kuri
1933 m. plane parodyta jau minétoje dauboje. Si gatvé 1933 m. miesto plane zymima kaip kaimo
kelias ir tai leidzia daryti prielaida, kad Sioje teritorijoje esantys pastatai buvo sodybinio tipo.
Sodybinj vietos uzstatyma patvirting ir viena pirmyjy naujai pastatytos grazty gamyklos nuotrauky

(zr. 3.4b pav.), kurios pasonéje matomas vieno aukSto namas dengtas dvislai¢iu stogu.
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Nagrin¢jama
teritorija

3.3 pav. 1933 m. Vilniaus miesto planas ir jo fragmentas (Vilniaus... 2015)

Urbanistiné nagrinéjamos teritorijos situacija i§ esmeés pasikeité po Antrojo pasaulinio karo,
XX a. 6-ojo deSimtmecio pabaigoje, kai Sioje vietoje buvo pastatyta grazty gamykla. Galutinai
susiformavusj kvartalg galima matyti 1957 m. Vilniaus miesto plane (zr. 3.4a pav.). Paminétina, kad
nauja kvartalg riboja keturios pratestos senojo gatviy tinklo gatvés, i§ kuriy tik viena dabar turi
kitokj pavadinimg — BirZelio 23-iosios gatvé anuomet vadinosi Daugpilio, o véliau buvo pervadinta
1 Uboreviciaus.

12 4N

Nagrinéjama
teritorija

3.4 pav. Teritorijos pokyciai po gamyklos pastatymo: a) iStrauka i§ 1957 m. Vilniaus miesto plano

(Vilniaus... 2015); b) senieji sodybiniai namai $alia gamyklos (i§ kairés) (Vilniaus... 2014)

Gamyklos teritorija senuose nuosavybés dokumentuose
Anks¢iau minétame 1933 m. Vilniaus plane didzioji nagrinéjamos teritorijos dalis

vaizduojama neuzstatyta. Vienoje i§ 1919—1940 m. nekilnojamojo turto ipotekos knygy (LCVA,
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£.130, ap.1, b.19352) rastas jraSas, kad nagrinéjamos teritorijos dalis, nuo 1441 m. balandzio 7 d.
priklauso miestui pagal didziojo kunigaikscio Kazimiero suteiktg teisg. Taip pat ipotekos knygos
dokumentuose yra jraSas teigiantis, kad iki 1932 m. Sis nekilnojamasis turtas nefigiravo mokesciy
knygose, todél 1934 m. teismas pripazino Sios zemés sklypo nuosavybés teis¢ miesto savivaldybei.
Sioje ipotekos knygoje pateiktas vietovés planas, kuriame matosi nagrinéjama teritorija kirtusi gatve
ir rysSkus vietos reljefas. Sis planas rodo, kad palei Rado§¢ gatve buvo nedidelis kanalas, o visai
Salia gatvés, su nagrinéjamu kvartalu ribojosi vandens telkinys, kurio ilgis, remiantis plano

masteliu, sieké iki 50 metry, o plotis apie 30 metry (Zr. 3.5a pav.).
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3.5 pav. Teritorijos situacija prie§ Antrajj pasaulinj karg: a) Zzemés sklypo, buvusio prie Legionow 2, Rados¢
3, Zgoda 43 gatviy, plano fragmentas (LCVA, £.130, ap.1, b.16705); b) 1938 m. Vilniaus topografinio plano

fragmentas su pazymétu jame nagrinéjamu kvartalu (Vilniaus vaizdy... 2010)

Zvelgiant | 1938 m. Vilniaus topografinj plang (zr. 3.5b pav.), matyti, kad nagrinéjama
teritorija, kurioje taip pat matomas rySkus reljefas kvartalo vakarinéje puséje, be minétojo miesto
nuosavybén priklausancio sklypo, apima dar tris stambius Zemés sklypus, kuriuose jsikiirusios
sodybos. Viena i§ Sy sodyby sudaro kone pus¢ nagrin¢jamos teritorijos. Vienoje i§ 1919-1940 m.
nekilnojamojo turto ipotekos knyguy (LCVA, £.130, ap.1, b.16705) rastas jrasas, kad Sis 24 481 kv.
m. sklypas, kurio anuometinis adresas buvo Smolenska 17 / Rado$¢ 1 priklausé L. Rejdel, kuris
1936 m. nusipirko ji i§ P. Biaty. IS toje pacioje ipotekos knygoje esancio Zemes sklypo plano
matyti, kad sodybg Siaurin¢je nagrinéjamos teritorijos puséje valdé K. Htuszewiczowa. Apie trecig
dominant] zemés sklypa suzinoma i§ kitos ty paciy mety nekilnojamojo turto ipotekos knygos

(LCVA, £.130, ap.1, b.13097), kurioje parasyta, kad $is sklypas priklausé Z. Brozewiczowa.

37



Gamyklos teritorija periodikos ir kt. leidiniuose

Apie gamyklos sklypa 1981 m. iSleistoje knygoje ,,Vilniaus grazty gamykla® (Vilniaus...
1981) jos sudarytojas A. Sergejevas raso, kad gamyklai statyti buvo skirtas sklypas, esantis miesto
pakrastyje. Be to, sklypg kirto dauba, kurioje buvo véliau panaikinta Linksmoji gatve.

Apie gamyklos teritorijos pokycius iki didziyjy statybos darby 1957 m. lapkri¢io 12 d.
laikrastyje ,,Sovietskaja Litva®“ G. Metelskio straipsnyje rusy kalba ,,Gamyklos gimimas® raSoma,
kad pietvakariniame miesto pakrastyje per pastaruosius keleta mety jvyko daug pokyéiy. Siy viety
senbuviai dar gerai prisimena mazus medinius namukus, netvarkingai aplipusius kalvy Slaitus, prie
kuriy Zmonés sodindavo sodus ir darzus. Autorius raso, kad seniau Sioje vietoje kurdavosi
darbininkai — gelezinkelieciai, odininkai, aliejaus ir vyno gamykly darbininkai. Straipsnyje raSoma
ir apie nagrinéjama sklypa kertandias gatves® ir apie inZinieriniy tinkly tiesima nagrinéjamoje
teritorijoje. Kitas autorius K. Puodzius straipsnyje ,,Kodél létai statoma grazty gamykla®,
publikuotame 1956 m. rugpjucio 7 d. laikrastyje ,,Tiesa“, pateikia visiskai kitokig informacija.
Autorius pateikia ne vieng fakta, bylojantj apie prastg statybos darby vykdyma. Jis kritikuoja
statybos vadovus, kaltina juos neveiklumu, o apie pacias statybas raso, kad darbai pradéti neatlikus
paruoSiamyjy darby: vandentiekio, kanalizacijos, keliy jregimo4.

Idomig istorijg apie vietos gamyklos statybai parinkima, iliustruojanciag anuometines politines
realijas, knygoje ,,Noréjau gyventi Lietuvoje* pasakojo 1945-1962 m. buves Vilniaus architektas V.
Mikucdianis. Jis su savo padéjéju grazty gamyklai buvo numates sklypa Siauriniame pramonés
rajone, bet aukStesnés valdzios atstovai specialiai, atvyke i§ Maskvos, pareikalavo geresnio sklypo,
argumentuodami tuo, kad gamykloje bus taikoma §vari ir netriuk§minga technologija’. Dar karta
apie specifing gamyklos vieta mieste V. Mikucianis kalbéjo per interviu Zurnalui ,,Statyba® (Nr.
21(96), 1960 m. geguzes 21 d.). Atsakydamas  klausimg apie padarytas klaidas pokario Vilniaus
statybose, architektas pamini grazty gamykla, atsiradusig prie gyvenamyjy kvartaly 6 Grazty

3, (...) briizgynuose, kampu kertantys senasias gatves ir skersgatvius, kai kur jsiremiantys j Cerpémis dengtus namukus, matosi
neseniai pasodinti medziai, kurie Zymi blisimas miesto magistrales: jy klojima pradéjo naujy klevy ir liepy sodinimu® (Metelskij
1957).

* Naujaja jmone statyti buvo pradéta neatlikus paruo§iamo etapo darby: be vandentiekio, kanalizacijos, be keliy privaziavimui. (...)
Deja, ir dabartiniu metu vandentiekis nejrengtas, o naudojama tik laikina linija, kuri pilnumoje aptarnauti visos statybos negali. Iki
biisimyjy administracinio ir medzio apdirbimo korpusy néra jokios atSakos.. (...) Pragjusiais metais mechanizuotu buidu buvo iskasta
kanalizacijos tran$éja. Pra¢jo pusé¢ mety. Statybos vadovai per ta laika ,,nesuspéjo” nutiesti vamzdzius. Zinoma, tranéja uzgriuvo.
Dabar ji valoma kastuvais“ (Puodzius 1956).

> Ministerija pateiké paraiska apie 5 ha ploto i¥skyrima. Pasitaréme su pavaduotoju A. Grigorjevu, jog geriausia biity §j sklypa skirti
Siauriniame pramongs rajone, nes $ios gamyklos veiklai nereikéjo gelezinkelio. (...) Netrukus gavau skubig vyriausybine telegrama,
pasirasyta CK sekretoriaus E. Ozarskio (...). I§ Maskvos atvyko uzsakovy atstovai kartu su projekto vyr. inZinieriumi (...). Mano
pavaduotojas A. Grigorjevas aprodé inzinieriui parinktajj sklypa Siauriniame pramonés rajone (...), taciau Ryzikovas (pastaba: vyr.
inzinierius) jsigeidé dar geresnio sklypo (...) jis reikalavo, kad gamykla biity statoma Smolensko gatvéje, jrodinéjo, kad gamykla ir
joje taikoma technologija $vari, zmonés joje dirbs apsivilke baltais chalatais ir pan. AS prieStaravau tam, nes pagal generalinj plana
§is rajonas buvo numatytas kaip gyvenamasis (...). Tuomet apgavikiskai buvo pazadéta, kad visi triuk§ma sukeliantys agregatai bus
patalpinti po zeme. Respublikiné sanitariné inspekcija nepriestaravo dél gamyklos statybos Siame sklype® (Mikucianis 2001).

% Didziausia klaida skaitau tai, kad kai kuriuose rajonuose stambios jmonés atsidiiré greta gyvenamuyjy kvartaly. Isaugusi Daugpilio
gatvéje (dabar Birzelio 23-iosios g. — aut. Past.) stambi grazty gamykla labai nesiderina su stambiaplok$¢iy namy kvartalu®
(Mikucianis 1960).
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gamyklos vietos problemg pabrézé ir kitas specialistas — inzinierius V. Bytautas 1976 m. zurnale
,,Statyba ir architektiira® rag¢, kad pramonés jmongs, tarp jy ir grazty gamykla, statytos padrikai’.
Dabartinis didelis Vilniaus grazty gamyklos sklypas realizavo dar 1875 m. sudaryta Vilniaus
plétros plang ir tapo vienu i§ NaujamiesCiui biidingy taisyklingy kvartaly, kuriame vyrauja
perimetrinis uzstatymas. Gamyklos komplekso statiniai iSsiskiria 1§ vietos uzstatymo konteksto
planine erdvine iSraiska, siluetu ir planu visy pirma dél to, kad kvartalas yra kitokios paskirties nei
dauguma gretimy kvartaly, kuriose dominuoja gyvenamoji statyba. Nors pagrindinis gamyklos
gamybinis pastatas néra aukstas, bet biidamas ant kalvos, jis vizualiai padidina savo vizualinj
reikSminguma vietovéje, ypac stebint jj nuo Smolensko gatvés Siaurinés pusés. Stebint gamyklg nuo
Birzelio 23-iosios gatvés, nagrinéjamas pastatas dél savo erdvinés struktliros gyvenamyjy
daugiabuciy aplinkoje atrodo dominuojanciai, bet daugiameciai medziai, augantys palei Birzelio 23-
iosios gatve suSvelnina vaizda. Pasak nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos specialisto ir
architekto A. Guco, laikui bégant grazty gamykla ima gerai atrodyti: ,,Palyginimas su modernizuotu

Salia esanciu policijos pastatu biity ne pastarojo naudai* (Jaroslavceviené 2012).
3.1.2. Grqity gamyklos projektavimas, statyba ir kiti statybos procesai

Istorin¢ Vilniaus grazty gamyklos projektavimo, statybos, remonto ir kity statybos darby
apzvalga parengta pagal jvairiais metais iSleistomis specialiosiomis reklaminémis broSitiromis,
knygomis apie gamykla, straipsniais publikuotais periodikos leidiniuose ir kitais informaciniais
Saltiniais.

1981 m. iSleistoje knygoje apie Vilniaus grazty gamykla (Vilniaus... 1981) jos sudarytojas A.
Sergejevas raso, kad grazty gamykla buvo nutarta statyti 1953 m. geguzés ménesj, o projektavimo
darbai pradéti 1954 metais. Statybine gamyklos projekto dalj rengé Valstybinis stakliy ir jrankiy
gamykly projektavimo institutas (,,Giprostanok®). Parengtame gamyklos projekte buvo numatyti Sie
statiniai: pagrindinis gamybos korpusas, mechaninis remonto cechas, medzio apdirbimo cechas ir
gamyklos administracijos pastatas.

Pagrindinis gamybos korpusas pagal projekta buvo numatytas statyti panaudojant naujove
respublikos statybininky praktikoje — surenkamojo gelZzbetonines plokStes derinant su plyty

sienomis®. Pirmuosius gamyklos statybos darbus pirmojo statybos tresto tregiojo statybos ir

7 Plétojantys Vilniuje pramonei, praeityje jmonés statytos palyginti padrikai. Panai padétis vyravo ir pokario metais (...) §lifavimo
stakliy ir grazty gamyklos jsibrové j gyvenamasias teritorijas (...). Tada nepakankamai galvota ir apie jmoniy kompaktiskuma,
pagrindiniy gamybiniy korpusy blokavimg su pagalbinés gamybos cechais. (...), tuo tarpu pramonés jmoniy architektira buvo
kratutinai supaprastinta. Dauguma jy sieny miryta i$ silikatiniy plyty (kaip ir grazty gamykla — aut. Past.)* (Bytautas 1976).

,» Igyvendinant TSKP XIX suvaziavimo direktyvas dél liaudies Gikio vystymo penktojo penkmecio plano, 1953 mety geguzés
ménesj buvo nutarta pastatyti Vilniuje specializuotg spiraliniy grazty gamykla. Jau ateinanciais, 1954-iais, metais Valstybinis stakliy
ir jrankiy gamykly projektavimo institutas (,,Giprostanok*), Valstybinis projektavimo bei technologijos ir eksperimentinis stakliy ir
jrankiy pramonés organizavimo institutas (,,Orgstankinprom®), Specialus jrankiy konstravimo technologijos biuras ir Sgjunginis
jrankiy mokslinio tyrimo institutas rengé biisimosios gamyklos projekta. Valstybinis stakliy ir jrankiy gamykly projektavimo
institutas émé spresti bendrus blisimojo fabriko komponavimo klausimus ir statybing projekto dalj; Valstybinis projektavimo bei
technologinis ir eksperimentinis stakliy ir jrankiy pramonés organizavimo institutas parengé organizacine projekto dalj; Specialus
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montavimo valdyba pradé¢jo 1955 m. sausio mén. Grazty gamyklos statybos buvo reikSmingu
ivykiy visoje Soviety Sajungoje, nes knygos sudarytojas pabrézia, kad ,apie Vilniaus grazty
gamyklos statybg ir jos atidavima naudoti du kartus (1957 ir 1958 m.) rasé ,,Didziosios tarybinés

enciklopedijos* metrasciai“ (Vilniaus... 1981).

3.6 pav. Gamyklos projektavimas: a) gamyklos piesinys (Vilniaus... 1981); b) gamyklos maketas (Vilniaus...
1979)

1956 m. lapkri¢io 20 d. laikraStyje ,,Tiesa®, V. Ignatjevas straipsnyje ,,Grazty gamyklos
gimimas® taip pat ras¢, kad gamykla suprojektavo Maskvos projektavimo instituto ,,Giprostanok*
inZinieriai, kuriems vadovavo N. Martynovas’. V.Ignatjevas pateikia ir kiek kitokia, nei anks¢iau
minétasis A.Sergejevas, statybos darby pradzios data — 1955 m. vasario mén'’.

Informacijos nesutapimas pastebimas ir kituose Saltiniuose. A. Sergejevas (Vilniaus... 1981)
raSo apie ypac sparcias 1956 m. statybas11 , 0 Stai K. Podzius (1956) pristato visiskai kitokig —
pesimistiska ir neorganizuotg statyby situacija. K. Puodzius teigia, kad darbai statybose vyksta létai
dél aiksteléje vyraujancios netvarkos. Straipsnyje rasoma, kad darbai atlickami ne tik létai, bet ir
nekokybiskai, nenaSiai, netinkamai naudojant mechanizmus ir statybines medziagas. Statybos
aikSteleje, pasak autoriaus, nuolat truko elektros energijos. I§ K. PuodZziaus straipsnio galima
suzinoti, kad gamyklos teritorijoje yra iSmétytas ir uzkastas laiku nepanaudotas ir sudZilives

betonas'?. Taip pat i3 $io straipsnio galima suzinoti, kad statybos metu iskastose daubose kaupési

jrankiy konstravimo technologijos biuras tvarké grazty gaminimo frezavimo biidu, o Sajunginis jrankiy mokslinio tyrimo institutas —
valcavimo budu projektus. Bendriems techniniams gamyklos projektavimo darbams vadovavo Vyriausioji pjovimo, matavimo
jrankiy ir prietaisy gamybos valdyba. Parengtame gamyklos projekte buvo numatyti tokie svarbiausi statiniai: pagrindinis gamybos
korpusas, mechaninis remonto cechas, medzio apdirbimo cechas ir gamyklos administracijos pastatas. Pagrindinis triaukstis gamybos
korpusas buvo suprojektuotas statyti surenkamojo gelzbetonio plokstes derinant su plyty sienomis; tai buvo naujové respublikos
statybininky praktikoje. Jdomu tai, kad tarp kity projekte numatyty mazesniy gamyklos statiniy taip pat buvo ir 200 viety garazas
gamyklos darbuotojy dviraciams (..)“ (Vilniaus... 1981).
° ,Bet statybininkai ne pirmieji pradéjo riipintis §ia statyba. Jau kuris laikas apie ja galvojo Maskvos projektavimo instituto ,,Giprostanok* inZinieriai.
Jie sudaré naujos gamyklos projekta. Si jmoné bus jrengta pagal paskutinj technikos Zodj (...). Projekto vyriausiasis inzinierius N. Martynovas
(...). Perduodamas projekta vilnieCiams, jis prasé nuolat informuoti, kaip vyksta statyba, o iSkilus kokiems sunkumams, pataré
tuctuojau iSkviesti konsultanta* (Ignatjevas 1956)
10 Ankstyva 1955 mety vasario (ne sausio kaip buvo raSome prie tai — aut. past.) ryta j pietinj Vilniaus pakrastj atéjo Zmonés (...).
Tai buvo Vilniaus statybos tresto Nr. 1 darbuotojai. Jie zenklino naujos stambios Salies pramonés jmonés statybos aikstele*
(Ignatjevas 1956)
" Statybos darbai ypa& paspartéjo 1956 metais, kai buvo paskelbti TSKP XX suvaZiavimo nutarimai, kuriuose buvo sakoma, kad
,»-masiny gamyba, o pirmiausia stakliy ir jrankiy pramoné, privalo pralenkti kitas pramonés Sakas“ (Vilniaus ... 1981).

,Naujaja imong statyti buvo pradéta neatlikus paruosiamo etapo darby: be vandentiekio, kanalizacijos, be keliy privaziavimy. Ilga
laikg objektas neturéjo vandens, nors jau buvo pradéti miiro ir betono darbai (...) Nelaistomas betonas ,,perdega“ ir nejgauna reikiamo
atsparumo.(...) Mirininkams tenka vandenj nesti kibirais nuo sklendés, kuri yra uz 50 metry. O tai neigiamai atsiliepia darbo
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vanduo, bet niekas nesir@ipino jo i§pumpuoti'’. Sis faktas jdomus dar ir tuo, kad, atsizvelgus j
anks¢iau minétg XX a. 4 des. miestui priklaususio sklypo ypatybe — jame esantj vandens telkinj,
galima iSkelti hipotez¢, kad statant gamykla, sklypas nebuvo tinkamai nusausintas. IS kritisko K.
Puodziaus straipsnio galima daryti ir kitas iSvadas: pirma - gamyklos statybos procese vis délto
techniné priezitira funkcionavo, antra - gamyklos teritorija yra uZter§ta statybinémis iuk§lémis'®.
Autorius pazeria kritikos ir statybos valdybos Nr. 3 vadovams, kurie, anot autoriaus, ,,mégsta
pakalbéti, kad reikia mazinti statybos darby kaing. Taciau tik Zodziais. Jy darbai rodo visai kg kitg*
(Puodzius 1956). Praktiskai dél visy aiksteléje blogai vykdomy darby autorius kaltina biitent
valdytojus. Straipsnyje minima, kad ,,paCiam statybos ministrui drg. Ufimcevui puikiai Zinoma, kad
Sis objektas né karto nejvykdé ménesio statybos darby plano. Jau pusé mety praéjo nuo termino,
kada remonto-mechaninj cechg reikéjo atiduoti eksploatacijon (...)“. IS straipsnio taip pat galima
suzinoti ir keletg kity pavardziy susijusiy su gamyklos statyba: tresto valdytojas Kapustinas, vyr.
inzinierius Vinzbergas, vyr. mechanikas Sokolova., statybos valdybos Nr. 3 vir$ininkas Sim¢ikas,
vyr. darby vykdytojas Surovcevas, deSimtininké Jezkova, brigadininkas Iljinas, meistras
Petiukovas.

Prag¢jus trim ménesiams po kritiSko K. Puodziaus straipsnio apie gamyklos statyba,
prieStaraudamas K. PuodZziaus pateiktai informacijai, teigiamai apie gamyklos statyba prabyla 1956
m. lapkric¢io 22 d. laikrastyje ,,Tiesa® publikuotas jau minétas V. Ignatjevo straipsnis ,,Grazty
gamyklos gimimas®. V.Ignatjevas teigia, kad aiksteléje jrengti galingi kranai, nutiesti keliai (nors V.
PuodZius teige, kad darbai buvo pradéti be jokiy paruoSiamyjy darby — aut. past.), o pamaty duobeés
paruostos vos per du ménesius, kuriuose, vadovaujant P. Namirskui, jau klojami pamatai'”.

V. Ignatjevas pateikia ir naujy fakty. Autorius raSo, kad pritriikus gelzbetoniniy konstrukciniy

gaminiy, jy gamyba, inZinieriaus G. Bielogurovo siilymu, buvo organizuota pacioje statybos

naSumui, o kartu ir darby savikainai“. Nors tresto valdytojas su statybininkais buvo pasirasgs jsipareigojima, kad Zemés darby
mechanizavimas bus padidintas iki 81 procento, ,, tuo tarpu grazty fabriko statybos aiksteléje dabartiniu metu daugiau kaip 30
procenty visy zemés darby atlickama rankiniu biidu. (...) Autokranai ir kitos masinos daznai stovinéja dél mazo darby fronto, dél
statybos vadovy neapdairumo. Zitirék, ir atsiunéiamas koks nors statybinis mechanizmas, kai jo nereikia, tuo tarpu prireikus —
reikalingos masinos negalima sulaukti. (...) Prie pagrindinio korpuso yra sumontuotas 5 tony kélimo pajégumo bokstinis kranas.
Taciau jis iSnaudojamas tik 50 procenty savo pajégumo (...)bokstinis kranas naudoja vietinés dyzelinés elektros stoties energija. Ja
naudoja ir elektrosuvirinimo aparatas, o taip pat ir betonuotojai jjungdami vibratorius. Visi jie dirbti vienu metu negali (...),,Brangi
statybiné medziaga — cementas veziojamas netinkamomis tam masinomis. (...) kai kada cementg i$vercia tiesiog ant zemés, o ne |}
specialias dézes, skirtas cemento sandéliavimui. Plytos atvezamos be konteineriy ir iSkraunamos labai nepatogiose vietose ir
neplaningai (...) Daug plyty sudiizta ir po to métosi aiksteléje. Birzelio mén. 21 d. atveztas betonas iSguléjo nesudétas j konstrukcijas
apie 2 valandas. Techninés prieziliros atstovas uzdraudé naudoti tokj betona. (...) betonas buvo uzverstas zemémis arba iSmétytas®
(Puodzius 1956).

13 Valdyba turi puikia motopompa, kuri per trumpa laika gali i§pumpuoti Zymy vandens kiekj. Ta&iau vyr. mechanikas Sokolova
nesirlipina vanden]j pasalinti i§ daubos. Dauba beveik visada pilna vandens, kas nepaprastai apsunkina ir sulétina statybos darbus*
(Puodzius 1956).

!4 Techninés prieziiiros atstovas uzdraudé naudoti tokj betong. (...) betonas buvo uZverstas Zemémis arba iSmétytas (...)vertinga
statybing medZiaga atkasé buldozeris, planiruodamas aikstele. Zemémis buvo uZversta ... apie 3 tonas bitumo, dél kurio stokos jau du
ménesius statybininkai negali uzdengti remonto-mechaninio korpuso stoga. (...) Sios gamyklos teritorijoje yra Zemémis uZversta apie
2 tonas labai brangios statybinés medziagos — marmuro griideliy (Puodzius 1956).

15 Praéjus dviem ménesiams, statyboms aikstelé smarkiai pasikeité. Buvo paruoitos pamaty duobés biisimiems cechams, jrengti
galingi bokstiniai kranai, nutiesti privaziavimo keliai. Betonuotojy brigados pradéjo kloti remonto-mechaninio cecho ir pagrindinio
korpuso pamatus. Betonavimo darbus pradéjo Prano Namirsko vadovaujama brigada“ (Ignatjevas 1956).
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aiksteléje'. Apie gamykloje naudotus gelzbetoninius elementus uZsimenama ir Zurnale ,,Gedimino
universitetas® 2000 m. Nr. 4(14) paskelbtame J. NorkeviCiaus straipsnyje apie prof. J. Kivilsg
Launystéje tilty paviliotas®, kuriame rasoma, kad ,,Pirmoji (Lietuvoje — aut. past.) gelzbetoning
santvara, statant Vilniaus grazty gamykla, iSbandyta taip pat jam (J. KivilSui — aut. past.)
vadovaujant“, taigi gamyklos statyboms panaudotos pazangios to laiko konstrukcijos. Sj teiginj
patvirtina 1956 m. liepos 28 d. laikrastyje ,,Tiesa“ paskelbta nuotrauka i§ grazty gamyklos statybos
aikstelés su zinute, kad ,,(...) Statoma industriniais metodais. Placiai naudojamos surenkamosios
gelZzbetoninés konstrukcijos ir detalés®.

GrjZtant prie pozityvaus V. Ignatjevo straipsnio apie gamyklos statyba, 1S jo galima suzinoti
kokiu tempu vyko darbai: ,Nuo statybos pradzios praslinko pusantry mety. (...) jau daug kas
nuveikta. ISmiirytos pagrindinio korpuso ir gamyklos valdybos sienos, sumontuoti perdengimai,
baigiamos statyti medzio apdirbimo cechas ir pagalbinés patalpos. Remonto-mechaninis cechas,
uzimantis 2000 kvadratiniy metry plotg, baigtas statyti trimis ménesiai anksCiau negu buvo
nustatyta (nors V. Puodzius minéjo, kad dél bitumo stokos jau du ménesius statybininkai du
ménesius negalé¢jo uzdengti remonto-mechaninio korpuso stogo — aut. past.). Gamyklos statybos
aikstel¢je darbas virte verda. P. Namirsko ir M. Jakovlevo kompleksinés statybininky brigados,
statancios pagrindinj korpusa, kasdien jvykdo po pusantros-dvi normas“. Remiantis faktu, kad V.
Ignatjevo straipsnis buvo paskelbtas véliau nei K. Puodziaus, galima daryti iSvada, kad K.
Puodziaus iskritikuotas statybos valdybos darbas buvo pertvarkytas, kadangi vietoje K. Puodziaus

minétojo brigadininko Iljino, V. Ignatjevas mini P. Namirska ir M. Jakovleva.

3.7 pav. Grazty gamyklos statyby aikstelés vaizdai (Vilniaus... 1968)

1956 m. buvo baigtas statyti pirmasis gamyklos komplekso pastatas — mechaninis remonto
korpusas, kuris prad¢jo veiklg ty paciy mety rudenj. Neuzilgo pradéjo veiklg ir kiti gamyklos
korpusai - A. Sergejevas raso: ,,1958 metais pradedamos jrengti pagrindinio gamyklos korpuso
patalpos. Frezuoty grazty cechas ir mechaninis remonto cechas persikrausté j pagrindinio korpuso

piety sparno tredig auksta. Antrame pietinio sparno aukste jsikuria jrankiy cechas. Sio pastato

16 Mirijant cechy korpusy sienas, montuojant perdengimus, pritriiko gelZbetoniniy dirbiniy. (...) InZinieriaus G. Bielogurovo

pasitilymu, gelzbetonio dirbiniy gamyba buvo organizuota pacioje statyboje. Pagal inZinieriaus padarytus brézinius per trumpa laika
gelzbetoniui gaminti buvo jrengtas cechas — atviro tipo poligonas® (Ignatjevas 1956).
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pirmame aukste jau tada buvo gamyklos eksperimentinis cechas. Terminis eksperimentinio cecho
baras taip pat jsikiiré pirmajame aukste, patalpose, kuriose dabar yra gatavos produkcijos jpakavimo
baras. Cia buvo ir gamyklos paruody baras. (...) PamaZu buvo uZzimtos visos kitos pagrindinio
korpuso patalpos; jose jsikiiré¢ terminis cechas, valcuoty grazty cechas, du frezuoty grazty su
cilindrinémis ir kiiginémis tvirtinimo dalimi cechai (...), centriné gamyklos laboratorija, mokymo
klasés kadrams rengti, gatavos produkcijos jpakavimo sandélis ir véliau (nuo 1967 m.) smulkiy bei
ketmetalio grazty cechas. Kai kurie gamyklos padaliniai buvo jkurdinti véliau todél, kad dviejuose
gamyklos pastatuose buvo jsikiirgs TSRS stakliy ir jrankiy ministerijos Mechanizavimo ir
automatizavimo PKB Vilniaus skyrius, kuris tik 1970 mety pradzioje gavo naujas patalpas uz
gamyklos riby (...) Gamykloje yra nemazai specializuoty struktiriniy grandziy: baziné spiraliniy
grazty laboratorija, bendras gamyklinis pirometrinis kontrolés centras, automatizuotos gamybos
procesy valdymo sistemos tarnyba (AGVS) ir ranky darbo technologinése operacijose, sandéliuose,
transporte ir kt. automatizavimo ir mechanizavimo biuras* (Vilniaus... 1981). Be visy su gamyba
susijusiy patalpy, gamykloje buvo medicinos punktas, stomatology kabinetas, higienos kabinetas,
sporto salé, dailés studija, klubas, dvi bibliotekos, muziejus, keletas bufety, valgykly, kulinarijos
parduotuve, konditerijos cechas. Beje, A. Sergejevas mini, kad 1973 m. gamykloje atidarytas ir
valstybinés filharmonijos filialas (Vilniaus... 1981)

A. Sergejevas be gamyklos statybos pamini ir kitus svarbius statybos darbus vykdytus
gamyklos teritorijoje: ,,1967 metais — rekonstruota valgykla ir centrinis kontrolinis jéjimas, 1968
metais pastatyti sandéliai, garazai, o svarbiausia — gamyklos valymo jrenginiai, 1969 metais —
patalpos, kuriose presuojamos droZlés; rekonstruotos transporto baro patalpos; 1970 metais
pastatyta transformatoriy pastoté ir rekonstruota klubo salé; 1971 metais rekonstruotos inzinieriy
tarnyby patalpos; 1972 metais pastatyta kompresoring, 1973 metais — sporto kompleksas, 1974
metais pastatytas bendrabutis ir didel¢é mechanizuota stogin¢; 1978 metais pastatytos patalpos
kondicionieriams, 1979 metais pastatytas specializuotas sandélis, 1980 metais — rekonstruotos
buitinés patalpos darbininkams. Dauguma Siy darby atliko gamyklos statybos tarnyba, kuriai

vadovavo A. Sergejevas ir A. Norkiinas®.
3.1.3. Grqgity gamyklos darbuotojy gyvenimo biidas

Grazty gamykla buvo ne tik ekonominis ar politinis, bet ir socialinis fenomenas. I§ reklaminiy
gamyklos leidiniy iSleisty 1965, 1968, 1979, 1981, 1985, 1990 metais'’ pateiktos informacijos,
galima daryti iSvada, kad grazty gamykla tapo ne tik Zmoniy darbo vieta, bet ir aSimi, apie kurig
sukosi visas gamyklos darbuotojo gyvenimas. Zmogus gamykloje dirbo ir leido laisvalaikj, j

gamyklos darZelj, mokykla, popamokinés veiklos klubg ar krepSinio mokykla vedé savo vaikus,

17 Literatiiros sarada zr. 78 psl.
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kartu su kolegomis vyko ] turistinius zygius, apsipirkdavo gamyklos parduotuvéje, susitikdavo su
draugais gamyklos kavingje, zmogus net gyveno Salia gamyklos. Gydytis darbuotojas gal¢jo
gamyklos medicinos punkte, ilsétis gamyklos poilsio namuose ar sanatorijose Palangoje ir Utenos
rajone, BajoriSkése, o darbuotojy vaikai galéjo ilsétis gamyklos stovyklose. Gamykla ilgainiui tapo
tikru darbininky miesteliu. Gamykla nuolat skatindavo darbuotojus dirbti apdovanodama juos
ordinais ir medaliais bei riipinosi, kad darbuotojai darbo vietoje galéty lavintis, mokytis —
gamykloje buvo dvi bibliotekos, mokymosi auditorijos, muziejus, kavinés, vyko poezijos skaitymo,
susitikimy su mokslo ir kultiros veikéjais renginiai, veiké pirmas toks visoje sgjungoje
nacionalinés filharmonijos filialas. Kasmet koncerty sezong gamykloje pradédavo filharmonijos
simfoninis orkestras, o kiekvieng mety gruodzio ménesio pabaigoje kamerinis orkestras gamykloje
surengdavo koncerta — atlikdavo J. Haidno ,,Atsisveikinimo simfonijg” Kalbant apie meng
gamyklos aplinkoje, jdomu ir tai, kad gamyklos interjeras 1961 m. buvo papuostas skulptoriaus J.
Kalinausko reljefu ,,Poilsis®, todél gamykla iSsiskyré dar ir tuo, kad joje, tarybingje jmongéje, be
konstrukceijy bata ir meno objekty.

Gamykla turéjo kluba, kuriame veiké saviveiklos bireliai: tautiniy Sokiy kolektyvas,
puciamyjy instrumenty orkestras, kaimo kapela, sporto komandos, choras, dramos kolektyvas,
vokalinis kvintetas, fotomégejy ratelis, kino studija, vaiky mokymo sektoriaus fortepijono, smuiko,
akordeono, vokalinés muzikos bei klasikinio baleto grupés (zr. 3.10 ir 3.11 pav.). Siems saviveiklos
biureliams vadovavo garsiis meno pasaulio veikéjai: maestro L. Pranulis, dirigentas J. Sluzmanas,
poetas ir rezisierius V. Blinstrubas ir kt.. Netgi i§¢j¢ | pensija, gamyklos darbuotojai nenutraukdavo
ry$io su buvusia darboviete, mat galéjo lankyti pagyvenusiy Zmoniy Sokiy ratelj (Vilniaus... 1965),

(Vilniaus... 1986). Buve gamyklos darbuotojai teigia, kad galéjo naudotis tam tikromis

privilegijomis, pavyzdziui, gauti biista, lankytis geresnése, vadinamose ,,pony“ ligoninése ir

poliklinikose, kur nebuvo eiliy (Kmita 2012).

3.8 pav. Grazty gamyklos saviveiklos kolektyvai (1) (Vilniaus... 1981)
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3.9 pav. Grazty gamyklos saviveiklos kolektyvai (2) (Vilniaus... 1981)

3.1.4. Grgity gamyklos veikla

Vilniaus grazty gamykla buvo itin pazangi savo laiky gamykla, kurios preciziska produkcija,
20 mln. (1965 metais) grazty ir kity jrankiy per metus, keliavo j 85 uzsienio Salis. Lietuviski graztai,
be kuriy negalima pagaminti nei paprasciausios adatos, nei sudétingiausio kosminio laivo, pasaulio
rinkoje buvo ir iki $iol yra gerai vertinami, nes jie atitinka ir Vakary Europos, ir Amerikos, ir
Japonijos standartus (Césna 1995). Pirmuosius graztus gamykla pagamino 1957 m. rugpjacio 30 d.
ir netrukus pasieké gery rodikliy jmoniy socialistiniame lenktyniavime, pirma savo srityje Soviety
Sajungoje gamybos procese prad¢jo diegti automatus. Gamyklos inzinieriai ir paprasti darbuotojai
nuolat kurdavo darbo metody, medziagy, mechanizmy inovacijas uz kg biidavo apdovanoti ir
gamykla netrukus tapo pavyzdine. Gamykloje sukurta 57 stakliy modeliai, i§ kuriy 19 pripaZinta
iSradimais. Pacioje grazty gamykloje vyko mokslinés konferencijos, buvo jkurta sgjunginés
reik§més baziné grazty laboratorija (chemijos, matavimo, metalografijos, spektriné, pirometrijos ir

kt.), kurioje inZinieriai dirbo mokslinj-tiriamajj darba bei tikrino ne tik pacios gamyklos, bet ir

giminingy specializuoty Salies jrankiy gamykly bei kai kuriy uzsienio firmy graztus.

3.10 pav. Moksliné gamyklos veikla: a) TSRS ordinais ir medaliai apdovanoti gamyklos darbuotojai

(Vilniaus... 1981); b) Centriné gamyklos laboratorija (Vilniaus... 1981)
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Gamykloje taip pat veiké eksperimentinis cechas, kuriame buvo gaminamos naujy jrengimy
konstrukcijos. Gamykla nuolat apdovanojama diplomais ir medaliais, tampa socialistinio
lenktyniavimo nugalétoja (Vilniaus... 1965, 1990). Nors dauguma to meto Saltiniy teigia, kad
Vilniaus grazty gamykla buvo viena i§ labiausiai automatizuoty ir mechanizuoty jmoniy Salyje, vis
délto viename interneto forume yra paskelbta istorija, kaip apie 1997 m. Vilniaus grazty gamykloje
lankesi vokieciy delegacijos nariai viename ceche nustebo iSvyd¢ ne vienas veikiancias karo laiky
stakles, kurios bylojo, kad naudotos technologijos ne visose srityse buvo pa&ios naujausios'®.
Galimai vokieciy delegacija maté vokiskus ,,Gohring* bendrovés jrenginius, apie kuriuos 1995 m.
lapkriGio 23 d. dienrastyje ,,Diena (Césna 1995) uZsiminé gamyklos direktorius P. Ramanauskas'’.
Siame straipsnyje P. Ramanauskas, kuris gamyklai vadovavo nuo 1963 m., sako, kad ,,Grazty*
jmoné turi ir itin aukstos klasés maginy, kuriy visame pasaulyje yra tik kelios desimtys’.

Grazty gamykla gamino jvairiy tipy ir matmeny nuo 0,35 iki 40 mm skersmens graztus
»visiems gyvenimo atvejams® (Vilniaus... 1990), pavyzdziui, zymus Lietuvos chirurgas A.
Marcinkevi¢ius kartu su Vilniaus grazty gamykla karé lietuviskus dirbtinés kraujo apytakos
aparatus (Sirvydis 2014). Grazty gamykla pagal amerikietiSko aparato pavyzdj pagamino du
dirbtinés kraujo apytakos aparatus, todel jau 1969 m. Lietuvos chirurgai galéjo daryti

eksperimentines operacijas (Jakimavicieneé 2013).
3.1.5. Gamykla nepriklausomybés metais

Lietuvai tapus nepriklausoma valstybe, grazty gamykla patyré sunkumy. Amerikieciy
dienrastis ,,Chicago Tribune* 1991 m. rugs¢jo 9 d. iSpublikavo straipsnj apie tai, kaip pasikeité
gamyklos darbai ir su kokiais sunkumais susiduriama (Schodolski 1991). Visy pirma, nutriikus
rySiui su Rusija, neliko metalo tiekeéjo ir grazty gamyba sulétéjo. Straipsnyje raSoma, kad atgavus
nepriklausomybe, optimistiskoji gamyklos vadovybés dalis tikejosi investicijy 1§ uzsienio, kiti buvo
isitiking, kad Lietuvos ateitis neabejotinai priklausys nuo Rusijos. Straipsnyje taip pat minimas
idomus faktas, kad tarybinais laikais Lietuvos respublika buvo monopoliniu 11 produkty, tame
tarpe ir grazty, gamintoju visoje sajungoje. 85 proc. Lietuvos eksportuojamy prekiy tekdavo
sovietinéms respublikoms, todél 1991 m. reikéjo perorganizuoti daugelio jmoniy veikla. Rodos,

grazty gamyklai pavyko jveikti ekonominius sunkumus, nes gamyklos veikla tgsiasi iki $iol. 1995

'8 Gal nelabai i tema, bet papasakosiu: teko Vilniaus grazty gamykloje dalyvauti vokie¢iy delegacijos ekskursijoje (mety nepamenu,
bet apie 1997). Viename ceche jie sustojo ir pradéjo tarpusavyje kalbétis. Vertéjas paaiskino, kad kolegos labai nustebo isvyde ... 111
reicho laiky stakles (ir ne vienas). Veikian¢ias. Manau, Irbito gamykloje taip pat atsirasty tokiy, pacio fiurerio dar dovanoty. Tuo
noriu pasakyti, kad daugelio (greiCiausiai net nemaciusiy) $lovinamais tarybiniais laikais techninis progresas né Zingsnio nepajudéjo j
priekj. Tuo visi$kai nenoriu jZeisti senovinés technikos mylétojy, nes ir pats toks esu. Mes su $ia technika uzaugome: matéme,
noréjome, gave taiséme, vaziavome, vél taiséme ir t.t.“ (Saltinis: <http://www.oldtimers.lt/viewtopic.php?f=1&t=31579&start=105>
[zitréta 2014 m. lapkricio 16 d.]).

19 (...) Imonéje ir iandien veikia tada jsigyti labai geri Vokietijos ,,Gohring bendrovés jrenginiai. Nors senokai pirkti, bet gédos
gamintojams nedaro ir olandiska jranga* (Césna 1995).

20 (...) Vieng kitg tokig maSing turi jsigije japonai, amerikie¢iai. O Rusijoje tokiy jrenginiy i$vis néra® (Césna 1995).
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m. lapkri¢io 23 d. dienrastyje ,,.Diena“ paskelbtame straipsnyje apie grazty gamyklg rasyta, kad
imoné jau dviejuose turuose buvo bandyta privatizuoti (parduoti 51,2 proc. istatinio kapitalo vertés
akcijy’'), bet tai padaryti nepavyko, nes daug ka atbaidé kriting ekonominé ir finansiné jmonés
padétis®® — didelés jmonés skolos (5 mln lity) ir delspinigiai (7,8 mln lity) biudZetui. Paradoksalu,
nes tame paciame straipsnyje raSoma, kad jmoné turi tiek uzsakymy, kad iki kity mety vidurio jy jau
nepriima. Pagal 1995 m. duomenis apie 50 procenty vilnietiSky jrankiy pirko JAV, Japonijos,
Vokietijos, Pranciizijos, Taivano, Svedijos, Suomijos firmos, 35 procentus — NVS 3aliy jmonés, 15
procenty — Latvijos, Lietuvos, Estijos bendrovés (Césna 1995).

Nuo 1995 lapkricio 8 d. iki 1996 m. sausio 25 d. buvo paskelbtas Vilniaus valstybinés jmonés
,»Qraztai® pardavimo uz laisvai konvertuojama valiutg konkursas ir jau 1996 m. kovo 6 d. visuotinio
akcininky susirinkimo nutarimu valstybiné gamykla reformuota j akcing bendrove ,,Graztai®, kurios
akcijy dalis priklauso ir valstybei (LRV 2013). Nuo 2003 m. bendrovés pagrindinis akcininkas yra
ZUB ,,Dzeirana®, o nuo 2008 m. Raseiniy mieste pastadius terminio apdorojimo cecha, pirminis
grazty gamybos procesas buvo iskeltas i§ Vilniaus. 2010 m. lapkricio 3 d. dienrastis ,,1 5min.It" rase,
kad lapkric¢io 2 d. ardant seng cechg ir demontuojant senas stakles, ceche kilo gaisras. Gaisras buvo
nesunkiai likviduotas. Gaisro metu Zmonés nenukentéjo, apdegé mazdaug 20 kv. m. plotas
(Chadasevicius 2010).

Privatizavus gamykla, jos skolos sumazéjo. 1998-yjy mety pabaigoje i§ 7 mln lity liko tik 0,5
mln (Migonyté 1999). Nors 1998 metais jimoné pajuto pasaulinés rinkos nuosmukj ir buvo priversta
plésti medzio apdirbimo jrankiy gamyba, bet jos pelnas per tuos metus iSaugo nuo 3,6 iki 3,8 min.
lity. Taip atsitiko dél to, kad pelno gauta ne i§ gamybinés veiklos, o pardavus nekilnojamajj turtg
(Migonyté 1999). 2000 metais, uz pajamy mokes¢io nepriemoka Vilniaus savivaldybés biudzetui,
AB ,,Graztai* sporto salés pastatas esantis Birzelio 23-iosios g. 10 peréjo miesto savivaldybés
nuosavybén (Vilniaus... 2000). Siuo metu buvusioje gamyklos sporto saléje veikia Vilniaus
krepsSinio mokykla (statybos leidimas rekonstrukcijos projektui buvo gautas 2002 metais), kuri
savivaldybés sprendimu patalpomis galés neatlygintinai naudotis iki 2022 m. balandZio 15 d. (Zr.
3.14 b pav.) PanaSy likimg iStiko ir gamyklos administracin; pastata, kuriame po rekonstrukcijos,
2005 metais jsiklir¢ vyriausiasis policijos komisariatas (Zr. 3.13 pav.). 2008 metais nugriautas

sandélis ir gamybinés patalpos buvusios prie Smolensko ir T. Sevéenkos gatviy sankirtos (zr. 3.14 a

pav.).

21 (..) likusias akcijas turi jsigije 1,5 tikstan¢io buvusiy ir dabartiniy gamyklos darbuotojy. Jmoné jvertinta 2,75 milijono JAV
doleriy (...) (Césna 1995).

2 Imonés ekonominé ir finansing padétis yra kritiné. Galétume normaliai dirbti, jeigu biity atidétas mokes&iy mokéjimas. Mokes&iai
ir delspinigiai ir yra ta nasta, dél kurios mes neturime apyvartiniy 168y sumokéti uz pabrangusius metala, energija, kura“, - skundési
gamyklos vadovas (Césna 1995).
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3.11 pav. Administracinis gamyklos pastatas: a) pries rekonstrukcija; b) po 2005 m. rekonstrukcijos
(Vilniaus paveldas... 2014)

3.12 pav. Kiti gamyklos pastatai: a) 2008 m. nugriautas gamyklos sandélis; b) gamyklos komplekso pastatas
(dabar — krepsinio mokykla) (Vilniaus paveldas... 2014)

2012 m. sausio 26 d. nekilnojamojo turto pardavimo tinklalapyje aruodas.lt pasirodé
skelbimas, kuriame uz 7 min. lity parduodami gamybinés, sandéliavimo paskirties, 1960 mety
statybos pastatai Birzelio 23-isios g. 10, kurie iki 2014 mety iSnuomoti AB ,,Graztai®, bendras
plotas 6281,6 kv. m., o Zemés sklypas (0,9228 ha) nuomojamas i$ valstybés. IS skelbimo suzinoma,
kad yra parengta sklypo uZstatymo galimybiy studija, kurig parengé UAB ,,Senojo miesto
architektai“. Skelbime pateikta apraSyma atitinka pastatai, kuriose gamybiné AB ,,Graztai“ veikla
vyko ilgiausiai. Siuo metu gamybinis bendrovés cechas yra perkeltas j Raseinius, o Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-03-07 jsakymo Nr. 30-403 , D¢l leidimo pradéti
rengti zemés sklypo BirZelio 23-i0joje g. 10 formavimo ir pertvarkymo projekta* pagrindu 2014 m.
rugséjo 22 d. pradétas rengti Zemés sklypo Birzelio 23-iosios g. 10 formavimo ir pertvarkymo
projektas, kurio tikslas yra pertvarkyti padalijimo biidu nekilnojamojo turto registre jregistruotg

sklypa (Pradedamas... 2014).
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Pagrindiniu buves gamybinis pastatas (unik. Nr. 1095-6007-9021), esantis Birzelio 23-io0sios
g. 12, Siuo metu didzigja dalimi yra apleistas. Maza dalis patalpy pirmame pastato aukste yra
naudojama smulkiy jmoniy reikméms. Valstybés imonés Registry centras duomenimis,
(Neatlygintina... 2015) nagrin¢jamas pastatas, kuriame jregistruota 11 negyvenamyjy patalpy,

nebuvo rekonstruotas (Kriaunevicius 2010).
3.2. Pagrindinio gamyklos pastato konstrukcijy buklé nustatymas

Pastato konstrukcijy esama biuiklé iSaiskinta jo vizualinés apzitros metu. Kadangi projektiné
pastato medziaga nepasiekiama, apziiira dalinai remiasi ankstesniy pastato apziiiry fotoreportazais
publikuotais internete, XX a. 6-8 deS. Lietuvoje (anuomet Lietuvos TSR) publikuoty periodikos
leidiniy straipsniy ir kity informaciniy leidiniy grafine medziaga, Vilniaus Gedimino technikos
universiteto, architektiiros fakulteto magistro D. Cesiulio (2014) baigiamojo darbo bréziniais,
Gedimino technikos universiteto, statybos fakulteto magistro P. Kriaunevic¢iaus (2010) baigiamojo

darbo priedais, V] Registry centras informacija apie nekilnojamojo turto registravima.
3.2.1. Pagrindinio gamyklos pastato charakteristika

Pagrindinis grazty gamyklos pastatas yra trijy auksty su rusiu ir palépe, dalinai apleistas,
dalinai eksploatuojamas komerciniais tikslais. Vizualinés pastato apziiiros metu padaryta iSvada,
nesaugoma. Pagal V] Registry centras informacija (Neatlygintina... 2015), tiriamasis pastatas $iuo
metu padalintas ; 12 nekilnojamojo turto objekty, o jo techniniai rodikliai yra Sie (Kriaunevicius

2010):

. Pastato paskirtis: gamybos

o Pastato plotas: 15 888 m*

. Pastato tiris: 132 737 m’

. Auksty skaicius: 3 (dar yra riisys ir palépe)

Nagrinéjamas pastatas susidaro i§ keturiy korpusy — i§ vis dar eksploatuojamo triaukscio
rytinio korpuso ir nuo jo iSsiSakojanciy triauk$€io Siaurinio, pietinio ir vienauk$€io centrinio

korpusy.
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B Rytinis korpusas
B Siaurinis korpusas
[0 Pietinis korpusas

Centrinis korpusas

3.13 pav. Nagriné¢jamo pastato korpusai

Apziiiros metu nustatyta, kad centrinis korpusas savo konstrukcine sandara skiriasi nuo kity
pastato daliy. Tai pat uzfiksuota, kad pagrindinis gamyklos pastatas turi keleta priestaty. ApZitiros
metu nustatyta, kad visas pastatas yra misrios konstrukcinés struktiiros — laikancio surenkamy

gelzbetoniy elementy karkaso ir laikan¢iy miriniy sieny derinys.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAIL

@ Vienaukste pastato dalis
(centrinis korpusas)

3.14 pav. Nagrinéjamo pastato dalys

Pietinio, Siaurinio ir rytinio korpusy pirmame aukste, kurio aukSto aukstis yra 6 m, kolonos
yra surenkamos gelzbetoninés, staciakampio skerspjuvio (300x500 mm) su dvipusémis gembémis.
Atstumai tarp kolony asiy — po 6,3 m nuo iSoriniy laikanciyjy sieny ir 3 m viduryje. Ant kolony ir
iSoriniy sieny, skersine pastatui kryptimi, remiasi profiliuoto skerspjiivio rygeliai (rygelio aukstis
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0,6 m). Kolony zingsnis iSilgai pastato — 6 m. Antrame aukste, kurio auksto aukstis yra 4,8 m,
kolonos yra surenkamos gelzbetoninés, statiakampio skerspjiivio (300x500 mm) su dvipusémis
gembémis. Atstumai tarp kolony aSiy — po 6,3 m nuo iSoriniy atitvary ir 3 m viduryje. Ant kolony ir
1Soriniy sieny, skersine pastatui kryptimi, remiasi profiliuoto skerspjiivio rygeliai (rygelio aukstis
0,45 m). Kolony zingsnis iSilgai pastato — 6 m. TreCiame aukste, kurio auksto aukstis yra 4,0 m,
kolonos yra surenkamos gelzbetoninés, kvadratinio skerspjiivio (300x300 mm) be gembiy.
Atstumai tarp kolony asiy — po 6,3 m nuo iSoriniy atitvary ir 3 m viduryje. Ant kolony ir iSoriniy
sieny, skersine pastatui kryptimi, remiasi profiliuoto skerspjivio rygeliai (rygelio aukstis apie 0,3
m). Kolony Zingsnis iSilgai pastato — 6 m. Visose triauksciy korpusy aukstose perdangai jrengti
panaudotos briaunotosios gelzbetoninés surenkamos plokstés, kurios remiasi i rygelius ir laikancias
sienas. Vienos plokstés plotis — 1,2 m. Plokstés aukstis — 300 mm.

Visy triaukscéiy korpusy laikancios sienos yra 2 eiliy (storis - 510 mm) silikatiniy plyty muras.
Ruozai prie langy suploninti mazdaug per plytos stori taip, kad fasade kiekvienam langui
sufomuojama negili nisa, todél sienos storis svyruoja mazdaug 38-51 cm ribose. Pastato sienoms
panaudos skirtingy matmeny siliaktinés plytos: 120x250x88 ir 120x250x65 mm. Apziiiros metu
pastebéta, kad mazesnio auksc¢io plytos panaudotos pirmo auksto sienose. ISorinés pastato sienos ir
kai kurios vidinés (korpusy sandiiros vietoje) yra laikan¢ios — ant $iy sieny remiasi surenkamojo
gelzbetonio rygeliai ir surenkamos perdangos plokstés. Visy pastato korpusy sienos nesiltintos, 1§
iSorés netinkuotos. Tokios mirinés sienos Siluminis laidumas, nevertinant to, kad plytos yra
permirkusios, yra apie 2 W/m’K. Pagal galiojan¢ias normas, t.y. STR 2.05.01.2013 , Pastaty
energinio naudingumo projektavimas“ nuostatas, modernizuojamy pastaty energinio naudingumo
klasé turi buti nezemesné nei B. Tai reiskia, kad gyvenamiesiems pastatams sieny Silumos laidumas
turi bati 0,2 W/m’K, o visuomeninés paskirties — 0,25 W/m’K, taigi dabartinis sieny rodiklis,
priklausomai nuo naujos pastato funkcijos, turéty biiti pagerintas net 8-10 karty.

Pietinio, Siaurinio ir rytinio korpusy stogo kostrukcija yra mediné, neSiltinta. Ant mediniy
statramsc¢iy ir spyriy atremtos medinés gegnés, ant jy — mediniai grebéstai, ant pastaryjy —
banguotoji Siferio stogo danga. Stogai vir§ penkiy, pastate esanciy, laiptiniy dengti prilydoma
bitumine danga. Visu pastato perimetru suformuotas karnizas i§ surenkamo gelZbetonio elementy ir
jrengtos apsauginés metalinés tvorelés. Lietaus nuleidimo elementy fasaduose nerasta arba rasti tik

likuciai.
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6.3 3.0 .3

3.15 pav. Pietinio, Siaurinio ir rytinio korpusy schematinis pjuvis (be riisio)

Centriniame vienauk$¢iame korpuse surenkamo gelZbetonio kolonos, kuriy skerspjiivis yra
400x400 mm iSilgine pastato kryptimi iSsidésCiusios kas 6 m. Skersine kryptimi atstumai tarp
kolonos asies ir iSoriniy laikan¢iy 510 mm storio silikatiniy plyty sieny yra po 12 m. Matomas
kolonos aukstis (nuo grindy altitudés iki sijos apacios altitudés) yra apie 6,7 m. Vienu galu ant
kolonos, o kitu — ant laikancios iSorinés miiro sienos pastorinto ruozo yra atremtos $laitinés, 12 m
ilgio surenkamo gelZbetonio sijos. Sijos aukstis auksc¢iausioje jos skerspjlivio vietoje yra apie 1,2 m,
zemiausioje — apie 0,6 m. Denginio konstrukcijg sudaro du lygiai. Pirmg lygj sudaro surenkamo
gelZzbetonio briaunotosios plokstés, atremtos 1 dvi dviSlaites sijas. Antrg lygi sudaro surenkamo
gelzbetonio briaunotosios plokstés atremtos j plienines rémines konstrukcijas, kurios savo ruozZtu
remiasi ] Zemiau esancias jau minétas gelzbetonines dvislaites sijas perdengiancias 12 m tarpatramj.
Tokiu biidu vir§ kiekvieno i§ dviejy tarpatramiy centry susidaro dvi aukStesnés navos. Tarpas tarp

pirmo ir antro centrinio korpuso stogo lygiy uZpildytas langais.

120 12.0
3.16 pav. Centrinio korpuso schematinis pjuvis (be riisio)
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3.2.2. Pastato biikleé

Pagal STR 1 12 06 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé* nuostatas, gamybos ir
pramonés paskirties plyty miro pastatai gyvuoja 80 mety. Siuo metu nagrinéjamas pastatas
skaic¢iuoja 58 metus. Nors teorinis nagrin¢jamo pastato gyvavimo laikotarpis néra pasiektas, bet dél
prieziliros stokos pastato biiklé prastéja. Vizualinés apzitiros metu buvo fiksuojamos pazaidos.
Buvo nustatyta, kad daugumos §iy pazaidy priezastis yra drégmé. Labiausiai paZeistas pastato
elementas yra jo iSorinés sienos ir nesandari stogo danga. Apziiiros metu nustatyta, kad nesiltintas
pietinio, Siaurinio ir rytinio korpusy stogas vietomis yra kiauras — iStrupéjusi stogo danga,
netinkamai apskardintos arba uzhidroizoliuotos sanduros bei stogo elementai, vis délto, nepaisant
dangos problemy, medinés stogo konstrukcijos yra patenkinamos biuklés - keitimo reikalauja tik
pavieniai jos elementai. Pastato Siaurinio, pietinio ir rytinio korpusy viduje esancio gelzbetoninio
karkaso ir mediniy stogo konstrukcijy biiklé nors ir prastéja, bet yra patenkinama. Didesnés
gelzbetoninio karkaso paZaidos pastebétos antrame rytinio korpuso aukSte, kuris yra nukentéjes nuo
gaisro. Apie 500 m” plote, ant gelbetoninio laikan¢iojo karkaso uzfiksuotos suodziy, drégmés ir j
tepalus panaSios medziagos démés. Pietiniame, Siauriniame ir rytiniame korpusose yra pazeisti

laiptatakiai — ant jy plyti zalio pelésio (biokorozija) ir kity sanasy pédsakai, elemento betonas

3.17 pav. Pagrindinio gamyklos pastato konstrukcijos: a) triaukstés pastato dalies gelzbetoninis karkasas; b)

stogo konstrukcjos; c) laiptiné

Palyginti su viso pastato bukle, labiausiai pazeistas yra centrinis jo korpusas, todé¢l Sio
korpuso analizés metu svarstoma griovimo galimybé. Centriniame pastato korpuse pastebéta, jog jo
rusys yra apsemtas vandens. Darytina iSvada, kad Sioje pastato dalyje yra paZeistas pamaty
sandarumas, pvz., sudiil¢jusi vertikali riisio sieny hidroizoliacija. Taip pat centriniame korpuse, kur
stogo danga ir lietaus vandens nuleidimo sistema stipriai pazeista, pastebéta, kad konstrukciniy

gaminiy betonas vietomi iStrupéjes ir atidenges armatiirg, kuri savo ruoZztu koroduoja. Atidengta
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armatiira pastebéta tempiamoje dvislaiciy sijy zonoje. Ant kolony pastebétos mechaninio pobiidzio
pazaidos ypac apatinéje kolonos dalyje, kuri galéjo nukentéti nuo gamybiniy agregaty, ant jy
montuojamy jrenginiy ir kt. Ant keliy centrinio korpuso kolony pastebéti isilginiai plySiai. Kolonas
bei sijas pazeidzia ir sumontuoti ant jy jvairiis nenaudojami koroduojantys jrenginiai, vamzdziai,
ortakiai, laidai, jvairts laikikliai ir kt. Ant gelzbetoniniy konstrukciniy elementy matomi drégmés
palikti pédsakai — pelésis, iSplauty drusky pédsakai, biologinés kilmés sanaSos. Centriniame
korpuse esantys ir | gelzbetonines sijas besiremiantys plieniniai rémai taip pat pazeisti — | pastato

vidy patenkanti drégmé sukelia jy korozija.

3.18 pav. Vienaukscio pastato korpuso pazaidos: a) anga j riisj; b) gelzbetoniné sija; c) gelzbetoniné kolona

Tiek vienaukstes, tiek triauk$¢iy pastato daliy langai yra prastos kokybés — seno tipo mediniai
rémai su dvigubu, o centriniame korpuse tik su viengubu, stiklinimu. Kai kur langai uZkalti, i§dauzti
arba visiSkai demontuoti. Dalis pirmo auksto langy apsaugoti metalinémis grotomis.

Apzituros metu taip pat uzfiksuota, kad pastato viduje yra daug senos gamybinés jrangos elementy
ir jvairiy inZineriniy sistemy likuciy. IS paziliros nepatikimai besilaikantys inZinerinés jrangos
likuciai pastebéti ir ant pastato fasady.

Miiro sieny biiklé

Silikatiniy pilnaviduriy plyty miro iSorinés sienos yra vienos 1§ labiausiai paZeisty pastato
konstrukceijy. Sienos nesiltintos ir netinkuotos, todél pagrindiné pazaidy priezastis yra drégme ir
nepakankami jos prevencijai skirti sprendiniai. Be drékstancios cokolinés pastato dalies, labiausiai
pazeista yra virSutiné sieny dalis prie karnizo. D¢l neremontuojamo stogo sienos dréksta tiek i§
pastato vidaus, tiek i§ iSorés. Sieny drékimui turi jtakos ir lietaus nuleidimo sistemos ir apdailinio
fasado sluoksnio nebuvimas. Stebima rySki miro erozija. Silikatinés plytos nuo drégmés
praradusios savo pavirSinius sluoksnius ir iStrupéjusios i§ miiro. Fasade matomi dideli pelésio
pazeisti plotai. Ypa¢ didelés pelésio sankaupos pastebétos tose vietose, kur perdanga remiasi |

sienas. Fasaduose taip pat pastebétos biologinio pobtidZio pazaidos — ant sieny yra susikaupe jvairiy
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sanasSy, kuriose auga kerpés ir medeliai, kurie savo ruoztu skverbiasi | miiro plySius ir jj ardo. Prie
plyty miiro pazaidy dar prisideda ir drusky iSplovimo i§ medziagy pédsakai — ruozuose, kuriuos
labaisiai veikia krituliai uzfiksuotos baltos spalvos nuosédos. Taip pat buvo pastebétos ir rudos
spalvos apnaSos, kurios atsirado dél metaliniy fasado detaliy korozijos. Centriniame gamyklos

korpuse praktiskai visos sienos jau praradusios savo pirming spalva.

3.19 pav. [Soriniy sieny paZzaidos: a) plyty erozija; b) drusky iSplovimo Zymés; c) plySys

Tam tikri defektai pastebéti ir paciose plytose. Apziliros metu pastebéta, kad jy sudétyje yra
daug stambiy akmenéliy, kuriuos dél drégmes paZeisto plytos pavirSiaus galima lengvai iSkrapsStyti.
Taip pat fasade matyti, kad sienoje yra daug skaldyty ir netvarkingai jmiryty plyty. Plyty mire
eroduoja ne tik plytos, bet ir sitilés, kurios dar ir neteisingai jrengtos. Apzitiros metu pastebéta, kad
sitiliy storis nevienodas, plyty eilés miirytos nesilaikant horizontalés. Kai kur sitliy skiedinys
i8duléjes, todel plytos mire guli laisvai arba jau iSkrito. Apziliros metu be fiziniy ir cheminiy
pazaidy buvo fiksuotos ir mechaninés miiro pazaidos. Pastebéta, kad yra daug viety, kur plyty
miras praardytas. Taip pat plyty mire pastebéti keli plysiai. Dauguma plysiy yra statlis per kelias
ar keliasdesimt plyty eiliy. Tokie plysiai galéty reiksti didelius gniuzdomuosius jtempius, bet
jvertinus eksploatacine salygas, Sie plySiai panaSu, kad bus atsirade¢ dél temperatiiros ir drégmeés
poveikio, kuris sukelia miro tempimo deformacijas. ISoriniuose pastato kampuose uZfiksuoti

plysiai galéty taip pat reiksti, kad dél netinkamo lietaus vandens nuleidimo, pamatas yra

paplaunamas.

3.20 pav. ISoriniy sieny pazaidos: a) sitiliy duléjimas; b) plyty sandara; c) pelésio Zymés
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Didzioji iSoriniy pastato sieny dalis yra patenkinamos biiklés, todél sienos tinkamos
renovacijai ir tolesnei eksploatacijai pakeitus pazeistas silikatines plytas naujomis, pagerinus $iy
atitvary energinio naudingumo rodiklius bei likvidavus drékimo priezastis, t.y. atlikus stogo dangos
remontg, pakeitus langus ir duris, jrengus tinkamg lietaus vandens nuleidimo sistema,

hidroizoliavus cokol;j ir pamatus, panaikinus augmenijg nuo konstrukcijy pavirsiy ir kt.

e —— -~ e _———

3.21 pav. Pazeista stogo danga: a) triauks$¢iuose korpusuose; b) vienauks¢iame korpuse

3.3. Kultariné pagrindinio gamyklos pastato verté

Pagrindinis grazty gamyklos gamybinis pastatas yra reikSmingiausias viso gamyklos
komplekso objektas sudarantis kompozicing teritorijos a§j ir atspindintis gamyklos teritorijos
tapatumga. Sis pastatas kaip ir bet kuris gamyklos komplekso statinys néra jtrauktas j Lietuvos
kultiiros vertybiy registrg. Nustatant pastato kultliring verte atsizvelgiama | jo architektiira, jo
konstrukcijos ir atsiradimo jtaka bendruomenei ir tolesnei teritorijos plétrai. Gamybinés paskirties
pastato vertingyjy savybiy aprasui ir vertinimui sudaryti, vadovautasi ratifikuotais tarptautiniais
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos dokumentais, su kultiros paveldo apsaugos
reglamentavimu susijusiais Lietuvos Respublikos jstatymais ir Siuose dokumentuose pateiktais
vertinimo kriterijais. Objekto vertinimas paveldosauginiu aspektu vykdomas pagal Lietuvoje
galiojant] LR nekilnojamyjy kulttiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apra$a (Nekilnojamuyjy

2005) bei pagal moderniosios architektiros paveldo apsauga pasaulyje besirlipinancios
organizacijos DOCOMOMO (Documentation and Conservation of Buildings, Sites and
Neighborhoods of Modern Movement) kriterijus (Guideline ... 2003).

3.3.1. Pagrindinio gamyklos pastato jpaveldinimo problema

Architekttiros paveldas tai istorijos atspindys, kuris padeda visuomenei suprasti praeities
aktualumg Siuolaikiniame gyvenime. Kiekviena karta praeit] interpretuoja savaip, bet apibendrintai,
reikSmingumo jvertinimas tai procesas reikalaujantis pakankamo nuotolio laiko atzvilgiu
(Identification... 2003). Su laiko nuotolio stoka susiduriama, kai svarstoma apie moderniosios
architektiiros jpaveldinimg. Senesnés kartos Zmonés menantys moderniosios architektiiros statybos
laikus ir visi kiti kiekvieng dieng susiduriantys su aibe tokio tipo pastaty nejzvelgia juose vertés ir
nesupranta, kodél Siuos objektus reikia iSsaugoti. Toks visuomenés mastymas gali pasirodyti
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praziitingas kone pusei, pavyzdziui, Vilniaus uzstatymui, nes ypac¢ didelé¢ S§io miesto plétra vyko
biitent moderniosios architekturos laikais.

Nors pagal Europos architektiros paveldo apsaugos konvencijos (1985) 15 straipsnio 1 dalj
kiekviena Salis jsipareigoja skatinti visuomeng¢ jvertinti architektiiros paveldo, kaip kulturinés
tapatybé elemento bei dabartinés ir ateities karty jkvépimo ir kiirybingumo Saltinio, verte, bet pasak
architekto M. Fukso, gali atsitikti taip, kad liks tik senosios praeities ir Siuolaikiniai objektai, o
viduryje liks XX amziaus tustuma (Petrulis 2006).

Industrinio modernizmo, o ypac sovietinio modernizmo klausimas dar labiau komplikuotas.
Tarptautinio technikos paveldo apsaugos komiteto TICCIH (The International Committee for teh
Conservation of the Industrial Heritage) garbés prezidentas L. Bergeronas iSnagringjes rysj tarp
pramongés paveldo ir architektiiros, nurodé, kad pramonés paveldo nusidévéjimo priezastis yra
menkas suvokimas ir Zinios apie jo architektiirg. L. Bergeronas sitilo vertinti pramoning architekttirg
pagal tam tikras taisykles ir kriterijus, susijusius su gamyba, o ne pagal architekttiros kaip dailiojo
meno Sakos kanonus (Identification...2003). IstoriSkai susiklosté, kad Lietuvoje labiau yra
vertinami tie pramonés statiniai, kurie statyti iki Antrojo pasaulinio karo — pastatai yra estetiski, turi
ne tik esteting, bet ir istoring verte — visuomenei asocijuojasi su laisvos Salies laikotarpiu. Sovietiniu
laikotarpiu, neatsizvelgiant, kad tai irgi buvo mokslinés techninés revoliucijos laikotarpis, statyty
gamybiniy pastaty situacija yra sudétingesné — juose nejzvelgiamas estetinis pradas (Petrulis 2006).
Sovietmecio laikotarpiu gamybinés paskirties pastatai nepasizyméjo estetika ar menine verte - jy
savotiSkas grozis slypi pastato konstrukcijy, medziagy ir jo funkcijos derinyje — tektonikoje.
Estetinés iSraiSkos galimybes gamybinés paskirties pastatuose visiSkai suzlugdé statybos
industrializacija, kai 1955 metais TSKP Centro Komitetas ir TSRS Ministry Taryba priéme
nutarimg ,,Dél projektavimo ir statybos nesaikingumy pasalinimo*. Tai reiSke, kad Soviety Sajunga
pasiryzo skubiai ir paciomis pigiausiomis priemonémis racionalizuoti architektiiring aplinka
(Petrulis 2006). Nuo nutarimo pasiraS§ymo jsivyravo tipin¢ architekttira, kurig galima buvo stebéti
pvairiy paskirciy pastatuose, visose sgjungos respublikose.
projektavimo ir jy realizavimo — konstrukciniai pastato elementai pradéti gaminti gamyklose, o
paskui ] rinka buvo jvestos tipinés konstrukcijos, kurias parinkinéjo jau po pastato architektiiros
projektavimo. Tai reiSkia, kad galimybé sukurti estetiSkg pastata su glaudziu rySiu tarp jo
konstrukcinés medziagos ir architekttrinés iSraiSkos buvo apribota. Architektai ir konstruktoriai
vykdydami projektavimo darbus prival¢jo rinktis serijinius, gamyklose pagamintus konstrukcinius
pastaty elementus ir negal¢jo kokybiskai bendradarbiauti su statybos pramonés inzinieriais

(Schmidt 2006).
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Statant gamybinius pastatus Soviety Sgjungoje, koncentruotasi  jy konstrukcijas, o meninés
iSraiSkos elementai buvo maksimaliai paSalinti, todél vertinant sovietinius gamybinés paskirties
pastatus reikia atsizvelgti i jy istoring, technologine, moksling bei socialing vertinggsias savybes,
kurios pagal Europos architektiiros paveldo apsaugos konvencijos 1 straipsnio 1 dalj nuostatas gali
lemti pastaty ar kity struktiiry kaip paminkly jvardijima.

Be to, pagal Pasaulinio kulttros ir gamtos paveldo globos konvencijos 12 straipsnio nuostatas,
faktas, kad kultiiros ar gamtos paveldo vertybé néra jtraukty j Pasaulinio paveldo sarasa ar Pavojuje
esancio pasaulinio paveldo sarasa, jokiu biidu nereiks, kad kitais tikslais, negu pasiekiama jrasant ]
minétus saraSus, jos negalima laikyti esant iSskirtinés visuotinés reikSmeés, nes, remiantis Vienos
memorandumo nuostata, istoriné architektiira yra vietinés bendruomenés turtas, kuris turéty

tarnauti Svietimo tikslams, laisvalaikiui, turizmui ir uztikrinti vertybiy rinkos verte.
3.3.2. Gamyklos vertinimo kriterijai

1987 metais tarptautiné paminkly ir paveldo vietoviy taryba ICOMOS (The International
Council on Monuments and Sites), pasiraSiusi Vasingtono chartijg nustaté, kad saugomi gali biiti ne
tik atskiri architekttiros objektai, bet ir istoriniai miestai ar urbanizuoti plotai. Antrasis VaSingtono
chartijos straipsnis teigia, kad saugotini yra visi fiziniai ir metafiziniai miesty ar urbanizuoty ploty
elementai, kurie atspindj $iy viety charakterj (Vasingtono chartija 1987, 2 staipsnis). Deja, daugelj
mety didieji paveldosaugos objektai buvo saugomi ir atstatomi neatsizvelgiant j jy rysj su aplinka
(European... 1975, Istaipsnis). Siandien jau yra suprantama, kad istisos pastaty grupés, net jeigu
pastarieji neturi jokiy vertingy savybiy, gali turéti tam tikrg dvasia, atmosferg suteikian¢ig pastatams
meno kiirinio kokybe ir jungiancig skirtingus laikotarpius ; harmoningg visuma (European... 1975,
Istaipsnis). Vietos dvasios apsaugai imamasi ir teisiniy veiksmy - tarptautiné paminkly ir paveldo
vietoviy taryba ICOMOS (The International Council on Monuments and Sites) 2008 metais priéme
Quebec deklaracija dél vietos dvasios i§saugojimo, kuri galéty biiti naudinga iSsaugant daugel] XX
amZiaus moderniosios architektiiros objekty, kurie ne visada pasiZymi iSskirtine architekttrine
1SraiSka. Moderniosios architektiiros paveldo apsauga pasaulyje besirlipinanti organizacija
DOCOMOMO (Documentation and Conservation of Buildings, Sites and Neighborhoods of the
Modern Movement), vertindama modernyji architektiiros pavelda siekia nustatyti pastaty technines,
socialines bei estetines naujoves (Guideline... 2003, 4 strapsnis). DOCOMOMO pabrézia, kad 1d¢ja,
koncepcija yra svarbesné uz fizing forma (Identification ... 2003) ir objekto vertinimg vykdo pagal
kelis jo aspektus, kurie suskirstyti 1 dvi savybiy grupes — esmines ir papildomas (Guideline... 2003,
4 straipsnis).

1. Technologijos vertinimas (esminé savyb¢) — ar objektui budingas naujy medziagy arba

technologijy panaudojimas?
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2. Socialinis vertinimas (esminé¢ savybé) — ar pastatas buvo suprojektuotas naujai
paskiriai, ar pastatas turéjo kokia nors jtaka visuomenei. Ar pastatas buvo skirtas platesnei
socialinei, ekonominei strategijai jgyvendinti?

3. Estetinis vertinimas (esmin¢ savybé) — ar nagrinéjamame objekte pastebima kokia
nors kiirybiné koncepcija ar iSoriné kokybé?

4. Objekto kaip etaloninio modelio vertinimas (papildoma savybé) — ar objektas buvo
pripazintas, pastebétas ar apdovanotas vietiniame ar tarptautiniame lygmenyje? Ar objektas sukiiré
naujus architekttirinius principus, ar tapo kanoniniu modeliu?

5. Objekto kaip nuorodos vertinimas (papildoma savybé) — koks yra objekto istorinis
kontekstas? Ar galima nustatyti objekto rysj (technologinj, funkcinj ar formy) su kitais to meto
objektais, kurie buvo pastatyti tame pac¢iame regione arba skirtingose Salyse?

Lietuvos Respublikos kultiiros ministerijos patvirtintas nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
vertinimo ir atrankos kriterijy apraSas, pabréZzdamas, kad objekty ar vietoviy vertinimas tiesiogiai
susijes su laikmecio tapatumu — poreikiu iSsaugoti kultiros paveldo objekty ar vietove, sako, kad
objekty ar vietoviy vertinimas atlieckamas vadovaujantis ne vyraujanciais jsitikinimais, bet remiantis
pagarba ir pakantumu kitoms kultiirinio tapatumo formoms (Nekilnojamyjy... 2005, 5 straipsnis) ir

nustato, kad vertinimo procesas susideda i§ (Nekilnojamyjy... 2005, 6 straipsnis):

1. Amziaus cenzo ir autentiSkumo pozymiy patikros;
2 ReikSmingumo nustatymo;

3. Teritorijos apibrézimo;

4 ReikSmingumo lygmens nustatymo.

3.3.3. Gamyklos vertinimas pagal DOCOMOMO kriterijus

Technologijos vertinimas

Kaip minéta ankstesniuose §io darbo skyriuose, pagrindinis grazty gamyklos pastatas buvo
pastatytas panaudojus tuo metu naujoviska sprendimg — surenkamos gelzbetoninés konstrukcijos
suderintos su plyty miiru ir medinémis stogo konstrukcijomis. Taip pat svarbu paZyméti, kad statant
Sig gamykla pirmg karta Lietuvoje buvo iSbandyta gelZbetoniné santvara. Pagrindinio pastato
statyboms buvo panaudotos anuomet labai placiai naudotos silikatinés plytos. Savo savybémis ar

18sidéstymu mire Sios plytos néra ypatingos, todél jos néra ir saugotina nagrin€¢jamo pastato dalimi.

Socialiniy bruoZy vertinimas
PastaCius gamykla aplink naujaj; pramonés objekta pradéjo atsirasti nauji daugiabuciy
kvartalai. Gamyklos komplekso atsiradimas suformavo nauja kvartalg, prie kurio kurési
gyvenamieji namai ir kiti vieSieji pastatai. Aplink gamykla, pagal to meto miesto gyvenimo modelj,
vyko visas gamyklos darbuotojo gyvenimas, viskas buvo vienoje vietoje — darbas, namai,
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pramogos, reikalingos paslaugos. Kaip minéta anksCiau grazty gamyklos darbuotojams prie pat
gamyklos 1959 metais buvo pastatytas pirmas stambiaploks¢iy daugiabuciy kvartalas Vilniuje,
todél kvartalas, galima sakyti, tapo tam tikraja prasme pavyzdiniu.

Apibendrinant galima teigti, kad Vilniaus grazty gamyklos pastatas yra vertingas tuo pozitriu,
kad jo atsiradimas paskatino gyvenamojo, anuomet SiuolaikiSko kvartalo statyba, o pati gamykla

tapo kvartalo gyventojy gyvenimo centru.

Estetinis vertinimas

Gamyklos pastatui budingi jo atsiradimo metu visose Soviety Sajungoje dominavusio
stalininés architektiiros stiliaus bruozai — architektiirinés tvarkos naudojimas, plano struktiira,
monumentalumas. Gamyklos architektiira tai to meto ideologijos atspindys. Pastato masyvumas
tarsi suponuoja ideologijos pretenzijas j amzinybe (Cepaitiené 2012). Nors stalininés architektiiros
pastatams budingas bareljefai bei prabangiy medziagy naudojimas, gamykloje $iy elementy néra,
todel vertinant pastato estetika, démesys koncentruojamas ne j medziagas ar dekoratyvuma, o | tiiriy
kiirimo principus — monumentaluma, architektiiring tvarka, simetrija. Pasak buvusio Vilniaus
miesto vyr. architekto V. Mikucianio, ,,tuo metu buvo jsigaléjusi taisyklé — su miesto vyr.
architektu derinti fasadus tik ty pastaty ir statiniy, kurie buvo statomi prie miesto gatviy bei
magistraliy raudonyjy linijy, likusi projekto dalis nebuvo derinama. (...) Siose stambiose
projektavimo organizacijose architekty arba i§ viso nebuvo, arba buvo vos keletas inZineriniy
technology ar konstruktoriy projekty atlikéjy, netgi grei¢iau apiformintojy. IS c¢ia ir pilka,
nepatraukli pramonés pastaty architekttra® (Mikucianis 2000). Kita vertus Siandien jau atsiranda
Zmoniy, kurie pradeda vertinti nagrinéjama pastata. Pasak nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
apsaugos specialisto ir architekto A. Guco, laikui bégant grazty gamykla ima gerai atrodyti.
,»Palyginimas su modernizuotu S$alia esanciu policijos pastatu biity ne pastarojo naudai‘

(Jaroslavceviene 2012).

Objekto kaip etaloninio modelio vertinimas
Vilniaus grazty gamykla nesukiiré naujy architektiiros principy, o tik atkartojo vyravusios
architektiiros stiliaus savybes, todel vertinti Sio pastato kaip etaloninj architektiiros modelj

negalima.

Objekto kaip nuorodos vertinimas

Vilniaus grazty gamykla tai masinés pokarinés sovietinés industrializacijos pavyzdys.
Gamykla buvo viena i§ pirmyjy gamykly pastatyty Vilniuje po Antrojo pasaulinio karo. Be to,
gamyklos architektiiros rySys su kitais to meto pastatais yra akivaizdus — stalininés architekttiros

itaka, kuri buvo biidinga visai Soviety Sgjungai, visoms pastaty paskirtims.
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3.3.4. Gamyklos vertinimas pagal LR galiojancius kriterijus

AmZiaus cenzo ir autentiSkumo patikra

Pagal nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso 7.4 straipsnj,
amziaus cenzas vertinamiems architekttrinio, urbanistinio, kultiirinés raiskos vertingyjy savybiy
pobiidzio objektams yra daugiau nei 50 mety. Atsizvelgus j istorinj fakta, kad Vilniaus grazty
gamyklag savo veiklg pradéjo 1957 metais, darytina iSvada, kad gamyklos gamybinés paskirties
pastatas tenkina $ig apraSo salyga.

Nagrinéjamas gamyklos pastatas yra visiSkai autentiSkas. Pastatui per visg jo gyvavimo laikg
nebuvo daromi dideli pakeitimai, kurie galéty pazeisti jo autentiSkumg. AutentiSkos yra pastato

konstrukcijos, medziagos ir jo architekttiriné iSraisSka.

Reik§mingumo ir jo lygmens nustatymas

Pagal nekilnojamyjy kulttiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso 9 straipsnj,
objektai gali buiti pripazinti reikSmingais vietos bendruomeniy istorinei samonei ir tapatumui arba
reikSmingais, nes yra susij¢ su svarbiomis visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybémis.

Pagal §io apraso 11 straipsnj reikSmingumas objektui nustatomas pagal Siuos kriterijus:

o Tipiskumo
o Svarbumo
. Retumo

. Unikalumo

Pagal apraSo 15 straipsnj objektas gali turéti daugiau negu vieng reikSminguma lemianciy
vertingyjy savybiy pobiidj.

Vilniaus grazty gamykla reikSminga vietos bendruomenés istorinei sagmonei, kadangi buvo
anuometinio politinio reZimo ir vyravusios ideologijos atspindziu. Gamyklos pastatas atspindi
Lietuvos soviety okupacijos laikotarpj, todél yra reikSmingas kaip valstybés ir vietos bendruomenés
istorijos liudininkas.

Vertinant grazty gamykla pagal jos tipiSkuma/charakteringuma, reikia pabrézti, kad gamykla
yra pokarinés sovietinés industrializacijos ir tuo metu vyravusio architektiiros stiliaus pavyzdys.
Vertinant gamykla pagal jos svarbumg, paminétinas faktas, kad gamyklos pastatymas sukiiré terpe
naujo, tuomet visiskai naujoviSsko gyvenamojo kvartalo pradziai ir gamyklos darbuotojy gyvenimo
biido formavimui. Gamyklos unikalumas jZvelgiamas tuo aspektu, kad jos konstrukcijos anuomet
buvo naujoviskos. Pastatas unikalus tuo, kad jo konstrukcijai panaudoti skirtingi elementai —
silikatinés plytos, medinés stogo konstrukcijos ir surenkamojo gelzbetonio karkasas. Vertinti
gamyklos retumg yra sudétinga, kadangi visoje sgjungoje buvo statoma daug tokiy paciy arba

panasiy pastaty, todél retumo salyga visos Salies kontekste Vilniaus grazty gamykla netenkina.
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Taciau, jeigu biity nagrin¢jamas tik Vilniaus Naujamiestis, tuomet gamyklos pastata galima biity
jvardinti kaip gana reta, kadangi tokios pat paskirties ir panaSios architekttiros, konstrukcijy ir
mastelio pastaty néra daug. Atsizvelgus i gamyklos tipiSkumg, svarbuma, retumg ir unikalumg ir
vadovaujantis nekilnojamyjy kulttiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso 20 straipsniu,
darytina iSvada, kad nagrin¢jamo objekto reikSmingumo lygmuo yra vietinis, t.y. objektai

reikSmingi vietos bendruomenei.
3.4. Skyriaus iSvados

Istorinio gamyklos tyrimo iSvados

Istoriniai nagrinéjamos teritorijos tyrimai parode¢, kad $i miesto dalis iki gamyklos pastatymo
buvo Vilniaus periferija. Istorinis nagrin¢jamos teritorijos ypatumas — jos mazas uzstatymo rodiklis.
Teritorija, kurioje dar 1875 m. buvo numatytas gatviy planas, urbanizuota tik pastacius joje

gamykla. Gamyklos pastatymas paskatino gretimy Naujamies¢io kvartaly vystymasi.

Nors specialisty nuomone gamyklos vieta parinkta klaidingai, vis délto gyvenamyjy namy
apsuptyje gamykla tapo aSimi, apie kurig sukosi visas jos darbuotojy ir jy Seimy gyvenimas.

Gamykla buvo savotisku miesteliu mieste.

Nagrinéjama gamykla iSskirtiné tuo, kad savo laiku buvo pazangus, pavyzdinis ir
nepakeiciamas Soviety Sajungos ekonomikos dalyvis. Taip pat Vilniaus grazty gamykloje buvo
atliekamas mokslinis darbas, propaguojama kultiira, sportas ir kitos veiklos, kurios jungé Zmones ir

skatino juos veikti, tobuléti.

Statant Vilniaus grazty gamykla buvo pritaikyti tuo metu statybinéje praktikoje nauji
sprendiniai — surenkamojo gelzbetonio konstrukcijas suderino su mirinémis ir medinémis

konstrukcijomis.

Nagrin¢jant gamyklos statybos laikotarpio periodikos leidinius, pastebéta, kad statybos darbai
todél statybinés klaidos buvo iStaisomos. Deja, lieka abejoniy dél sklypo uzterStumo statybinémis
medziagomis, apie kurias buvo rasoma periodikoje. Tvarkant teritorijg butina atlikti aplinkos

uzterStumo tyrimus.

Tvarkant nagrin€¢jamg teritorijg rekomenduojama atsizvelgti  istorinius jos ypatumus — laisva
nuo uzstatymo, zalia zona su iSraiSkingu reljefu, kurioje yra pastatas ar kitas statinys pritraukiantis
Zzmones, suteikiantis jiems erdvés saviraiSkai, kultirai, sportui, poilsiui, edukacijai ar kitai veiklai

bei buriantis §iuos zmones ] bendruomeng.
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Esamos gamyklos biiklés iSvados

Vienaukstés pastato dalies gelzbetoniniy konstrukciniy elementy, stogo ir langy buklé yra
prastesné nei kity pastato korpusy. Sios pastato dalies riisyje susikaupes vanduo silpnina pamatus.
Sitloma Sig pastato dalj nugriauti, kadangi spéjama, kad jos remonto darbai bus ekonomiskai
neracionaliis. Demontuojant vienaukst] gamyklos korpusg dideliy sunkumy kilti neturéty, kadangi §i

pastato dalis buvo pastatyta kaip priestatas prie triauks¢io korpuso.

Kadangi pagrindin¢ triaukStés pastato dalies problema yra drégmé, pirmiausia siiiloma
sutvarkyti pastato stoga, t.y. jrengti Silumos izoliacinj, hidroizoliacinj ir kitus butinus sluoksnius,
pakeisti stogo danga, tinkamai apskardinti ir hidroizoliuoti jvairias sandiiras. Taip pat bitina
sutvarkyti karnizus, jrengti lietaus nuleidimo sistema, pakeisti apsaugines tvoreles visu stogo
perimetru. Svarbu apzitiréti visus ant stogo iSeinancius védinimo kanalus ir kitus elementus,
kadangi netinkami jy jungimo mazgai kelia potencialig drégmés jsiskverbimo j pastatg grésme. Taip
par tikslinga pasirtipinti, kad krituliy vanduo surinktas nuo stogo pavirSiaus biity tinkamai

nudrenuotas | lietaus kanalizacijos sistemg ir nekelty pamaty paplovimo grésmes.

Apzitros metu buvo pastebéti daugybiniai atvejai, kai pastato konstrukcijose jsiSaknijo
Ivairiis augalai, tod¢l biitina paSaltinti visas organines sgnaSas ir iSnaikinti visus jose augancius

augalus. Taip pat reikia apziiiréti, ar augaly Saknys neprasiskverbé j konstrukcija ir jy nepazeidé.

Pastatg (tiek viduje, tiek iSor¢je) reikia iSvalyti nuo senos inzinerinés jrangos, kity elementy
likuc€iy ir jvairiy susidariusiy Siuks$liy. Taip pat svarbu i$ pastato iSvalyti galimas gamybiniame
procese naudotas kenksmingas medZiagas, kurias turéty iStirti atsakingosios institucijos. Pastatui
biitinos naujos efektyvios inzinerinés sistemos su Siuolaikine jranga. Pastatui butina pakeisti visus

langus ir duris.

Pastatas Siuo metu yra prarades savo priming funkcija, didZioji pastato dalis yra apleista ir
nenaudojama, todél pastatui siiloma pritaikyti konversijag — rekonstrukcijg su pastato funkcijos
pakeitimu. Toks sprendimas apsaugoty pastata nuo griiities, suteikty galimybe antrg kartg panaudoti

pastata, pakelty kvartalo verte, iSsaugoty kvartalo istoriSkai susiklos¢iusj charakter;.

Kultarinés gamyklos pastato vertés nustatymo isvados
Ivykdzius pagrindinio gamyklos gamybinés paskirties pastato vertinima pagal DOCOMOMO
kriterijus buvo nustatyta, kad pastatas yra vertingas pagal keturis punktus i penkiy. Galima daryti

prielaida, kad pastatas gali pretenduoti patekti j nekilnojamyjy kulttiros vertybiy sarasa.

Ivykdzius Vilniaus grazty gamyklos buvusio gamybinés paskirties pastato vertinimg pagal LR

nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso kriterijus, nagrinéjamam
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pastatui buvo nustatytas vietinis reikSmingumo lygmuo, todél pastatas gali pretenduoti patekti |

nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra.

Ivertinus nagrinéjamg pastata pagal pasirinkty dokumenty kriterijus darytina iSvada, kad
vertingiausios objekto savybés yra: 1) nejprastas pastato konstrukcijy derinys; 2) pastato atsiradimo
jtaka vietos bendruomenés gyvenimui. Tod¢l norint pastatui jvykdyti bet kokius tvarkybos darbus,

koncentruotis reikéty j Siy savybiy iSsaugojima.

Ivertinus nagrinéjamg pastatg pagal pasirinkty dokumenty kriterijus, darytina iSvada, kad
objektas svarbus yra vietos bendruomenei, todé¢l vadovaujantis Europos architektiiros paveldo
konvencijos 12 straipsniu, visuomenei deréty suteikti galimybe lankytis saugomose objektuose,
tod¢l vadovaujantis Vienos memorandumo 16 straipsniu, teigianciu, kad ,,atsizvelgiant j emocines
sgsajas tarp zmoniy ir jy aplinkos, jy vietos pojiiti, ypa¢ svarbu uztikrinti tokig gyvenimo mieste
aplinkos kokybe, kuri prisidéty prie ekonominés miesto sékmés bei jo socialinio ir kultiirinio
gyvybingumo* ir Europos architektiros paveldo konvencijos 11 straipsniu, teigianciu, kad
,kiekviena Salis jsipareigoja skatinti saugomy objekty panaudojima (...) ir, kai jmanoma, senus
pastatus pritaikyti naujoms reikméms®, galima teigti, kad nagrin¢jamo gamyklos pastato ateitis yra

siejama su jo pritaikymu Vilniaus Naujamiescio bendruomenés reikméms.
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4. GRAZTU GAMYKLOS KONVERSIJOS PROJEKTINIS PASIULYMAS

Projektiniai konversijos pasiiilymai remiasi $io darbo skyriuose pateiktais Naujamiescio
strukturos, grazty gamyklos teritorijos istorijos ir esamos pagrindinio gamybinio pastato situacijos

tyrimais. Pateikiant projektinius pasitilymus atsizvelgta | pasauling konversijos praktika.
4.1. Sklypo sprendiniai

Kaip minéta tre¢iame Sio darbo skyriuje, grazty gamykla nuo pat jos pastatymo uzéme visa
kvartalg, todél nagrin¢jant galimus konversijos scenarijus, prieita iSvada, jog, be pagrindinio
gamybinio pastato pritaikymo kitokiai paskirciai, biitina numatyti preliminarius gamyklos teritorijos
sutvarkymo sprendinius (zr. 4.1 pav.). Gamyklos centre numatomas pagrindinis gamybinis pastatas,
pritaikytas Siuolaikinéms visuomenés reikméms, ir Zalioji rekreaciné zona, kuri turéty sumaZzinti
zaliyjy zony stygiy Vilniaus Naujamiestyje. IS abiejy nagrinéjamo pastato Sony numatytos
perspektyvinés plétros zonos, kuriose sifiloma jrengti gyvenamuosius daugiabucius namus, taip
grazinant prie§ gamyklos atsiradimg Sioje vietoje numatytg teritorijos paskirtj. Taip pat siiloma
perorganizuoti judéjimo kryptis, padaryti kvartalg atviresn; ir pasiekiama i§ visy keturiy jj

ribojanciy gatviy.

N

Esamas pastatas pee—e

Naujas korpusas

Zalioji zona

4.1 pav. Sitlomi sklypo plano sprendiniai
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4.2. Pastato funkcijos sprendiniai

Parenkant naujg gamybinio pastato funkcijg, remtasi Siame darbe atliktais tyrimais. Galimos
pastato paskirtys atrinktos i§ STR 1.01.09:2003 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo
paskirtj“. Parenkant naujg pastato paskirtj ignoruotos gamybinio pobiidzio paskirtys, t.y. transporto,
garazy, gamybos ir pramonés, sandéliavimo, nes prieSingu atveju pastato pokycCius negalétume
jvardinti kaip konversija. Taip pat buvo atmestos ir kitos paskirtys: fermy, iikio, Siltnamiy ir sody.
Atrinktos galimos nagrinéjamo pastato paskirtys vertintos pagal jy tinkamuma atsizvelgiant |
istorinj objekto konteksta, urbanistinj vietos konteksta bei konstrukcing objekto sandarg (zr. 4.1 ir

4.2 lenteles).

4.1 lentelé. Vienaukstés nagrinéjamo pastato tinkamumas jvairioms pastaty paskirtims

Vienauksté pastato dalis

Tinkamumas Tinkamumas
pagal pagal
urbanistinj konstrukcine
vietos objekto
kontekstg sandara

Tinkamumas

Eil. o pagal istorinj
Pastato/patalpy paskirtis objekto

kontekstg

Suminis
tinkamumas

Negyvenamieji pastatai pagal STR 1.01.09:2003

VieSbucdiy paskirties

(Viesbuciai, moteliai, sveéiy ) + ) )

namai ir pan.)

Administracinés pastatai
2 (Bankai, pastas, jstaigos, n n
teismai, ambasados, biurai ir
pan.)

Prekybos paskirties pastatai

(Parduotuvés, vaistinés,
knygynai ir pan.)

Paslaugy paskirties pastatai
4 (Pirtys, grozio salonai,
skalbyklos, autoservisai ir
pan.)

Maitinimo paskirties
pastatai

(Valgyklos, restoranai,
kavinés, barai ir pan.)

Kultiiros paskirties pastatai
Teatrai, kino teatrai,

6 bibliotekos, muziejai, parody + + + +
rimai, archyvai, planetariumai
ir pan.

Mokslo paskirties pastatai

7 Institutai, jvairios mokyklos, + + - -
observatorijos, vaiky darzeliai,
laboratorijos ir pan.

8 Gydymo paskirties pastatai - + - -
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4.1 lentelés pabaiga

VienaukSté pastato dalis

. Tinkamumas Tinkamumas
Tinkamumas pagal pagal
Eil. Pastato/patalpy paskirtis pagal Istorinj urbanistinj konstrukcine S'umlnls
Nr. objekto . . tinkamumas
Kontekst vietos objekto
A kontekstg sandara
(Ligoninés, klinikos,
sanatorijos, gydyklos, slaugos
namai ir pan.)
Poilsio paskirties pastatai
9 (Turizmo centrai, poilsio ) ) ) )
namai, jaunimo nakvyneés
namai ir pan.)
Sporto paskirties pastatai
10 (Sporto salés, teniso kortai, + + + +
ciuozyklos, baseinai ir pan.)
Religinés paskirties pastatai
11 | (Baznycios, sinagogos,. ) i I I
katedros, maldos namai,
koply¢ios ir pan.)
Gyvenamieji pastatai pagal STR 1.01.09:2003
Gyvenamosios paskirties
12 (triju ir daugiau buty i n i i
(daugiabuciai) pastatai
(namai)
Gyvenamosios paskirties
13 | (jvairiy socialiniy grupiy . + . .
asmenims) pastatai (namai)
4.2 lentelé. Triaukstés nagrinéjamo pastato tinkamumas jvairioms pastaty paskirtims
Triauks$té pastato dalis
. Tinkamumas Tinkamumas
Tinkamumas pagal pagal
Eil. Pastato/patalpy paskirtis pagal Istorin] urbanistinj konstrukcine S.umlnls
Nr. objekto . . tinkamumas
Kkontekst vietos objekto
A konteksta sandara
Negyvenamieji pastatai pagal STR 1.01.09:2003
VieSbucdiy paskirties
1 (Viesbuciai, moteliai, sveciy ) + + +
namai ir pan.)
Administracinés pastatai
2 (Bankgi, pastas, jstaigps, y I n + +
teismai, ambasados, biurai ir
pan.)
Prekybos paskirties pastatai
3 (Parduotuvés, vaistinés, B + + u
knygynai ir pan.)
Paslauguy paskirties pastatai
4 (Pirtys, grozio salonai, ) n n n

skalbyklos, autoservisai ir
pan.)
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4.2 lentelés pabaiga

TriauksSté pastato dalis

Eil.
Nr.

Pastato/patalpy paskirtis

Tinkamumas
pagal istorinj
objekto
kontekstg

Tinkamumas
pagal
urbanistinj
vietos
kontekstg

Tinkamumas
pagal
konstrukcine
objekto
sandara

Suminis
tinkamumas

Maitinimo paskirties
pastatai

(Valgyklos, restoranai,
kavinés, barai ir pan.)

Kultiiros paskirties pastatai

Teatrai, kino teatrai,
bibliotekos, muziejai, parody
rimai, archyvai, planetariumai
ir pan.

4%

Mokslo paskirties pastatai

Institutai, jvairios mokyklos,
observatorijos, vaiky darzeliai,
laboratorijos ir pan.

Gydymo paskirties pastatai

(Ligoninés, klinikos,
sanatorijos, gydyklos, slaugos
namai ir pan.)

Poilsio paskirties pastatai

(Turizmo centrai, poilsio
namai, jaunimo nakvynés
namai ir pan.)

10

Sporto paskirties pastatai

(Sporto salés, teniso kortai,
¢iuozyklos, baseinai ir pan.)

+>l<

11

Religinés paskirties pastatai

(Baznycios, sinagogos,
katedros, maldos namai,
koply¢ios ir pan.)

Gyvenamieji pastatai pa

al STR 1.01.09:2003

12

Gyvenamosios paskirties
(triju ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai
(namai)

13

Gyvenamosios paskirties
(ivairiy socialiniy grupiy
asmenims) pastatai (namai)

+

+

+

* Tinka tais atvejais, kai normaliam pastato/patalpy eksploatavimui pakanka 6,3x3x6,3 m kolony tinklo

ISnagringéjus visas galimas pastato paskirtis, iSaiskéjo, jog vienaukstis korpusas labiausiai tikty

kulttros ir sporto paskirties patalpoms, o triauk$¢iai korpusai — administracinés, kultiiros ir mokslo

paskirties patalpoms jrengti. Sitiloma nagrinéjamga pastatg padalinti j Sias funkcines zonas: renginiy

salé, auditorijos/mokslo paskirties patalpos, biurai, gyvenamosios patalpos (butai), prekybos ir

paslaugy patalpos (Zr. 4.2 pav.).
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Vadovaujantis urbanistés J. Jacobs mintimi, kad naujos id€jos privalo naudotis senais
pastatais (Wilson 2010), taip pat atsizvelgus ] nagrinéjamame pastate veikusios gamyklos indélj
gamybos technologijy pazangai, konvertuotame pastate numatoma vieta ir bendradarbystes,
technologijy bei vadinamyjy startuoliy centrui. Tokiu biidu pastatas i§ grazty gamyklos pavirs |
inovatyviy idéjy ir technologijy ,,gamyklg®“ su daugeliu naujy darbo viety. Atsiradus naujoms
idéjoms, funkcijoms ir naujam pozilriui j senus pastatus, Naujamiestis galéty ne tik pateisinti savo

pavadinima, bet ir tapti itin patrauklia, daugiafunkce ir konkurencinga sostinés dalimi.

Prekybos/paslaugy Gyvenamoji dalis

Auditorijos

4.2 pav. Sitlomi konvertuojamo pastato funkciniy zony sprendiniai

4.3. Architekturiniai pastato sprendiniai

ISnagrinéjus kultliring tiriamojo pastato vert¢ buvo prieita iSvada, kad materiali pastato
vertybé yra jo tiiris bei konstrukcijy, t.y. plyty, gelzbetoninio karkaso ir mediniy konstrukcijy
derinys. GelZbetoninis karkasas pats kaip elementas yra vertingas, nes, kaip iSsiaiSkinta, statybos
metu pasizyméjo naujoviSkumu, pazangumu, o apie sienoms miiryti naudotas silikatines plytas,
prisiminus V. Mikucianio pasakojimg apie gamyklos statybas, to pasakyti negalima. Jvertinus Sig
situacijg ir atsizvelgus i dabartine plyty miro bukle bei racionalius Siluminio pastaty projektavimo
sprendinius, darbe priimtas sprendimas dél dalinio plyty sieny iSsaugojimo visuomeng€s apziiirai:

suremontuoti, sustiprinti pazeistus sieny ruozus bei pastato fasadus apsiltinti i§ iSorés, kad atitvaros
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atitikty Siuolaikinius energinio efektyvumo reikalavimus, o i$ vidaus autentiska plyty miirg palikti
atidengty. Pastato korpusy fasady vientisumui i$laikyti apsiltinty 1§ iSorés fasady apdailai numatyta
panaudoti plyty imitacija (zr. 4.3 pav.).

Pastato apziiiros metu paaiskejo, kad langus ir duris biitina pakeisti naujais. Kadangi fasadai
néra saugotina pastato savybé, keiCiant langus, taip pat kaip ir kitus fasado elementus,

projektiniuose pasitilymuose toleruojami jy iSvaizdos pokyciai (zZr. 4.3 pav.).

4.3 pav. Siilomi konvertuojamo pastato fasado sprendiniai

Pastato turio proporcijos, btidamos biidinga architektiiros stiliaus savybe, projektiniuose
pasitlymuose néra kei¢iamos. Pastatas i§saugo savo formg dél to, kad biidamas pakankamai dideliu
statiniu, objekte néra poreikio jrengti antstaty ar priestaty, be to, atsizvelgiant | saugoting savybé —
konstrukcijy derinj, norima iSsaugoti gerai iSsilaikiusias medines stogo konstrukcijas. Stogo
konstrukcijos gali biiti dalinai perprojektuotos ir pakeistos, jei tai padidins palépés naudojimo
galimybes ir patoguma. Tesiant pastato tiirio klausima, projektiniuose pasitilymuose atsisakoma nuo
visy priestaty pazyméty 3.2 paveiksle.

IS vidaus pastatas pertvarkomas pagal jo naujy funkcijy reikmes. Triauks$¢iy korpusy pirmieji
aukstai yra auksti, bet pastato funkcijy atzvilgiu turi ribotg konstrukcijy plana, todél nuspresta, kad
pirmame nagrin¢jamo pastato aukSte bus jrengtos antresolés. Tokiu budu Sio auks$to aukstis bus
1Snaudojamas efektyviau, padidés bendras pastato plotas, bus sukurtos jJdomios erdvés. Pirmg auksta
su antresole galima panaudoti prekybos ir paslaugy bei administraciniams tikslams. Taip pat toks
sprendinys biity tinkamas bibliotekoms, galerijoms ar muziejams jrengti. Antras, trec¢ias aukstai ir
palépé triauksciuose korpusuose numatyti naudoti pagal 4.2 lenteléje pateiktas funkcijas. Tokia
funkcijy jvairové uztikrins, kad gamyklos teritorija bus gyvybinga ne tik dienos metu, kai biuruose

dirba zmonés, bet ir vakarais, kai zmonés grjZzta namo, eina pramogauti, ilsétis ar lavintis. Kadangi
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funkciSkai pastatas yra jvairialypis, o j vidin] kiemg i§ gatvés pusés néra tiesioginio patekimo,
projektiniuose sprendiniuose sitiloma eliminuoti du pirmo auksto ruozus abipus centrinio pastato
korpuso. Toks sprendimas sukurs zmonéms galimybe patekti i§ Birzelio 23-iosios gatvés |
gamyklos kiemga, kuris projekte paverCiamas vieSgja zaligja zona. Be to, atsirad¢ pra¢jimai
funkciskai padalins pastatg ir nukreips Zzmoniy srautus reikiamomis kryptimis.

Esama vienauks$té pastato dalis dél prastos fizinés biklés ir nelankstaus konstrukeijy
iSdéstymo yra griaunama, o jos vietoje pastatomas naujas taip pat vienaukstis korpusas (zr. 4.4
pav.). Si naujoji pastato dalis numatoma naudoti pagal kultiros paskirties patalpy reikmes — ia
jrengiama universali salé koncertams, spektakliams, pobtiviams / konferencijoms, kino teatrui ir kt.
Salés scena numatyta dvipusé — viena scenos dalis yra atsukta | gamyklos kiema ir naudojama
renginiams atvirame ore, kita dalis atsukta j pastato vidy ir naudojama uzdariems renginiams. Toks

sprendinys leidzia maksimaliai iSnaudoti tiek patj pastata, tiek jo kiemg visus metus ir kartu

pritraukti didesnius Zmoniy srautus.

4.4 pav. Siiilomas naujas konvertuojamo pastato vienaukstis korpusas
4.4. Konstrukciniai pastato sprendiniai

Pateikti konstrukciniai konvertuojamo pastato sprendiniai yra preliminariis. Konkretiems
nagrin¢jamo objekto konversijos sprendiniams numatyti turi biti atlikta detali instrumentiné pastato
buklés diagnostika, jvertintos realios konstrukcijy darbo salygos, apskaiciuota tikroji konstrukcijy
laikomoji galia ir stabilumas, nustatyti nesugadinti ir tinkami tolesniam naudojimui konstrukciniai
elementai, detalés bei pagal gautus rezultatus parengtas projektas, kuris ] §io darbo apimt]j nejeina.
Siame darbe daroma prielaida, kad pakeitus nagrinégjamo pastato paskirtj, jo naudojimo apkrova
nepadidés, kadangi gamybinés paskirties pastatai, palyginti su visuomeniniais ir gyvenamaisiais
pastatais, dazniausiai buvo ir yra projektuojami didesnéms apkrovoms atlaikyti. Be to, sitilomi

konversijos sprendiniai nereikalauja dideliy, esminiy pastato konstrukciniy poky¢iy. DidZiausi
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konvertuojamo pastato pokyciai, be jo priestaty ir vienauks$c¢io korpuso griovimo, yra papildomas
aukstas, o tiksliau, tam tikrais ruozais jrengta antresolé, pirmame esamo pastato aukste; dviejy
papildomy laiptiniy jrengimas iSémus i visy auksty perdangy plokstumos po kelias gelzbetonines
plokstes ir esamy langy angy padidinimas pazeminus apating jy altitudg iki auksto grindy.

Atitvary Siluminiu parametry gerinimas triauksciuose korpusuose

Kaip minéta ankstesniame poskyryje, pastato fasadai sitlomi apsiltinti i§ iSorés.
Vadovaujantis STR 2.05.01:2013 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas® 21 punktu,
modernizuojamo pastato energinio naudingumo klasé nuo 2014 m. sausio 1 d. turi biiti ne Zemesné

kaip B.

4.3 lentelé. STR 2.01.09:2012 2 priedo 2.5 lentelés fragmentas: jvairios paskirties pastaty jvairiy

atitvary $ilumos perdavimo koeficienty Uy (W/(m**K)) vertés C ir B klasés pastatams

Perdangy, Atitvaruy, Perdangy  vir$
kurios ribojasi|kurios ribojasi|neSildomuy risiy
Eil. Nr. | Pastato paskirtis | Stogu, Uy, su iSore, su gruntu, ir pogrindziy,  Sieny, Uy,
UN.ce UN.fg UN.cc
<o —
1 o BYVEAIIEI g 16y 0,16-1,* 0,25-10,% 0,251,* 0,20-1,*
pastatai (namai)
Administacind
s ministracinés | ) 0.20-1,* 0.30-1,* 0,30+, 0,25k,
paskirties pastatai
Moksl kirti
3 OXSI0 PAsKITHES 10 20-10,* 0,20-1,* 0,30-1,* 0,30-1,* 0,251,*
pastatai
Prekyb kirti
4 FeRyDOS PAsKITES 10,20-1,* 0,20-1,* 0,30-1,* 0,30-1,* 0,251,*
pastatai
Kulta kirti
5 HHLITOS PasTtes | 0,204, 0,20-1,* 0,30-1,* 0,30-1,* 0,251,*
pastatai
Victhut
6 1esbuey 10,204 0,20-1* 0,30-,* 0,30-k* 0,251*
paskirties pastatai
Pasl kirti
7 astaugt Pastifties | 6 20-x,* 0,20-1,* 0,30-10,* 0,30-1,* 0,251,*
pastatai
Poilsi kirti
8 OSIO  PAsKITES 1 6 20.1c,* 0,20-1,* 0,30-10,* 0,30-1,* 0,251,%
pastatai

*Visy ... lenteléje iSvardinty patalpy vidaus temperatiira Sildymo sezono metu yra vienoda, todél
temperatliros pataisa K, Siame darbe nevertinama.

Kadangi nagrin¢jamame pastate, be vieSosios paskirties patalpy, numatytos ir gyvenamosios,
projektiniai sprendiniai orientuojami ] biitent Siy patalpy norminiy Silumos perdavimo koeficienty
patenkinimg, kadangi pastarieji koeficientai, palyginti su vieSosioms patalpoms keliamiems

reikalavimams yra mazesni, o tai reiSkia, kad pastatas del to bus Siltesnis. Siame darbe neatlickamas
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nuodugnus energinis pastato projektavimas, o tik parenkami preliminariis teoriniai pastato iSoriniy
sieny ir stogo Siltinimo sprendiniai. Grindys ant grunto ir rusiai dél informacijos apie jy sandarg
stokos nesprendziami. Atitvary varzos skai¢iavimui naudojama metodika pateikta STR
2.01.09:2012 ,,Pastaty energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas®, o statybos
produkty Siluminiy techniniy rodikliy vertés imamos i$ Sio reglamento 3 priedo 3.1 ir 3.5 lenteliy.
Pagal minétose lentelése pateikta informacija, miro i§ pilnaviduriy silikatiniy plyty projektiné
Silumos laidumo koeficiento (Ags) verté yra 1 W/(m-K), taigi esama sieny visuminé Silumin¢ varza,
priémus, kad jy storis yra 51 cm ir nevertinant to, kad sienos yra permirkusios ir tam tikrais ruozais
kitaip pazeistos, yra:

0,51
1

Re = Ry + Ry + Rye = Ry + 1=+ Ry = 0,13 + 22+ 0,04 = 0,68 m? - K /W,
ds

¢ia R;— atitvaros visuminé Siluminé varza, m? ‘K/W;

Rgi — vidinio pavirSiaus Siluminé varza, m>-K/W;

Rge — 18orinio pavirSiaus Siluminé varza, m>K/W;

d; — konstrukecijos sluoksnio storis, m;

Adgs - sluoksnio projektinis Silumos laidumo koeficientas (W/(m-K)) nustatytas i§ STR
2.01.09:2012 ,,Pastaty energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas*
3 priedo.

Tokios atitvaros Silumos perdavimo koeficientas U, yra:

U=—= ! =1471
YT

R, 06 m2-K

Apskaiciuotasis iSorinés sienos Silumos perdavimo koeficientas yra net 7,35 karto prastesnis
uz Siame darbe priimta normin¢ Sio rodiklio verte, t.y. 0,20 W/(m*K). Jeigu esama sieng
apsiltintume, pavyzdziui, 0,2 m storio Siltinimo medZiaga, kurios projektinis Silumos laidumo
koeficientas yra, tarkime, 0,044 W/(m'K), konstrukcijos Silumos perdavimo koeficientas siekty
0,191 W/(m*K) ir tenkinty maksimalig lestina 8io rodiklio verte.

Pastato apZziliros metu nustatyta, kad jo stogo konstrukcijos néra apsiltintos. Stogo danga
sudaro tik vienas sluoksnis — Siferis, kuris saugo nuo véjo ir krituliy, bet neapsaugo nuo Silumos
nuostoliy. Jeigu stogo konstrukcijg apsiltintume, pavyzdziui, 0,3 m storio Siltinamgja medziaga,
kurios projektinis Silumos laidumo koeficientas yra, tarkime, 0,044 W/(m'K), konstrukcijos su
védinamu oro tarpu Silumos perdavimo koeficientas, nevertinant visy plony sluoksniy Silumingés

varzos, tenkinty normuojama Silumos perdavimo koeficiento verte (0,16 W/(m*K)):
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1 1 1

U:—: =
Rt Rsi +Rs +Rsi 0,1_|_00+3+0’1

,044

= 0,142

m2-K '

Siltinant stogo konstrukcija, jo dangg biitina pakeisti $iuolaikiska ir nekenksminga medziaga.

Fasady elementai

Kaip minéta ankstesniuose poskyriuose, pastato langus numatoma pakeisti naujais
atitinkanciais Siuolaikinius reikalavimus. Langy plotas bus padidintas paZzeminus jy angy apating
altitude iki auksSto grindy lygio. Taip pat numatoma naujai montuoti lietaus nuleidimo sistema,
saugaus pastato naudojimo elementus ir visg kita reikalingg ant fasady ar stogo montuojamag

inZinering jrangg.

Vidaus erdvés

Vidaus erdvés triauks$tése pastato dalyje keiCiamos nedaug — pirmame aukSte tam tikrais
ruozais jrengiama antresolé. Taip pat pirmame auksSte, demontavus kai kuriuos iSoriniy sieny
ruozus, sudaromi du pra¢jimai po antru aukstu, sujungiantys Birzelio 23-iosios gatve su gamyklos
kiemu. Antresolé numatoma jrengti panaudojus plienines téjines sijas, kurios atremiamos |
laikancias gelZbetonines kolonas ir miirines sienas. | Sias sijas atremiamos dézinio skerspjiivio sijos
— taip suformuojama perdanga antresoliniam aukStui. Antresoliniame aukS$te visos pertvaros
numatytos i§ dviejy sluoksniy gipso kartono ploksciy konstrukcijos, kuriy charakteristiné apkrova j
kvadratinj metra yra maziausia — q = 0,5 kN/m’. TriaukiGiuose pastato korpusuose i§ dalies
pakei¢iama laiptiniy struktiira — visose esamose penkiose pastato laiptinése, patalpose esanciose
prie laipty marSy, jrengiami liftai. Esami laipty marSai nekei¢iami, o tik remontuojami Salinant
nusidévéjimo pozymius. Taip pat pastate numatytos papildomos dvi laiptinés, kurios jrengiamos
angose susiformavusiose iSémus po kelias gelzbetonines perdangos plokstes kiekviename aukste.
Palépg¢je taip pat numatomi pokyciai. Kadangi auk$¢iausiame pastato aukSte numatyti gyvenamieji
butai, ¢ia projektuojamos privacios stogo terasos, todél Siose ruoZuose Siltinti reikés ne tik stogo

konstrukcijas, bet ir perdangg tarp tre€io auksto ir palépés.

Naujo vienaukscio korpuso sprendiniai

Kaip minéta, vietoje esamo vienauk$Cio korpuso statomas naujas. Naujo Kkorpuso
konstrukcijas sudaro surenkamojo gelzbetonio elementai: kolonos, rygeliai ir briaunotosios TT tipo
plokstés. Kolonos issidésc¢iusios kas 6 m dviem eilémis. Kolony tarpatramis — 24 m, o aukstis 10 m.
Naujo korpuso plokscias stogas neeksploatuojamas. Pastato sieny konstrukcija sudaro silikatiniy
bloky miiras apSiltintas akmens vata ir apdailintas blizgaus pavirSiaus kompozitinémis fasadinémis

plokstémis.
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ISVADOS

1. Sio darbo metu buvo issiaiskinta, kad pramoniné ir kita smulkesné¢ gamybiné veikla
yra istoriSkai susiklosCiusi nagrinéjamos teritorijos, t.y. Naujamies¢io ypatybé, kuri paskatino
rajono plétrg ir teritorijos urbanizacija. Klaidinga yra manyti, jog Naujamiescio industrinis
charakteris susiformavo tarybiniais laikais, nes jau nuo pat §io sostinés rajono raidos pradzios jam
buvo bidinga gamybiné veikla. Todél, atliekant nenaudojamy gamybinés paskirties pastaty

konversija, dalj juy, kaip tam tikrus akcentus, atspindin¢ius Naujamiescio savituma, biitina iSsaugoti.

2. Darbe nustatyta, kad viena i§ NaujamiesCio struktliros problemy yra gausa
ekstensyviai uzstatyty ploty, kurie dél intensyvios pramonés plétros ir nuolatinio miesto augimo
sunkiai integravosi ] vientisg struktira. Tod¢l atliekant gamybinés paskirties pastaty konversija,
bitinas kompleksiSkas projektas, kuris apimty ne tik konvertuojama pastata, bet ir artimiausig jo
aplinka. Svarbu, kad pastaty konversijos sprendiniai biity apgalvoti ne vien tik i$ paties pastato
gyvavimo trukmés perspektyvos, bet ir pagristi atsizvelgiant j tolesnes teritorijos uzstatymo ir
gyvenimo joje kokybés kélimo galimybes. Pastaty konversijos sprendinius biitina orientuoti miesto
strukturos ir socialinés aplinkos gerinimo linkme, pavyzdZiui, numatyti tikslingas pastato funkcijas,
kuriy truksta nagrinéjamoje miesto dalyje, priimant pastato konversijos sprendinius nepabloginti
salygy perspektyviniams projektams, numatyti tikslingus, tam tikrai miesto daliai adaptuotus

teritorijos sutvarkymo sprendinius (pavyzdziui, Naujamiesciui aktuali Zeldiniy problema) ir pan.

3. Nagrin¢jant jgyvendintus buvusiy gamybiniy pastaty konversijos projektus
Naujamiestyje, pastebéta, kad yra buidingi du konversijos tipai: pastaty konversija (kai pastatas
pritaikomas naujai paskirciai) ir teritorijy (kai visa teritorija iSvaloma nuo seno uzstatymo, o jo
vietoje statomi nauji pastatai). Lyginant Siuos du konversijos tipus pastebéta tendencija, kad pastaty
konversija taikoma tuo atveju, kai teritorija yra gausiai uZstatyta ir iSskaidyta ] atskirus
nekilnojamojo turto objektus (pavyzdziui, buvusi radiotechnikos gamyklos teritorija T. Sev&enkos
gatveéje), o teritorijy konversija taikoma tada, kai teritorijoje yra mazas uzstatymo rodiklis ir ji néra
1Sskaidyta } daugel; pavieniy objekty (pavyzdziui, buvusios UAB ,,Vilniaus duona® teritorija A.
Vivulskio gatvéje). Taip pat pastebéta, jog maziausi poky€iai konversijos pozitriu jvyko
pietvakarin¢je Naujamiescio dalyje, kur iki Siol vis dar veikia kelios gamybinés jmonés. Pagal
amziaus, gamybinés veiklos testinumo teritorijoje, nenaudojamy pastaty blivimg teritorijoje,
vykdomy ar jvykdyty konversijos projekty teritorijoje dydj ir teritorijos iSskaidymo ] atskirus
nekilnojamojo turto objektus kriterijus palyginus pietvakarinéje NaujamiesCio dalyje esancias
gamybines teritorijas, darbe prieita i§vada, kad didZiausig potencialg biiti konvertuotai turi buvusi

grazty gamykla Birzelio 23-iosios gatvéje.
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4. Atlikus pagrindinio grazty gamyklos pastato tyrimus paaiskéjo, jog pastatas, atlikus
jam esminius remonto ir rekonstrukcijos darbus, tinkamas naudojimui, todél Siame darbe siiloma
atlikti §io pastato konversija. ISnagrin€jus pastato konstrukcine sandarg, istoring raida, reikSme
visuomenei bei jo kultiring reikSme prieita iSvada, kad nagriné¢jama pastatg deréty pertvarkyti |
daugiafunkcj, visiems lengvai pasiekiamg kompleksa su Salia jo jrengta atvira zaligja rekreacine
zona. Toks kompleksas tapty vietinés bendruomenés socialinio gyvenimo centru, prisidéty prie
Naujamiescio struktiiros (uzstatymo intensyvumo, pastaty sen¢jimo, Zeldiniy stokos, funkcinés bei
socialinés integracijos ir kt.) problemy sprendimo bei iSsaugoty techniskai tinkama naudoti pastata,

kuris, kaip parodé atlikti tyrimai, gali pretenduoti tapti nekilnojamaja kulturos vertybe.

5. Priimant konkrecius nagrinéjamos grazty gamyklos pagrindinio pastato konversijos
sprendinius, bitina kuo maksimaliau atsizvelgti j:

e Naujamiescio industriniy pastaty iSsaugojimo galimybes;

e Naujamiescio struktiiros problemy sprendimo galimybes;

e istoriSkai susiklosCiusio nagriné¢jamos gamyklos teritorijos uZstatymo tipo bei
intensyvumo atkiirimo galimybes;

e teigiamo grazty gamyklos poveikio mokslo paZangai, kultiiros bei sporto
populiarinimui, vietinés bendruomenés gyvenimo biidui atkiirimo galimybes;

e netipiniy pastato laikanciyjy konstrukcijy iSsaugojimo ir jy panaudojimo naujoms
pastato funkcijoms galimybes;

e racionalias teritorijos pasiekiamumo bei rySio su ja ribojanCiomis gatvémis
projektavimo galimybes;

e galimg poveik] realizuotiems ir blsimiems nagriné¢jamos teritorijos konversijos
projektams;

e kompleksiniy, ne tik gamyklos pastato, bet ir jos teritorijos, sprendiniy priémimo

galimybes.

6. ISnagringjus konversijos sagvokos taikymg pastaty kontekste prieita i§vada, jog, nors ir
Istatymu neapibrézta, ji Lietuvos autoriy darbuose vartojama gana daznai. Pastebétina, kad nerasta
aiSkios takoskyros tarp pastaty ir teritorijy konversijos savoky, — ar galima priskirti anksciau
mineétajg teritorijy konversijg prie pastaty konversijos, jeigu tokiu atveju seny pastaty nebelieka (?).
Analizuojant uzsienio literatiira pastebéta, jog pastaty konversijai apibiidinti yra vartojamas
terminas ,,adaptacija®“, kuris, Sio darbo autorés manymu, tiksliau apibiidina pavieniy pastaty
pritaikyma kitokiai paskirciai, t.y. senos struktliros adaptacija suteikiant jai nauja kokybe, o
konversijos terminas tinka tuo atveju, kai senos strukttiros vietoje sukuriama visiSkai naujas darinys
arba kai kitokiai paskirciai pertvarkomas ne vien tik pastatas, bet ir jo teritorija.
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7. Darbe nebuvo analizuotas nagriné¢jamo pastato konversijos ekonominis pagrjstumas.
Tam, kad buty nustatytas nagrinéjamo pastato konversijos ekonominis pagristumas, biitina atlikti
iSsamius instrumentinius pastato buklés tyrimus, kuriy rezultatai tapty pagrindu konkretiems
konversijos sprendiniams numatyti. Taip pat labai svarbu atlikti aplinkos uzterStumo tyrimus, kuriy

rezultatai gali koreguoti arba nulemti nagriné¢jamo pastato konversijos sprendinius.

8. Sio darbo rezultatai galéty bati naudingi nekilnojamojo turto specialistams,
suinteresuotiems konversijos projektais, kadangi tyrimo metu sukaupta informacija sukurty
papildomg verte jy plétojamiems projektams. Taip pat Sis darbas galéty biiti jJdomus Naujamiescio
gyventojams, besidominantiems savo aplinkos kokybés kélimo galimybémis, bei nekilnojamyjy

kulttros vertybiy specialistams nustatant kultiiring darbe nagriné¢jamo pastato verte.
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Gamybiniy pastaty konstrukciné sandara
Gamybiniy pastaty bukle

Naujoji pastaty paskirtis

Sklypo plano siulomi sprendiniai

Pastato plano siulomi sprendiniai
Pastato fasady siulomi sprendiniai

onos kombinatas
ty gamykla

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

s Administracinés Naujamies&io
ribos

e Siame darbe priimtas sutartinis
Naujamieséio dalinimas

" Tiriamoji Naujamies¢io dalis

| critorijy konversija pagal
Vilniaus BP

[ Prioritetiniy teritorijy konversija
pagal Vilniaus BP

[ Prognozuojama 100 proc.
konversija

A 11 W W Prognozuojama 50 proc.
' konversija



KODEL GRAZTY GAMYKLA?

a0

80

70

60

5]
[=]

NT objekty kiekis, vnt.
B=3
o

e Sk bypy kiekis, vnt. ®

.y
30 -\’

20

=f=Pastaty kiekis, vnt.*

10

kombinatas = e

ngta pagal Vv

T T
Ducnos \ Graity gamvkiif Slifavimo stakliy Elektrotechnikos  Stipriyjy gérimy  Siuvimo fabrikas  Radiotechnikos
/

gamykla gamykla gamykla gamykla

1.R C " duomenis: <http://www.registrucentras.lt/ntr/p/index.php?x=&tipas=> [ZiGréta 2015 m.

KODEL GRAZTY GAMYKLA?

DUONOS KOMBINATAS

SIUVIMO FABRIKAS

RADIOTECHNIKOS GAMYKLA

Lyginimo kriterijai

(=9 -
] i e
w = E 2 3 4 2
o — =] =] .E g o H =
el =) G = a = E E S
A o = i = - 5 £ > = =
3 = S & 32 2 = S = g
B [T = O = o ™ -
= > & ES & g == & = -~
(3] Vi o @ Q = @ o _ 1]
w1 o om = el Tl e c i e =
° £ £ & = = L2 a =
= 55 3$& ££2 8% T 3 g
> o e & E gi= w =] = o
Sl = E = c 3 = e 5 ooz = = T oo
gul 5 55 2@ 0| == 5 2 =
o E o S = o = a 2 = © oS
+ = = + + 19vnt 38vnt.
2% - ot = + 1vnt. 23 vnt.
+ = = + + 4 vnt. 20vnt.
i - = + = 21vnt. 37 vnt.
t + + = - 5wvnt. 62 vnt.
T & - - - 14vnt. 78 vnt.
+ 5 + + + 2 vnt. 26vnt.

86



GAMYBINIY PASTATY KONSTRUKCINE SANDARA
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PAGRINDINIS GAMYBINIS PASTATAS

TERMINIO APDOROJIMO CECHAS
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PAGRINDINIO GAMYBINIO PASTATO KONSTRUKCINE SANDARA

PAGRINDINIO GAMYBINIO PASTATO BUKLE

Pastato fotofiksacija
2014 m. geguiés m.
2015 m. vasario m.
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TERMINIO APDOROJIMO CECHO BUKLE

Pastato fotofiksacija
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2015 m. vasario m.
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FASADY SIULOMI SPRENDINIAI

Terminio apdorojimo cechas
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